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IMATERICA DE INTERES

PROIECT DE HOTARARE NR. 96

Privind: concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafatd de 3205 mp,
impreuna cu constructia finalizatd situatd pe acesta - C1- Imobil Scoal , nivel
inaltime S+P+1E, in suprafatd construita la sol de 454 mp, suprafatd construita
desfisuratd: 765 mp situat in oras Biile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) cu
vecini: la nord Padure Oras Biile Govora, la sud: Oras Béile Govora,- bloc
locuinte Fagului la est: Pddure Orag Biile Govora, la vest: Paddure Oras Baile
Govora si Strada Scolii, nscris in cartea funciari a orasului nr. 36100.

Consiliul local al orasului Biile Govora , judetul Valcea, intrunit in sedintd

ordinara in data de ....... la care participd un numdér de ... consilieri, din totalul de
11 consilieri in functie ;

Vizand ci prin Hotararea Consiliului Local nr........ , a fost ales ca presedinte
de sedintd domnul/doamna....... ;

Luind in dezbatere referatul de aprobare nr........... , al cdrui semnatar este

primarul orasului, prin care se propune initierea unui proiect de hotérare privind
concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafata de

Vazand Raportul nr............ , Intocmit de cétre compartimentul administrarea
domeniului public si privat; avizele comisiilor de specialitate nr.1 - programe de
dezvoltare economicd social, buget finante, administrarea domeniului public si
privat al localitdtii, gospodarire comunald, protectia mediului, servicii si comert,
nr.2 - invatimant, culte, sdndtate, culturi, protectie sociald, activititi sportive si de
agreement, nr.3 - administatie publicd, juridics, apararea ordinii si linistii publice,

a drepturilor cetdtenilor, inregistrate sub nr............. , prin care acestea dau aviz
favorabil proiectului de hotarare ; cét si Adresa ANRSPS nr.............. , prin care se

emite avizul in conformitate cu prevederile art.108, lit.b), art.308 alin.4) lit.g)
art.362 alin. 1) si alin. 3) dar si raportul de evaluare intocmit de catre — evaluator
autorizat ANEVAR fnregistrat sub nr..l.‘i.ﬁ:?‘;’)/oq 0. D24



Luénd in considerare faptul ci imobilul-constructie Scoald se afld in zona
Parcului Central al orasului, o solutie alternativd de punere in valoare a acesteia
fiind amenajarea unei unititi de cazare, in care si se poati desfisura diverse
activiti{i de agrement, care Impreund cu obiectivele mentionate anterior si
asigure imbunititirea conditiilor de desfisurarea a activititilor turistice, de
petrecere in mod placut a timpului liber, cu impact asupra stirii de sinitate a
populatiei si cresterii calitatii vietii.

Tinand cont si de raportul intocmit de cétre secretarul general al orasului
inregistrat sub nr. ......... , pr1n care se dd aviz favorabil proiectului de hotirare ;

Fiind indeplinite si procedurile prevdzute de Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ ;

Luand in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii numirul
24/2000 privind normele de tehnicd legislativdi pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completirile ulterioare ;

in conformitate cu prevederile art.302, art.303, alin. 5), art.308 si art.312 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modlﬁcarﬂe si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.a), art.139, alin.(3) si
art.196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 pr1v1nd
Codul Administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.2 , lit.c, alin.6, lit.a), art.139, alin.3,
lit.g), art.196, alin.1, lit.a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, cu un
numdr de ... voturi pentru, adoptd urmatoarea:

HOTARARE

Art.1. Se aprobd concesiunea prin licitatie publici, a unui bun imobil, aflat in
domeniul public al orasului Baile Govora, compus din teren, in suprafati de 3205
mp, impreund cu constructia finalizati situatd pe acesta - C1- Imobil Scoald, nivel
inéltime S+P+1E, in suprafatd construitd la sol de 454 mp, suprafatid construitd
desfagurata: 765 mp situat in orag Baile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) cu
vecini: la nord Piddure Oras Biile Govora, la sud: Oras Biile Govora,- bloc
locuinte Fagului la est: Padure Oras Biile Govora, la vest: Pidure Oras Biile
Govora si Strada Scolii, inscris in cartea funciard a orasului nr. 36100, in vederea
amenajdrii ca unitate de cazare si agrement.

Art.2. Durata concesiondrii va fi de 49 ani in conformitate cu prevederile art.
306 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art3. 1) Nivelul minim al redeventei, conform Raportului de evaluare
nr.111/12.09.2024, inregistrat la sediul primiriei Orasului Biile Govora sub
nr.14429/12.10.2024 intocmit de cétre evaluator atestat Mihai Adrian Prundeanu,
care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei publice, este de 47.027 lei/an adici

3.919/1una.
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2) Redeventa obtinuti din concesionarea bunului imobil compus din teren
si constructie, prevazut la art.1, se face venit la bugetul local al orasului Baile
Govora.

Art.4 Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie
publicd, a imobilului descris la art.1, confom anexei nr.l1, care face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art.6 Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publicd, a
bunului imobil descris la art.1, conform anexei nr.2 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.7. Se aprobd Contractul-cadru de concesiune conform anexei 3 la prezenta
hotérare.

Art.8. Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie
publicd, a bunului imobil descris la art.1, conform anexei nr.4, care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.9 (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor va fi formata din 7 (sapte)
membri, dupa cum urmeaza : doi reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentat
al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al cdrui nume va fi
comunicat ulterior prin adresa si 4 (patru) persoane din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.

(2) Se aproba desemnarea de catre Consiliul Local a doi reprezentanti titulari
si a unui membru supleant care sd facd parte din comisia de evaluare a ofertelor,
ce va fi numitd prin dispozitie a primarului orasului Baile Govora, dupa cum
urmeaza:

A.membri:

a) domnul ......

b) doamna.......

B. membrul supleant:

a) domnul/doamna........

Art.10 Prezenta hotirdre se aduce la cunostintd publica prin grija Secretarului
general al UAT, care o va comunica si persoanelor interesate, prin intermediul
compartimentului secretariat si informaticd, dupd cum urmeazi: Institutiei
Prefectului Judetului Vélcea, primarului orasului, compartimentului contabilitate,
compartimentului administrarea domeniului public si privat, serviciului de
urbanism din cadrul primériei oragului Baile Govora, persoanelor nominalizate in
prezenta hotdrare, si prin afisare pe site-ul Primariei orasului Baile Govora si

anume wWww.primaria-baile-govora.ro .

Initiator Avizeazd de legalitate
Primar Secretar general al orasului
Mihra'g Mateegcu Jr.Butoeru Maria-Iuliana
18! _ b -
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Nr. 6390 din 13.02.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN) CF NR.36100 iN §UPRAFATA DE
3205 MP PE CARE ESTE EDIFICATA CONSTRUCTIA SCOALA BAILE GOVORA ,
D+P+1E, CF NR. 36100 — C 1ANUL CONSTRUCTIEI 1910

A. PIESE SCRISE

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat
2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. Investitii necesare

4. Nivelul minim al redeventei

5. Procedura utilizatad pentru atribuirea contractului de concesiune

6. Durata estimati a concesiunii

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

B. PIESE DESENATE
1. Documentatie privind situatia juridica a terenului

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Dezvoltarea investifiilor locale presupune crearea unui climat care si atragid si
investifii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunititii, prin cresterea
ofertei de noi locuri de munci direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor.

Imobilul teren pe care este edificata constructia Scoala Biile Govora care face
obiectul prezentului Studiu apartine domeniului public al Orasului Biile Govora si este
situat in centrul orasului pe strada Scolii nr. 5 (fost numar 2), este inscris in Cartea
Funciard nr. 36100 pentru teren si 36100-C1 pentru clidire.

Pentru a valorifica potentialului terenului si a constructiei edificata pe acesta se
impune concesionarea lui cétre operatori economici care dovedesc faptul ci detin
capacitatea efectudrii unor investitii pentru dezvoltarea climatului economic si social al
oragului.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:



_ s foloseascd terenul in conformitate cu destinatia impusd de cdtre concedent
Orasul Béile Govora,
- in desfisurarea activititii si respecte intru totul normele impuse de Uniunea
Europeani si Statul Roman cu privire la protectia mediului inconjurdtor.

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Necesitatea si oportunitatea concesiondrii imobilului sunt de ordin tehnic, economic,
social si de mediu dupd cum urmeaza:

- Necesitatea atragerii la bugetul local al Orasului Bdile Govora de fonduri
suplimentare rezultate in urma administrérii optime a terenului, prin redeventa obtinuti
ca urmare a concesiondrii acestuia si previzutd in contractul de concesiune;

- Venituri obtinute din taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform
Codului fiscal, venituri obtinute din impozitele pe salarii;

_ Crearea de noi locuri de muncid dupi reabilitarea constructiei, ca urmare a
derulirii efective a activitatii;

- Stimularea ocupatiei locuitorilor in conformitate cu normele impuse de aderarea la
Uniunea Europeand;

- Necesitatea atragerii capitalului public in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi
ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

3. Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor din prezentul studiu, este necesard asigurarea
urméitoarelor functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeana si de legile interne cu privire
la protectia mediului inconjurator;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism si
amenajare a teritoriului;

- Respectarea legislatiei si a normelor europene cu privire la desfisurarea unor
activitdti economice specifice, respectiv activitéti industriale si comerciale

Durata maximi pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la
semnarea contractului de concesiune.

Contractul de concesiune va fi Inregistrat de catre concesionar in registrele de
publicitate imobiliara.

4, Nivelul minim al redeventei

Redeventa minimi cuvenitd concedentului, Orasul Biile Govora este stabilitd in
funciie de raportul de evaluare a imobilului (teren si clidire) intocmit de céatre un
evaluator autorizat.

Redeventa se pliteste lunar, Incepand cu data semnarii contractului de concesiune.

Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al Orasului

Biile Govora.



5. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA a
carei organizare va fi reglementatd de Caietul de Sarcini si documentatia de atribuire
intocmite si aprobate de Consiliul Local Biile Govora in sedinté ordinard/extraordinara,
in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

6. Durata estimatd a concesiunii
Perioada propusi de concesionare este de 49 de ani.
7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Durata maxim3 de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste
ca fiind 24 de luni avand in vedere mirimea si complexitatea investitiei.

Aceastd perioadi se poate prelungi dupd caz. fn oferti concesionarul va putea
prezenta etapele de executie a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere in functiune.
Aceste etape pot fi definitivate la contractare in functie de priorititile stabilite de
concendent si va face parte integrantd din contractul de concesiune.

Calendarul propus pentru concesionare este urmétorul:

- aprobarea studiului de oportunitate i a caietului de sarcini luna martie 2025

- organizarea licitatiei deschise — luna aprilie 2025;

- contractarea — luna mai 2025;

Comp. A.D.P.P.

Radu Mﬁan


User
Rectangle


Anexa 2

La proiectul de hotdrére privind concesionarea, prin licitatie publici a terenului in
suprafatd de 3205 mp, impreund cu constructia finalizata situati pe acesta in suprafatia
construitd la sol de 454 mp, suprafata construitdi desfasuratd: 765 mp situat in oras Baile
Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2)

CAIET DE SARCINI

A CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Regimul juridic al imobilului :

Art. 1. (1) Obiectul concesiunii prin licitatie publicd 1l constituie terenul in suprafati de
3205 mp, impreund cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatd construiti la sol
de 454 mp, suprafati construitd desfisuratd: 765 mp situat in oras Biile Govora strada
Scolii nr.5 (fost Nr. 2) inscris in Cartea Funciard nr. 36100 pentru teren si 36100-C1
pentru clddire si identificatd conform Planul de amplasament si delimitare a imobilului.

Art. 2. (2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Oras Baile Govora , Strada
Scolii nr.5 (fost Nr. 2), Suprafatd totald teren: 3205 mp, intravilan, curti constructii,
nr.cadastral 36 100 Vecini: la nord Padure Oras Biile Govora, la sud: Oras Biile
Govora,- bloc locuinte Fagului la est: Pddure Oras Béile Govora, la vest: Padure Orag
Biile Govora si Strada Scolii, C1- Imobil Scoala , Nivel 1ndltime S+P+1E, Suprafata
construitd la sol 454 mp, suprafati construitd desfasurata: 765 mp

a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al Orasului Biile
Govora conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Valcea
precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Vélcea modificatd si
completatd prin HCL nr. 49/2023,

b) Categoria de folosintd a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

c¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora
sau in zonele construite protejate.

d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte
Funciari.

Art. 3. Regimul economic al imobilului :

a) Reglementdrile privind functiunea terenului sunt previazute in PUG/PUZ.

b) Imobilul propus pentru concesionare este situat in zona U.T.R. 9.

¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 3205 mp, impreund cu constructia edificati pe
acesta, dar care necesitd lucrdri de reparatii, In suprafatd construitd la sol de 454 mp,
suprafatd construitd desfisurati: 765 mp ,Scoala”, astfel incit imobilul - teren si
constructie sd poatd fi utilizat ca unitate de cazare si agrement cu impact asupra stirii de
sdndtate a populatiei si a cresterii calitétii vietii, in care sd se poatd desfasura atat activititi
recreative, cazare, cat si diverse activititi de agrement.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.
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Art. 4. Regimul tehnic al imobilului :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de vest, strada Scolii.in vecinitatea
parcului din orasul Baile Govora are forma neregulati si este incadrat in categoria de
folosintd curs constructii.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilititi tehnico edilitare: retea de apa,
retea de canalizare, retea de gaze naturale si energie electrica, telefonie, accese pietonale,
carosabile, parciri, iar constructia existenti este bransati la reteaua de canalizare,
alimentare cu api si energie electrici.

c) Cladirea amplasatd pe terenul in suprafatd de 3205 mp a avut destinatia de institutie
de invitdmant , a fost datd in folosinta in anul 1910 si datorita scaderii numarului de copii
de dupa anii 2000 a fost inchisa, trecerea anilor si lipsa fondurilor pentru intretinerea
regulatd pundndu-si amprenta asupra aspectul cladirii conducand la aparitia degradarilor la
fatade si acoperis.

- Functiunile acestei cladiri sunt urméitoarele:

Cladirea in suprafatd construiti la sol de 454 mp, suprafati construita desfasurati: 765
mp are regimul de indlfime format din demisol , parter si etaj. Fundatia cladirii este de tip
continuu realizatd din ziddrie de piatra, structura de rezistenta este din zidirie portanti din
caramida, iar plangeele sunt din lemn. Acoperisul este de tip sarpanti cu invelitoarea din
tabld striatd. Pardoselile sunt din mozaic pe holuri, grupuri sanitare si dependinte respectiv
din parchet masiv in salile de clasd si birouri. TAmplaria exterioara si cea interioard sunt
din lemn cu geamuri simple. Finisajele exterioare constau in tencuieli drigcuite si zugraveli
clasice iar finisajele interioare constau in tencuieli , zugraveli clasice si vopsitorii dar care
datorita neexecutdrii lucrarilor de intretinere sunt degradate pe alocuri apirand fisuri la
nivelul peretilor.

Constructia dispune de instalatii electrice normale pentru iluminat i prize, instalatii
sanitare de apa potabild si canalizare, instalatie de incalzire .

Aspectul general al cladirii este nesatisfacitor , de cladire neutilizati o lunga perioada,
slab ingrijitd cu deteriordri vizibile ale unor elemente de constructie cu instalatii
nefunctionale, exploatarea imobilului prin concesiune conducand la punerea in siguranti a
cladirii si asigurdnd prin plata redeventei sursd de venituri la bugetul local.

1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Art. 5 Imobilul propus pentru concesionare este destinat realizirii unei unititi de cazare
in care poate functiona o pensiune sau pot fi amenajati o tabéra scolara.

Art. 6 Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate
cu prevederile nomelor §i normativelor tehnice specifice in vigoare si ale autorizatiei de
construire ce se va elibera de Primdria Orasului Biile Govora la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizarii obiectivului de investitii.

Art. 7 Prin solutiile adoptate pentru unitate de cazare si agrement se va asigura protectia
cladirilor invecinate prin indeplinirea conditiilor de rezistenti si stabilitate.

Art. 8 Regimul de indltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajirile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrérilor.

Art. 10 Prin documentatia de autorizare a lucrdrilor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza,
circulatia pietonala si auto in zona, racordurile la retele.

Art. 12 (1) Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi de maxim
12 luni de la data incheierii contractului de concesiune.
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(2) Durata maximi pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la
semnarea contractului de concesiune..

(3) Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dind
dreptul concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenului si
constructiei la starea anterioard concesiondrii (dac3 este cazul).

(4) In termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face dovada
angajarii personalului pentru care s-a angajat prin oferti (daci este cazul).

1.3 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 13. Obiectivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea §i exploatarea investitiei avantajele economice si financiare sunt
urmatoarele:

> administrarea eficienta a bunului concesionat si valorificarea superioard a acestuia in
interesul cetdtenilor;

> punerea in folosintd a imobilului — constructie si teren aferent neutilizat, prin crearea
conditiilor de practicare a sporturilor si petrecerii timpului in conditii sdndtoase;

> cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotirilor economico - sociale;

> valoarea lucririlor de finalizare a constructiei si a cheltuielilor cu amenajarea
terenului concesionat, astfel incit imobilul- teren §i constructie si poatd fi utilizat ca
unitate de cazare §i agrement, vor fi suportate de citre concesionar si se adaugi la valoarea
redeventei.

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fird decontare ulterioard, a unor investitii menite si
stimuleze dezvoltarea orasului. Consiliul local transferd concesionarului sarcina realizirii
investitiilor si a finantérii acestora.

Art. 14 Obiectivele de ordin social: cresterea ofertei de noi locuri de muncad/crearea unor
noi locuri de munci, atit in perioada realizirii investitiei, ct §i dupa finalizarea acesteia;

> largirea retelei de activitati recreative in oras si cresterea calitatii vietii prin extinderea
posibilitatilor de practicare a sporturilor si activititilor de agrement pentru populatia locala
si pentru vizitatori;

> imbunatétirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zonei.

Art. 15 Obiectivele de mediu:

> investitia se supune legistatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avind obligatia de a obtine acordul de mediu;

> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in
vigoare care reglementeazi problemele de mediu.

Prin contract se transferd viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementirilor privind protectia mediului.

CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
CONCESIONAR N DERULAREA CONCESIUNI

Art. 16 In derularea concesiuni, concesionarul utilizeazi, in scop propriu, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune terenul in suprafatd de 3205 mp,
impreund cu constructia edificatd pe acesta, dar care necesitd lucriri de reparatii, in
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suprafatd construitd la sol de 454 mp, suprafatd construiti desfaguratd: 765 mp ,,Scoala”,
astfel incat imobilul - teren si constructie sd poatd fi utilizat ca unitate de cazare si
agrement , proprietatea publicd a Orasului Biile Govora, care constituie bun de retur si se
restituie orasului pe bazi de proces verbal, in deplind proprietate si libere de orice sarcini
la incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune.

Art. 17 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitie realizatdi de c#tre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fard nicio despdgubire, liberd de orice
sarcini.

Art. 18 (1) in situatia In care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune
concesionarul instrdineazd investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra imobilului se
va transmite noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune
pentru perioada rdmasd, cu preluarea drepturilor si obligatilor din contractul initial si a
eventualelor debite restante.

(2) Instriinarea investitiilor pe parcursul derulirii contractului de concesiune nu se
poate face fard acordul prealabil expres al concedentului — Orasul Béile Govora, exprimat
prin hotérare a Consiliului Local.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 19 (1) Intreaga responsabilitate legatid de respectarea conditiilor de mediu revine
concesionarului, conform legislatiei in vigoare, pe toatd durata contractului de concesiune,
atat in faza de executie a investitiei, cit si in faza desfasurarii activitatii, inclusiv in ceea ce
priveste refacerea cadrului natural.

(2) Prin activitatea propusd a se desfdsura in urma realizdrii investitiilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul.

(3) Se vor lua mésuri de protectie a mediului, fara a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale 1n vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectdrii in locuri special amenajate
care si respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnicd de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea destdsurata;

- concesionarul va lua toate maésurile pentru sortarea si indepértarea deseurilor de pe
amplasament.

(4) Concesionarul are obligatia sd respecte toate standardele legale de protectie a
mediului pe toatd durata contractului de concesiune, inclusiv s@ obtind, pe cheltuiala sa,
acordurile, avizele si/sau autorizatiile impuse de legislatia de mediu.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARILOR EXPLOATARILOR IN REGIM DE
CONTINUITATE SI DE PERMANENTA

Art. 21 Concesionarul are obligatia sid asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si de permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit

obiectivelor stabilite de concedent.

2.4 INTERDICTIA SUBCONCESIONARILOR BUNULUI CONCESIONAT

Art. 22 Concesionarul este obligat si exploateze In mod direct bunul concesionat.
Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul concesionat sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune.



2.5 CONDITIILE IN CARE CONCESIONARUL POATE {NCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Art. 23 Concesionatul poate inchiria total sau partial imobilul concesionat pentru
desfagurarea activitatilor specifice functiunii, numai cu acordul scris al CONSILIULUI
LOCAL, al orasului Béile Govora, dar rimane obligat potrivit prevederilor din caietul de
sarcini si contractului de concesiune ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNII
Art. 24. Perioada concesiunii este de 49 ani incepand de la data semnirii contractului de

concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Art.25. Redeventa minimi cuvenitd concedentului, Orasul Biile Govora este stabiliti
in functie de raportul de evaluare a imobilului (teren si clidire) intocmit de citre un
evaluator autorizat.

Astfel nivelul redeventei a fost stabilit avand in vedere valoarea de piatd a terenurilor
pentru anul 2024 din oragul Baile Govora, utilizatii de notarii publici si stabilita prin raport
de evaluare intocmit de evaluator atestat Mihai Adrian Prundeanu in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor- editia 2022 si Standardele Internationale de Evaluare
IVS 2020 rezultdnd ci valoarea de piatd a proprietatii este de 784 100 lei din care valoarea
terenului este de 616 500 lei.

Valoarea minima a redeventei anuale este de 47 027 lei /an respectiv 3 919 lei /luni.

Redeventa se plateste lunar, incepand cu data semndrii contractului de concesiune.
Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local.

Valoare redeventei stabilitd in urma licitatiei va fi actualizatd anual cu rata inflatiei
stabilitd de Institutul National de Statistic.

Art. 26 (1) Pretul contractului este compus din valoarea redeventei ofertate
(minim 47 027 lei /an respectiv 3 919 lei /luni), la care se adaugi valoarea investitiei
realizatd de concesionar, care, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen sau din vina concesionarului, trece in proprietatea concedentului, fird nici o
despégubire, liberd de orice sarcini.

(2) Valoarea minind a redeventei, care reprezintd si pretul de pornire la licitatie, este
de 47 027 lei /an respectiv 3 919 lei /luni.

(3) Valoarea finald a redeventei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie publici,
conform ofertei céstigitorului procedurii si se datoreazi incepind cu ziua imediat
urmatoare implinirii termenului previzut la art. 12 alin. (1) din prezentul caiet de sarcini
pentru obtinerea autorizatiei de construire.

(4) Plata redeventei se va face in numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar
in contul RO 41 TREZ6712A300530XXXX, deschis la Trezoreria Ramnicu Valcea.

(5) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii da dreptul
concedentului de a calcula majordri de intdrziere de 1% pentru fiecare luni sau fractiune
de luna, incepénd cu ziua imediat urmitoare zilei in care a fost stabilit ternenul de plata.

Procentul pentru calculul majorarilor de intdrziere nu este fix pe toatd perioada
concesiunii, acesta putdnd fi modificat - fird a fi necesar acordul concesionarului - prin
Hotaréri de Guvern sau ordine ale Ministerului Finantelor, sau alte acte normative
specifice, si va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.



Majorérile de intarziere se calculeazi pani la data achitarii efective a redeventei.

(6) Neplata a doud rate consecutive a redeventei si a majordrilor de intirziere duce la
retragerea obligatiilor restante, din contul de garantie, si la actionarea in instanti pentru
recuperarea debitului,

(7) In termen de 30 de zile de Ia retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,
concesionarul are obligatia si reconstituie garantia la nivelul previzut, si achite toate
debitele restante, inclusiv majordrile de intérziere calculate, in caz contrar, contractul de
concesiune se reziliaza de plin drept.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Art. 27 (1) In temen de 60 de zile de la data semnirii contractuluj de concesiune,
concesionarul este obligat sa constituie garantia la contract, raportatd la pretul contractului,
dupd cum urmeazi:

a) 0 sumi egala cu valoarea redeventei rezultatd in urma adjudecirii licitatiei si datorata
concedentului pentru primele 3 (trei) luni de concesiune. Din aceastd suma sunt retinute,
daca este cazul, penalititile si redeventa datorati concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune:

(2) Garantia va fi depusi de ciitre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria orasului in
contul RO23TREZ6715006XXX000140, si/sau printr-un instrument de garantare emis in
condiile legii de o societate bancari sau de o societate de asigurari.

(3) Garantia astfel constituitd se va restitui la cerere, dupd cum urmeazi :

a) garangia constituitd in cuantumul previzut la alin, (1) lit. a) in termen de 30 de zile
de la expirarea contractului de concesiune, dupd predarea imobilului concesionat si a
investitiilor realizate pe bazd de proces verbal de predare-primire;

2.9 CONDITILE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII:

Art. 28 Conditiile impuse de natura bunului : vor fi respectate conditiile previzute in
certificatul de urbanism aferent realizarii investitiei.

Art. 29 (1) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului in
ceea ce priveste protectia mediului, folosirea si conservarea bunului.

(2) Concedentul si rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a acestuia, precum si modul in care se asigurd protectia mediului.

CAP. 3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteazi in limba romani, conform legislatiei roméne, de citre toti
ofertantii si se depun la sediul autorititii contractante din str. Tudor Vladimirescu nr. 95
(intr-un exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior), care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
in aplicatia Managementul documentelor -Registrul intriri - iesiri, precizindu-se data, ora
si minutul.

Art. 31 Oferta trebuie si fie semnati de citre ofertant.

Art. 32 Fiecare participant poate si depuni o singurd oferta.

Art. 33 (1) Ofertele care nu sunt redactate in limba romani s-au care nu confin toate
documentele de calificare previzute la punctul C - Instructiuni privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire sau toate datele solicitate prin
documentele de calificare sunt descalificate (excluse).
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(2) Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele previzute la punctul C -
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor sunt descalificate
(excluse).

Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pand la semnarea contractului de concesiune.

Art. 35 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresd si pini la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Art. 36 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
persoanei interesate.

Art. 37 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau
dupi expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

CAP. 4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concesiune inceteaza In urmétoarele conditii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent;

c) in cazul in care concesionarul nu obtine autorizatia de construire in termen de maxim
12 luni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizeazi investitia in
termen de maxim 24 luni de la data obtinerii autorizatiei de construire;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului; in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzid de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul

-----

imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despégubiri in ceea ce priveste investitiile realizate ;

f) in cazul interventiei unei situatii de fortd majord sau caz fortuit.

Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de fortd majora.

In aceste conditii aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie
formati din reprezentanti ai administratiei locale. In urma concluzilor prezentate se va
stabili veridicitatea motivelor invocate si, dupd caz, se va conveni asupra continudrii sau
incetarii activitatii, respectiv a incetirii contractului de concesiune.

(2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apara de
neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationald;

- dificultitile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de platd a unei bénci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un
tert, sunt si riman previzibile.

(3) Forta majord apard de rdspundere, in masura in care aceasti situatie a fost
comunicatd celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institutiile abilitate.

CAP. 5 DISPOZITII FINALE
Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuitd contra cost pe suport hartie la pretul
de 200 lei/documentatie, la solicitarea persoanelor care doresc si participe la licitatie.



Art. 41 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a V-a intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei www.primaria-govora.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie sd cuprindé cel putin informatiile prevazute la art. 314 alin. (4) din Codul
administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considerd acceptate de cétre ofertanti.

Art. 43 Daca se constatd ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul desfisuririi
sedintei, cét si ulterior pand la semnarea contractului de concesiune.

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 45 Prezentul caiet de sarcini face parte integranti din documentatia privind licitatia
pentru inchirierea imobilului descris la cap 1. si va constitui anexd la contractul de
concesiune.

Comp. A.D.P.P.
Radu Mariafl
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Anexa nr.3
Ia Hotirarea Consiliului local
al Orasului Biile Govora nr.

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU
Nr........ Levioneiranenerenns

Intre:

LPARTILE CONTRACTANTE

UAT -Oras Béile Govora, cu sediul administrativ in Strada Tudor Vladimirescu,
nr. 95, Baile Govora, Judetul Vilcea, codul fiscal 2541827, telefon/fax:
0250770460 /0250770800, e-mail : primaria(@primaria-baile-govora.ro, cont :
RO , deschis la Trezoreria Rdmnicu Valcea, reprezentati prin
primar Mateescu M1ha1 calitate de concedent, pe de o parte,

si

..., Inregistratd la Registrul Comertului
Roman sub

D, CUL L., atribut fiscal
cu sediul principal in
reprezentat prin  ........ e, avand  functia  de
................................. yeeee 10 cahtate de concesionar, pe de alti parte,

in temeiul Hotérdrii Consiliului local nr.................. ; a Legii nr. 50/1991,

republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare si a OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune

H. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie terenul in suprafatd de

3205 mp, impreund cu constructia finalizatd situati pe acesta - Cl- Imobil
Scoala , nivel Indltime S+P+1E, in suprafati construiti la sol de 454 mp,
suprafatd construitid desfdsurati: 765 mp situat in oras Biile Govora strada
Scolii nr.5 (fost Nr. 2) cu vecini: la nord Pidure Oras Biile Govora, la sud: Oras
Baile Govora,- bloc locuinte Fagului la est: Pddure Oras Biile Govora, la vest:
Pédure Oras Béile Govora si Strada Scolii, inscris in cartea funciari a oragului
nr. 36100 .

2.2 Concesionarea imobilului teren si cladire se face la stadiul fizic,in vederea
amenajarii ca unitate de cazare si agrement cu impact asupra stirii de sinitate a
populatiei si a cresterii calitatii vietii, in care si se poatd desfisura atit activitati
recreative, cazare, cit si diverse activitati de agrement.

2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii debunuri:



a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, laincetarea contractului de concesiune.Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care aurezultat in
urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, riméan in
proprietateaconcesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost folosite decatre acesta pe durata concesiunii.

III. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semnarii contractului
de cétre ambele parti.

3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-
verbal care se vaincheia la data semnirii si inregistriirii Contractului de
concesiune sau in termen de 3 zile dupdincheierea contractului si va constitui
anexa care face parte integrantd din prezentul contract.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuali este de ............. lei, adicé............ lei/luna.

V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se va plati in  contul concedentului nr.
RO41TREZ6712A300530XXXX, deschis laTrezoreria Ramnicu Valcea.
S5.2.1Redeventa anuald se va achita lunar, astfel: factura privind redeventase va
emite pand In data de 10 a fiecdrei luni si se va achita de citre concesionar
péanacel tarziu in ultima zi lucritoare a lunii in curs.

5.2.2. Concesionarul datoreazd plata redeventei incepind cu ziua imediat
urmatoare implinirii termenului limitd pentru ontinerea autorizatiei de
construire, care va fi de maxim 12 luni de la semnarea contractului de
concesiune si a procesului-verbal de predare-primire a bunului concesionat.

5.3. Neplata de cétre concesionar a redeventei in termen de 3 luni de la emiterea
facturii de citreconcedent atrage rezilierea unilaterala a contractului din partea
concedentului de plin drept si fird afi necesari punerea in intarziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de cétre concesionar a obligatiei
de platd privindredeventa, se datoreazd dupd acest termen majoriri de intirziere
de 1% pe lund din cuantumul obligatiilorprivind redeventa lunars, calculate
pentru fiecare lund , incepand cu ziuaimediat urmétoare termenului de scadenti
si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

5.5. Orice platd facutd de cétre concesionar citre Oras Biile Govora se va
imputa mai intdi asupradatoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora,
incepand cu cele mai vechi potrivit regulilorprevizute in Codul civil.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
concesionaruldobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunurile proprietate publicd ce facobiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.



6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productelebunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit de pérti princontractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

6.1.3. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
previzute Incontractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu
prevederile legale specificebunului concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de
executiaobligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a)unei masuri dispuse de o autoritate publicé;

b)unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura
bunurilor

proprietate publica.

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
concesionarul areobligatia sda asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si permanentd, a bunurilorproprietate publicd care fac obiectul
concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 60 de zile de la data
semndriicontractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sd depuni, cu
titlu de garantie o sumd egald cu valoarea redeventei rezultatd in urma
adjudecdrii licitatiei si datoratd concedentului pentru primele 3 (trei) luni de
concesiune.

6.1.8. Din aceastid suma sunt refinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume
datorateconcedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
cdrora se vainstitui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

6.1.10. Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit incontractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

6.1.11. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionaruleste obligat sa restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplini
proprietate, liber de orice sarcina,bunul concesionat.

6.1.12. In conditiile ncetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica din altecauze decét prin ajungere la termen, for{d majord sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sdasigure continuitatea exploatarii bunului proprietate
publicd, in conditiile stipulate in contract, pandla preluarea acestora de citre
concedent.

6.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau
iminenta produceriiunor evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea
exploatirii bunului, va notifica de indatdacest fapt concedentului, in vederea
ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtiiexploatarii bunului.
6.1.14. Investitile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in
conformitate cu prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare
si ale autorizatiei de construire ce se va elibera de Priméaria Orasului Béile
Govora la solicitarea concesionarului, precum si a avizclor obtinute in scopul
realizérii obiectivului de investiti.



6.1.15. Prin solutiile adoptate pentru unitatea de cazare si agrementse va asigura
protectia cladirilor invecinate prin indeplinirea conditiilor de rezistentd si
stabilitate.
6.1.16. Regimul de inaltime, aliniamentele, accesele auto §i pietonale se vor
realiza conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de
urbanism.
6.1.17. Concesionarul va reface toate amenajirile cu caracter public ce vor fi
afectate in cursul executiei lucrarilor.
6.1.18. Prin documentatia de autorizare a lucririlor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor
realiza, circulatia pietonala i auto in zon, racordurile la retele.
6.1.19.Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire, executarea
lucrarilor de racordare la utilitati si reamenajare va fi de maxim 12 luni de la
data Incheierii contractului de concesiune. Termenul de realizare a lucririlor de
investitii va fi de maxim 24 deluni,de la data obtinerii autorizatiei de construire.
Nerespectarea acestor termene acordd posibilitatea concedentuluide a
opta pentru continuarea contractului §i acordarea unui termen de gratie, doar
prin acord scris, exprimat expres prin hotirare a Consiliului local al orasului
Biile Govora, sau pentru desfiintarea de plin drept si fira nici o alti formalitate
prealabild a contractului de concesiune.
in termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face
dovada angajarii personalului pentru care s-a angajat prin oferti (daci este
cazul).
6.1.20. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul
concesiunii.
6.1.21. Concesionarul este obligat sd pliteasca redeventa stabilita la pct. 4.1. 1n
temenulprevézut la pct. 5.2.
6.1.22. Concesionarul este obligat si pliteascd taxele si impozitele locale care
cad potrivitlegii in sarcina sa.
6.1.23. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura
bunurilor,activitdtilor (materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului,protectia muncii, P.S.I. etc.).

6.1.24. Concesionarul se obligd si obtini toate avizele si autorizatiile prevazute
in legislatiain vigoare pentru desfdsurarea activititii. Toate cheltuielile necesare
pentru realizarea investitiei vorfi suportate in intregime de citre concesionar,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinereaautorizatiei de construire si avizele
necesare.

6.1.25. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul esteobligat sd restituie concedentului, in deplind proprietate,
bunurile de retur, In mod gratuit si liberede orice sarcini.

6.1.26. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei uneicauze de naturd s conduci la imposibilitatea realizarii activitatii,
va notifica de indata acest faptconcedentului, In vederea ludrii masurilor ce se
impun .



6.2. DREPTURILE $I OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul sd verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune debunuri proprietate publicd, modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de cdtre concesionar.

6.2.2. Verificarea prevazutd la pct. 6.2.1 se efectueazi numai cu notificarea
prealabild aconcesionarului si in conditiile stabilite In contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica.

6.2.3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilorrezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
6.2.4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurari denatura sd aduci atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune debunuri proprietate publicé, in afard de cazurile previzute de lege.
6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului
deconcesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesulnational sau local, dupi caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile
conditii stabilitede concedent, fird a putea solicita Incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de
bunurlproprletate publicd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si
prlmeasca fara intirziere ojustd despagubire.

6.2.9. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despdgubirii,aceasta va fi stabilitd de citre instanta judecitoreascd competenta.
Dezacordul nu excludeindeplinirea obligatiilor contractuale de citre
concesionar.

6.2.10. Concedentul este obligat si predea pe bazi de proces- verbal imobilul
teren in suprafatd de 3205 mp identificat potrivit planului de amplasament
anexat, in suprafatd de mp, Impreund cu constructia situati pe acesta care
faceobiectul prezentului contract in termen de 3 zile de la data incheierii
contractului.

6.2.11. Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilorrezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.12. Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurari denaturd sé aduci atingere drepturilor concesionarului.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementar a contractului de
concesiune,cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national saulocal, dupi caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,

concesionarul are dreptul si primeasci fara intirziere o justa despagublre

7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii,aceasta va fi stabilitd de citre instanta judecatoreascd competents.
Acest dezacord nu poate inniciun caz si permitd concesionarului si nu isi
execute obligatiile contractuale.



7.4. Prezentul contract de concesiune inceteazi si se modificd in urmitoarele
situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in
care partile nuconvin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de
lege;

7.4.2. In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatdriiacestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

7.4.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald decatre concedent;

7.4.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere decétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
7.4.5. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin
reziliere decétre concesionar;

7.4.6. La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majori, a bunului concesionat sau in
cazulimposibilittii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fara plata uneidespagubiri.

7.4.7. In situatia previzutd la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indati
intentia de adenunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu
privire la motivele ce audeterminat aceastd misura.

7.4.8. In cazul nerespectirii din culp3 a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti princontractul de concesiune sau a incapacitdtii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este Indreptitita sdsolicite tribunalului in a cirui razi teritoriali se
afld sediul concedentului sd se pronunte cu privirela rezilierea contractului, cu
plata unei despégubiri, daci pértile nu stabilesc altfel.

7.4.9. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat
sau in cazulimposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va
notifica de indatd concedentuluidisparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi
de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea laconcesiune.

7.4.10. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru
prejudiciilesuferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la 7.4.9.
7.4.11. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia
prevdzutd lapunctul 7.4.3 se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterals
sau in baza hotarariijudecétoresti definitive, in situatia previzuti la punctele
7.4.4 si 7.4.5, in baza declaratiei unilateralede reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia previzutd la 7.4.2 si 7.4.6, in bazadeclaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

7.4.12. Alte situatii expres previzute de lege.

7.4.13. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de citre
concedent,fird a mai fi necesard punerea in intarziere a concesionarului, prin
simpla notificare a acestuia sifira interventia instantei de judecatd in cazul in
care concesionarul se géseste in vreuna dinurmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreund cu terti, prin asociere cu
acestia, fardacordul scris al concedentului;



¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv
majoririle deintarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevdzut la art. 6.1.7 din
contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea
investitiei intermenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin
documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectdrii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

7.4.14. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au
fostutilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

a) bunuri de retur: revin concedentului;

b) bunuri proprii: revin concesionarului.

7.4.15. In cazul neexecutirii obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul
contract si Inspecial a neefectudrii investitiilor in termenul prevédzut la articolul
6.1.19., concedentul poate opta pentru continuarea contractului si acordarea unui
termen de gratie, doar prin acord scris, exprimat expres prin hotdrdre a
Consiliului local al orasului Biile Govora, sau pentru desfiintarea de plindrept
si fiird nici o altd formalitate prealabild a contractului de concesiune.

VIIL. FORTA MAJORA

8.1. Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invoca .

8.2. Partea care invocd forta majora are obligatia de a informa In scris cealaltd
parte in legaturd cunoile imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si
trebuie si prezinte documente care sdconfirme situatia respectiva.

8.3. Daci situatia de fortd majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul
se va considerareziliat de drept, in urma unei notificéri adresate celeilalte partii,
de catre partea interesata.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalteeste valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva aprezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin
scrisoarerecomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de
destinatar la datamentionati de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

9,3. Daci confirmarea se trimite prin e.mail sau telefax, ea se considerd primita
in prima zi lucritoaredupd cea in care a fost expediata.

9.4. Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti, daca nu
sunt confirmate,prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele
precedente.

X. LITIGII
10.1. Orice disputa intre partile prezentului contract se va solutiona de cétre parti
in mod amiabil,in caz contrar urméand a se solutiona de catre instanta de judecata

competenta.



XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirmi ci a luat
cunostintd despre toateconditiile impuse de concedent aga cum rezultd acestea
din prezentul contract si le accepti fira

obiectiuni.

11.2. Pe toatd durata prezentului contract, terenul concesionat rimine in
proprietatea publici a orasului Biile Govora.

11.3.Prezentul contract inceteazid de drept, fard punerea in intirziere si fari
interventia instantei,precum si fird efectuarea vreunei formalitati prealabile,
dacd oricare dintre parti va intra Inprocedura falimentului sau in procedura de
dizolvare sau lichidare.

11.4. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act
aditional semnat deambele parti si doar cu acordul scris al concedentului — prin
hotérare a Consiliul Local.

12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

12.1. — Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in
vigoare, privindprotectia datelor cu caracter personal.

12.2. — Partile sunt constiente de faptul cd normele europene din Regulamentul
679/2016 se aplicdoricdrui operator de date sau mputernicit situat in Uniunea
Europeand si oricirei persoane careprelucreazi date cu caracter personal ale
persoanelor vizate situate in Uniunea Europeani sau carele furnizeazi servicii.
Prin urmare, Partile confirmd respectarea deplind a urmitoarelor
prevederi,inclusiv dar fird a se limita la:

-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea,
corectarea sau transferulinformatiilor personale

- informarea in caz de bresd de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un
interval maxim de 72ore si, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la
momentul in care o astfel de incilcare asecuritdtii datelor a ajuns in atentia
acestuia,

- indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformirii
cu Regulamentul679/2016.

12.3. — Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor In limita contractului
pe care il auincheiat, acesta fiind baza legald a prelucririi orice prelucrare
suplimentard sau in alt scop faceobiectul unui acord separat de prelucrare a
datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada destocare a datelor personale
prelucrate prin contract este limitati la perioada corespondenti
realizdriiobiectului principal al contractului.

12.4. — Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile
sau comunicateunor terte pérti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare
intr-un alt mod. Prin urmare, Partilevor lua toate misurile tehnice si in special
organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiileasumate prin aceastd
clauza:



- vor impiedica persoanele neautorizate si obtind acces la sistemele de
prelucrare a datelor cu caresunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter
personal

- vor preveni utilizarea fard autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

- se vor asigura ca persoanele care au dreptul si utilizeze un sistem de prelucrare
a datelor au accesnumai la datele la care au Drept de acces si cd datele cu
caracter personal nu pot fi citite, copiate,

modificate sau eliminate fird autorizatie in cursul prelucririi sau utilizarii si
dupa stocare

- se vor asigura ci datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate
sau eliminate firdautorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului
si cd este posibil si verifice si sdstabileasca cétre care organisme se doreste si se
efectueze transferul datelor cu caracter personalprin mijloace de transmitere a
datelor

- se vor asigura cd pot verifica si stabili dacd si de citre cine au fost introduse,
modificate saueliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de
prelucrare a datelor

- se vor asigura cd, In cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter
personal, datele suntprelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul
incheiat intre Parti.

- se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau
pierdere accidentala.

- se vor asigura cd datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat aZi.....oovooooeeveeeevenininnn, in 2
exemplare, cite unulpentru fiecare parte, ambele cu aceeasi fortd juridica
probanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Initiator Primar Contrasemneazi secretar general

Mihai Mateescu
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ANEXA 4
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

La proiectul de hotardre privind concesionarea, prin licitatie publici a Imobilulului
(Teren) CF Nr.36100 in suprafatdi de 3205 MP pe care este edificata constructia
Scoala Biile Govora , D+P+1E, CF Nr. 36100 — C1 anul constructiei 1910.

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent : UAT Biile Govora. cu sediul adiministrativ in Strada Tudor
Vladimirescu nr. 95, Biile Govora, Judetul Vilcea, codul fiscal 2541827, telefon/fax:
0250770460 / 0250770800, e-mail : primaria(@primaria-baile-govora.ro, persoanad de
contact Radu Marian.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In data si la ora stabiliti pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind
demararea procedurii de licitatie, la sediul Primariei orasului Baile Govora din strada
Tudor Vladimirescu nr. 95, vor fi prezenti membrii comisiei de evalvare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere,
dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra alituri de dosarul
concesiun.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
concedentul despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in inmposibilitate de participare datoritdi unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor:

d) intocmirea raporului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigitoare.



Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixati pentru deschiderea
lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia, faptul ci
plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci sigiliul
aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau ald modalitate de
deschidere a acestuia.

Dupéd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu sunt redactate in limba rontini sau care nu contin toate
documentele de calificare previizute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a oferielor din prezenta documentatia de atribuire sau toate
datele solicitate prin documentele de calificare, precum si ofertele care nu au Inscrise
pe plicul interior toate datele previzute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare siprezenture a ofertelor din prezenta documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfaguririi procedurii de licitatie cste necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(dous) oferte si fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caictul de sarcini.

In cazul in care n urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o
noud licitatie.

in acest caz procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o
oferta valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici
nu se depune nicio ofertd valabil, concedentul anuleazi procedura de licitatie.
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se precizeazi
rezultatul analizei, mentionindu-se ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneazi de citre toti
membrii Comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta
de deschidere a ofertelor, inclusiv de citre cei ale ciror oferte au fost descalificate.

In baza pocesului-verbal de analizi a continutului plicurilor exterioare, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarca prOcesalm-
verbu analizd a continutului plicurilor exterionre de clireloti membrii comisiei de
evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere n
ofertelor. Dacd dupad deschiderea plicurilor exterioare toate ofertcle depuse sunt
valabile se ircce la deschiderea plicurilor interioare.



Daca dupd deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor interioare
se va face in termen de 3 zile lucritoare de la informarea ofertantilor cu privire la
motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale ciror oferte au fost descalificate
(excluse) nu se deschid. Reprezentanti ofertantilor ale céror oferte au fost excluse nu
vor participa la etapa de deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va Intocmi
ancxa cu documentele existente in plicurile interioare, depuse de citre fiecare ofertant
calificat. Anexa se semneazi de citre toti membrii comisici de evaluare si de cére
reprezentantii ofertantilor calificati, prezenti la sedinta de deschidere a plicurilor
interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
prevézute pentru ficcare criteriu de atribuire. Oferta cagtigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire,

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertanii clasati pe primul loc
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire

a) - cel mai mare nivel al redeventei, iar daci egalitatea va persista se va lua in
considerare criteriul

b) - capacitatea economico - financiari a ofertanilor, apoi criteriul

¢) - conditi specifice impuse de natura bunului concesionat si apoi criteriul

d) - protecia mediului inconjuritor.

In cazul in care dupd aplicarea celor 4 criterii de departajare in ordinea
mentionatd anterior se va mentine situatia de egalitate, comisia de evaluare va solicita
ofertantilor clasati pe primul loc si depuni in plic sigilat, semnat i stampilat o nous
ofertd pentru criteriul cel mal mare nivel al redeventei, procedura continuand la un pret
in urcare pand in situatia in care existi o singurd ofertd cu cel mai mare nivel al
redeventei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificéri , dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti in plicul
interior pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarca de
clarificéri este propusi de citre comisa de evaluare $i se transmite de citre concedent
ofertantilor in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie sd rispundi la solicitarea concedentului in termen de maxim 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Dacéd ofertantii nu au transmis in termen clarificirile solicitate prin adresa
autoritatii publice locale, comisia este indreptititi si reia lucririle de evaluare a
ofertelor nunai cu privire la ofertele care nu au avut astfel de solicitéri, sau care au
transmis clarificérile solicitate, dupa caz.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificrile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisici de evaluare intocmeste procesul-
verbal de analizd a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei, In care se
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie.



In baza procesului-verbal de analizi a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofert3 a fost
stabilitd ca find cégtigitoare. Contractul se incheie in formd scrisi, sub sanctiunea
nulitati.

Concedentul va transmite spre publicare In Monitoru 1 Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Anuntul de atribuire
trebuie s cuprindd cel putin informatinle previzute la art. 319 alin. (22) din Codul
administrativ, respectiv : informatii generale privind concedentul, precum: denumirea,
codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact; informatii
cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul; data publicérii anuntului de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a; criteriile utilizate pentru
deternminarea ofertei castigitoare; numirul ofertelor primite si al celor declarate
valabile; denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarats
castigitoare; durata contractului; nivelul redeventei; instanga competentd in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei; data informarii
ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cAstigitoare; data transmiteri anungului
de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicri.

Concedentul va informa ofertantii despre decizile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

In cadrul comunicarii concedentul va informa oferlantul céstigdtor cu privire la

acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost respinsi
sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.
- Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii citre ofertanti
cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de
zile calendaristice de la data realizirii acestei comunicari.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cirui
razd teritoriala se afld sediul concedentului, la cererea pirtii interesate, daci partile nu
stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat cistioilor refuzi incheierea contractului.
Procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, 1n conditiile legi,
studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate Inchecia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, concedentul are dreptul si
declare castigitoare oferta clasatid pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila. In cazul in care nu existi o ofertd clasat pe locul doi admisibild, procedura
de atritbuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legi.

Prin excepie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, daci ia
aceastd decizie Inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul aplicari
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati



incalcdri ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului. Procedura de atribuire se considera afectat in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principilor previzute
laart. 311 din codul administrativ;

b) concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din
codul administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

C) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romani, conform legislatiei romane, de citre toti
ofertantii si se depun la sediul autorititii contractante din str. Tudor Vladimirescu Nr.
95 intr-un exemplar, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in
interiorul plicului exterior), care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea
primiri lor, in aplicatia Managementul Documentelor - Registrul intrari - iesiri,
precizindu-se data, ora si minutul.

Oferta trebuie si fie semnati de citre ofertant.

Fiecare participant poate si depuni o singuri oferts.

Fiecare participant va declara prin oferta depusi cd oferta este ferni.

Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pAn3 la semnarea contractului de concesiune.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limit3
pentru depunere, stabilite In anuntul proceduri.

Riscurile legate de transmiterea ofertei incusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limiti pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi
deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmitoarele documente de calificare :

a) fisd cu informatii privind ofertantul (formular tip), sermnatd de ofertant, fird
ingrosdri, stersituri sau moificiri.

b) declaratie de participare (formular tip), semnati de ofertant, fira ingrosari,
stersaturi sau modificari.

¢) Dovada achitirii garantiei de participare in valoare de 11 757 lei (reprezentand
contravaloarea redeventei minime pe un trimestru).

Garantia de participare la licitatie va fi depusi de citre ofertanti prin virament bancar
la Trezoreria municipiului in contul RO23TREZ6715006XXX000140 sau sub formi
de scrisoare de garantie bancara.



Garantia de participare pentru ofertantul declarat cAstigitor va fi retinuti de citre
concedent pind la momentul semndrii contractului de concesiune.

Pentru participantii care nu céstiga licitatia, garantia de participare se va restitui la
cerere/scrisoarea de garantie bancard se va elibera la cerere, dupi informarea, in scris,
a ofertantilor despre decizile referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

1) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) In cazul in care ofertantul céstigitor, nu semneazi contractului de concesiune in
termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea si desfisurarea
proceduri de concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare priind calitatile si capacititile ofertantilor :
d.l.) in original, copie "conform cu originalu", copie legalizati sau semnat cu
semnatura electronica de citre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registnului Comertului din care si rezulte
urmitoarele: ofertantul nu ste in stare de insolvent3, faliment sau lichidare:
ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activititi economnice; sediul social si punctele de lucru;
administratorul ofertantului: capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea
principala si cele secundare;

- declaratie pe propria ridspundere datd in fata unui consilier juridic al Primiriei

Orasului Bidile Govora sau declaratie autentificati la notariat dati de catre

administratorul ofertantului/ofertant din care si rezulte cd ofertantul nu se afld in

una din urmétoarele situatii :

i. a fost desemnat castigitor la o licitatie publica anterioard privind bunurile unititi
administrativ-teritoriale, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept cistigitoare la licitatie;

ii. este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatilor datorate bugetului general
consolidat din care si reiasa ci ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatilor datorate bugetul local, din
care si reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din
cadrul primdriilor In a ciror razi teritoriald ofertantul are sediul social. in cazul
ofertantilor care au puncte de lucru pe raza Orasului Baile Govora, acestia vor
prezenta si certificat fiscal emis de catre Compartimentul Impozite si Taxe din
cadrul Primdriei Orasului Béile Govora privind plata obligatiilor datorate
bugetul local, din care si reiasé cd ofertantul nu are datorii ;

- cazier fiscal care s ateste cd ofertantul nu are inscrise fapte 1n cazierul fiscal;

- Imputernicire/procura pentru persoana care va participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, dacé persoana care particip la licitatie
este alta decat administratorul ofertantului.

d.2.) in copii xerox:

- Cerlificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului ;

- cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.

Ofertele care nu contin tonte documentele de calificare sau tonte datele solicitate
prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia. Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior
toate datele solicitate sunt desealificate (exeluse).

Plicul interior va contine urmiitoarele documente:

a) Formularul de ofertd (formular tip), completat, semnat de ofertant, fard ingrosari,
stersdturi sau modificari;

b) Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va tine seama
in principal de :

- suma totald a investitiilor propuse;

- capacitatea ofertantului in scopul demararii investitiei ; asigurarea financiara (extras
de cont);

- metoda obtinerii finantarii externe : credite, imprumuturi (daca este cazul);

- plétile cétre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea firi garantii privind rambursarea unui
credit pentru realizarea investitiei.

c¢) Documentele justificative privind resurscle financinre disponibile din care si reiasi
cd In cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru
realizarea investitiei ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie bancar, contract de
finantare, etc), in original, copie "conform cu originalul", copie legalizatd sau semnat
cu semndtura electronici de citre emitent.

d) Declaratia pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor din domeniul
mediului si protectiei mediului (formular tip), semnati de ofertant, fira ingroséri,
stersaturi sau modificari;

e) Programul de construire care specifici data inceperi, etapizarea si finalizarea
lucrarilor de amenajre.

f) Programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei

Oferta trebuie si cuprindi detaliat toate conditiile previzute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia, precum si
date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Plicul exterior contindnd plicul interior se va sigila si se va depune la sediul
concedentului in terrmenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

D.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si In conformitate cu numirul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei- pondere 40% - punctaj maxim criteriu : 40
puncte
b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor - pondere 35 % - punctaj
maxim criteriu : 35 puncte;



¢) protectia mediului inconjuritor- pondere 10 % - punctaj maxim criteriu : 10
puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - pondere 15 % - punctaj
maxim criteriu : 15 puncte.

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 1, lit. b) - capacitatea economico -
financiar, ofertantul :

- va prezenta planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii
care va tine seama in principal de :

> suma totald a investitilor propuse;

> capacitatea ofertantului in scopul demaririi investitici ; asigurarea financiari
(extras de cont, etc);

> metoda obtinerii finantirii externe : credite, imprumuturi (daci este cazul);

> plétile cétre concedent;

> capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fird garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investitie.

- va face dovada ca dispune de resursele financiare pentru realizarea investitiei si
va prezenta in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizatd sau semnat cu
semnaturd electronici de citre emitent, documente (extras de cont, scrisoare de
garantie bancard, contract de finanlare, etc) din care si reiasi ci in cazul atribuirii
contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru realizarea investitiei
ofertate.

Dacé ofertantul nu va prezenta planul de finantare sau documentele justificative
privind resursele financiare oferta cste neconformsi si nu va mai fi analizati.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor din domeniul
mediului si protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 1, lit. d) - conditii specifice impuse
de natura bunului concesionat ofertantul va prezenta :

> programul de construire, care specificd data Inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor;

> programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investiliei.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criteri
- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. ) - nivelul redeventei
punctajul R(n) se acordi astfel :
a) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acordd punctajul maxim
alocat de 40 puncte;
b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeazi proportional, astfel:
R(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.
- pentru criterinl de atribuire previzut la clin. (1) lit. b) - capacitatea economico
Jfinanciard a ofertantilor punctajul se acords astfel :
a) pentru cel mai mare nivel ofertat al investitiei se acordd punctajul maxim
alocat de 35 puncte
b) pentru celelalte valori ale investitiei ofertate punclajul se calculeazi
proportional, astfel: I(n)- (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 35 punct;



Nota : Oferta privind valoarca investitici va fi preluati ca obligatie in
contractul de concesiune.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. c) - protectia mediului
inconjurdtor punctajul se acordi astfel :

a) dacd ofertantul prezinta declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementdrilor din domeniul mediului si protectiei mediului- se acordi 10 puncte.

b) daci ofertantul nu prezinti declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementirilor din domeniul mediului si protectiei mediului- se acordi 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzuu la alin. (1) lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat punctajul se acordi astfel :

a) dacd ofertantul prezintd programul de lucrari, care specificd data inceperii,
etapizarea si finalizarea constructiilor - se acords 5 puncte.

b) dacd ofertantul prezintd programul privind resursele umane si angajarea de
personal la data punerii in functiune a investitiei : Pentru cel mai mare numir de
personal nou angajat se acordi punctajul maxim alocat de 10 puncte, iar pentru
celelalte oferte punctajul se calculeazi propottional, astfel: P(n) = (Nivel ofertat/Nivel
maxim ofertat)x 10 puncte.

¢) dacd ofertantul nu prezintd unul din documentele de la subpunctele a) si b),
pentru subpunctul respectiv -se acords 0 puncte.

Nota : Oferta privind numarul de personal nou angajat va fi preluati ca
obligatie in contractul de concesiune.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legituri cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd a
Orasului Biile Govora, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

E. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORI

Contractul de concesiune trebuie s cuprindi urmatoarele clauze obligatorii:

> Pirtile contractante;

> Obiectul contractului de concesiune;

> Durata contractului de concesiune:

> Redeventa si constituirea garantiei;

> Drepturile si obligatiile partilor;

> Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

> Incetarea contractului de concesiune;

> Impirirea responsabilititilor de mediu Intre concedent si concesionar;

> Modalitatea de solutionare a litigilor.



ANEXA NR. 1 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

Ca urmare a anuntului de licitatie nr. din data de ,

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la

situat in intravilan Biile Govora, strada Scolii , ir. 5 din Orasul Biile Govora, judetul
Vilcea, nr. cadastral 36100 . inscris in cartea funciara nr CF 36100 ,subsemnatul,

va transmit alaturat coletul sigilat si marcat in mod

vizibil,
continand, in original, urmatoarele documente
* oferta ;

* documentele care insotesc oferta ;

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Cu stima,

Semnatura

Data



ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE
1. Numele si prenumele ofertantului ......................
2. Datele de identificare ale ofertantului............ccecvvueevennn....
3. Numele si prenumele reprezentantului legal............................
4.CNP o,
5. BI/CI seria ........... 151 SRR organul emitent
6. Domiciliul ....cccocoeveerierieieecec e,
7. Telefon .....coveevervecceeeeecceeeveeeenen
8. E-mail ....ooovveeerieciecreeieeee

Data completérii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

Subsemnatul , reprezentant al

declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod

penal cu privire la falsul in declaratii, ca la procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune cu privire la Imobilulului (Teren) CF Nr.36100 in suprafata de 3205
MP pe care este edificata constructia Scoala Biile Govora , D+P+1E, CF Nr.
36100 — C1 anul constructiei 1910 situat in intravilanul Orasului Baile Govora,
strada Scolii , nr. 5 din Orasul Biile Govora, judetul Valcea, nr. cadastral 36100 ,
inscris in cartea funciara nr. CF 36100 in vederea, organizata de unitatea administrativ-
teritoriala Orasul Béile Govora, in data de , particip si depun oferta IN
NUME PROPRIU.

Sus-numitul, declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,
conditiilerespingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si caietul de sarcini ale licitatiei si ne

asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de ... sia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastra, oferim in speranta adjudecarii
concesiunii Imobilulului (Teren) CF Nr. 36100 in suprafatd de 3205 MP pe care
este edificata constructia Scoala Biile Govora » D+P+1E, CF Nr. 36100 — C1 anul
constructiei 1910 , situat in intravilanul Orasului Baile Govora, strada Scolii, nr. 5
din Orasul Biile Govora, Judetul Vilcea, nr. cadastral 36100 , Inscris in cartea
funciara nr. CF 36100 redeventa minima in sumade......... . lei/an, respectiv ........
lei/luna.

2. Ne obligam sa mentinem oferta pe toata perioada de valabilitate a ofertei -90 zile,
respectiv (90 zile) de la depunere si pana la incheierea contractului de concesiune,
incepand cu data

deschiderii ofertelor, respectiv pana la data de , S1 ea va ramane

obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra prin care oferta noastra este stabilita

castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data completirii

Semnatura ofertant



ANEXANR. 5LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire Ia
relatiile de munci pe toati durata de indeplinire a contractului de concesiune
bunuri proprietate privati

e L reprezentant legal /
IMPULEINICIt al ... (denumirea/numele si
sediv/adresa ofertantului), in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie
pentru Concesionarea Imobilulului (Teren) CF Nr.36100 in suprafati de 3205 MP
pe care este edificata constructia Scoala Biile Govora » D+P+1E, CF Nr. 36100 —
C1 anul constructiei 1910 , situat in intravilanul Orasului Biile Govora, strada
Scolii, nr. 5 din Orasul Biile Govora, judetul Vilcea, nr. cadastral 36100 | inscris in
cartea funciara nr. CF 36100 ,0rganizatd de unitatea administrativ-teritoriala Baile
Govora, declar pe propria raspundere, ci la elaborarea ofertei am tinut cont de toate
obligatiile referitoare la obligatiile relevante din domeniile mediului, social si al
relatiilor de munca pentru activitatile ce se vor desfigura pe parcursul indeplinirii
contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile Legii securittii s1 sanatitii
in munca nr. 319/2006, Legea 265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind

protectia mediului si ale celorlalte reglementéri aplicabile.

Semnéitura Ofertant
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Referat de specialitate 7

La proiectul de hotdrdre privind concesionarea, prin licitatie publicd a“terénulr
suprafatd de 3205 mp, impreund cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafafi
construitd la sol de 454 mp, suprafatd construitd desfasuratd: 765 mp situat in oras Bdile
Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2)"

Prin adresa nr. 9187 din 29.04.2024 SC NATURAL PRODUCTS NOBILES SRL, COM.
PRISEACA, Jud. OIt solicita concesiunea terenului in suprafatd de 3205 mp, impreuni cu
constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatd construiti la sol de 454 mp, suprafatd
construitd desfasuratd: 765 mp "Clédire Scoald "

Potrivit art. 129 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:a

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a
bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

Potrivit art. 362, alin. 3 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se aplica in mod corespunzator.
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Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Regimul juridic al imobilului :

(1) Obiectul concesiunii prin licitatie publica il constituie terenul in suprafati de 3205 mp,
impreuna cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatd construitd la sol de 454 mp,
suprafafd construitd desfaguratd: 765 mp situat in orag Biile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr.
2) inscris in Cartea Funciard nr. 36100 pentru teren si 36100-C1 pentru clidire si identificata
conform Planul de amplasament si delimitare a imobilului.

(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Oras Biile Govora , Strada Scolii nr.5
(fost Nr. 2), Suprafati totald teren: 3205 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36 100
Vecini: la nord Pidure Orag Béile Govora, la sud: Orag Biile Govora,- bloc locuinte Fagului
la est: Padure Oras Biile Govora, la vest: Padure Oras Baile Govora si Strada Scolii, CI-
Imobil Scoala , Nivel indltime S+P+1E, Suprafatd construitd la sol 454 mp, suprafati
construitd desfasuratd: 765 mp

a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al Orasului Biile Govora
conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Vélcea precum si
al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Valcea modificata si completatd prin HCL
nr. 49/2023

b) Categoria de folosinti a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor
arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora sau in
zonele construite protejate.

d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte Funciari nr.
110967/26.11.2024.

Regimul economic al imobilului :
a) Reglementérile privind functiunea terenului sunt previzute in PUG/PUZ.
b) Imobilul propus pentru concesionare este situat in zona U.T.R. 9.
¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 3205 mp, impreund cu constructia edificatd pe
acesta, dar care necesitd lucrdri de reparatii, in suprafati construitd la sol de 454 mp,
suprafatd construitd desfisurata: 765 mp ,Scoala”, astfel incit imobilul - teren si
constructie si poatd fi utilizat ca unitate de cazare si agrement cu impact asupra starii
de sdndtate a populatiei §i a cresterii calitifii vietii, In care si se poatd desfisura atit
activitéti recreative, cazare, cét si diverse activitati de agrement.
d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Regimul tehnic al imobilului :

a) Terenul are acces la drum public, In partea de vest, strada Scolii.in vecinitatea parcului
din orasul Bdile Govora are forma neregulatd si este incadrat dn categoria de folosintd curs
constructii.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilitati tehnico edilitare: retea de ap3, retea
de canalizare, retea de gaze naturale §i energie electricd, telefonie, accese pietonale, carosabile,
parciri, iar constructia existentd este bransatd la reteaua de canalizare, alimentare cu apa si
energie electrica.

c) Cladirea amplasatd pe terenul in suprafatd de 3205 mp a avut destinatia de institutie de
invatdmant , a fost datd in folosinté in anul 1910 si datorita scaderii numéarului de copii de dupa
anii 2000 a fost inchisd, trecerea anilor si lipsa fondurilor pentru intretinerea regulati



pundndu-si amprenta asupra aspectul cladirii conducand la aparitia degradarilor la fatade si
acoperis.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmatoarele:

Cladirea in suprafatii construitd la sol de 454 mp, suprafatd construitd desfisurati: 765 mp
are regimul de iniltime format din demisol , parter si etaj. Fundatia cladirii este de tip continuu
realizatd din zidarie de piatra, structura de rezistentd este din zidérie portantd din caramida, iar
planseele sunt din lemn. Acoperigul este de tip sarpanti cu invelitoarea din tabls striatd.
Pardoselile sunt din mozaic pe holuri, grupuri sanitare si dependinte respectiv din parchet
masiv in salile de clasd si birouri. TAmpliria exterioara si cea interioard sunt din lemn cu
geamuri simple. Finisajele exterioare constau in tencuieli drigcuite si zugriveli clasice iar
finisajele interioare constau in tencuieli , zugraveli clasice si vopsitorii dar care datorita
neexecutdrii lucrarilor de intretinere sunt degradate pe alocuri apirand fisuri la nivelul
peretilor.

Constructia dispune de instalatii electrice normale pentru iluminat i prize, instalatii sanitare
de apa potabili si canalizare, instalatie de incalzire .

Aspectul general al cladirii este nesatisfacitor , de clidire neutilizat o lunga perioada, slab
ingrijitd cu deteriordri vizibile ale unor elemente de constructie cu instalatii nefunctionale,
exploatarea imobilului prin concesiune conducénd la punerea iIn sigurantd a clidirii si
asigurdnd prin plata redeventei sursi de venituri la Bugetul local.

Imobilul propus pentru concesionare este destinat realizirii unei unititi de cazare in care
poate functiona o pensiune sau pot fi amenajati o tabari scolars.

Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate cu
prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare si ale autorizatiei de construire
ce se va elibera de Primdria Orasului Biile Govora la solicitarea concesionarului, precum si a
avizelor obtinute in scopul realizirii obiectivului de investitii.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clddirilor invecinate prin indeplinirea
conditiilor de rezistentd si stabilitate.

Regimul de iniltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Concesionarul va reface toate amenajirile cu caracter public ce vor fi afectate in cursul
executiei lucrarilor.

Prin documentatia de autorizare a lucrdrilor se vor respecta conditiile din PUZ/PUG privind
amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza, circulatia pietonald si auto
In zond, racordurile la retele.

Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi de maxim 12 luni de la data
incheierii contractului de concesiune.

Durata maximi pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la semnarea
contractului de concesiune..

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-1 obliga la plata cheltuiclilor ocazionate de aducerea terenului si
constructiei la starea anterioarad concesionirii (daci este cazul).

In termen de 6 luni de la data punerii In functiune a investitiei va face dovada angajarii
personalului pentru care s-a angajat prin ofertd (daci este cazul).

Terenul ce urmeaza a fi concesionat nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicat cu
modificarile si completarile ulterioare.

Din punct de vedere financiar, concesionarea terenului impreund cu constructia finalizata
situatd pe acesta prezinti un interes major pentru orasul Baile Govora, concesiunea generand
venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei aferente bunului imobil



(inclusiv taxele i impozitele datorate citre bugetul de stat si local conform prevederilor legale
in vigoare).

Fafa de cele mai sus mentionate, concesionarea terenului impreuni cu constructia finalizati
situatd pe acesta oferd un fond financiar §i o sursi permanenti aducitoare de venit la bugetul
local. In drept, invocdm prevederile art. 5 alin. (1) lit. a), alin. (2), alin. (4), art. 16, alin (1),
art. 20 alin (1) lit. b), lit. €), art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2), lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 196, alin. (1), lit. a)
din Ordonanti de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a Consiliului
Local al Oragului Biile Govora in aceasti privintd, propunem aprobarea urmatoarelor:

Art. 1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafatd de 3205 mp, Impreuna cu constructia finalizati situati pe acesta in
suprafatd construitd la sol de 454 mp, suprafat construitd desfasurati: 765 mp situat in
orag Baile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) inscris in Cartea Funciari nr. 36100
pentru teren si 36100-C1 pentru clidire si identificatd conform Planul de amplasament
si delimitare a imobilului. Vecini: la nord Padure Oras Biile Govora, la sud: Oras Biile
Govora,- bloc locuinte Fagului la est: Padure Oras Biile Govora, la vest: Padure Orag
Biile Govora si Strada Scolii, C1- Imobil Scoala , Nivel inltime S+P+1E, Suprafati
construitd la sol 454 mp, suprafatd construitd desfisuratd: 765 mp .aflat in domeniul
public al orasului Béile Govora, cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta din
prezenta hotarare

Art. 2. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate publica a orasului
Béile Govora in suprafati de 3205 mp, impreund cu constructia finalizati situatd pe
acesta in suprafatd construitd la sol de 454 mp, suprafati construiti desfisurati: 765 mp
situat in oras Béile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) inscris in Cartea Funciari nr.
36100 pentru teren si 36100-C1 pentru clidire si identificati conform Planul de
amplasament i delimitare a imobilului. ce face parte integranti din prezenta hotirare, in
scopul amenajarii unei unititi de cazare in care poate functiona o pensiune sau pot fi
amenajatd o tab#ra scolari.

Art. 3. Se insugeste raportul de evaluare intocmit pentru imobilul ,, Scoala * in suprafati
construitd la sol de 454 mp, suprafati construitd desfaguratd: 765 mp situat in oras
Baile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) inscris in Cartea Funciard nr. 36100 pentru
teren st 36100-C1 pentru cladire, care stabileste o valoare totala de piata de 784 100 lei
din care valoarea terenului este de 616 500 lei.

Art. 4. Durata concesiondrii va fi de 49 ani si Conform prevederilor art. 306 din OUG nr.
57/2019 privind codul administrativ durata nu poate si depaseasca 49 ani.

Art. 5. Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile
OUG 57/2019 - Codul administrativ si va fi platibild in lei .
Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 47 027 lei /an respectiv
3 919 lei /lund . Redeventa se poate modifica conform hotérarilor de consiliu local sau
legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii
relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data
licitatiei publice.

Art. 6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, Modelul cadru al
contractului de concesiune si Caietul de sarcini, pentru concesionarea, prin licitatie
publica, a terenului proprietate publica a oragului Biile Govora in suprafati de 3205 mp,
impreund cu constructia finalizata situatd pe acesta in suprafati construiti la sol de 454



mp, suprafatd construitd desfisuratd: 765 mp situat in oras Biile Govora strada Scolii
nr.5 (fost Nr. 2) inscris in Cartea Funciard nr. 36100 pentru teren si 36100-C1 pentru
clidire situat in oras Baile Govora, Jud. Vélcea, cuprinsa in Anexa 2 , Anexa 3 si
Anexa 4, ce face parte integranta din prezenta hotirére.

Data pentru depunerea ofertei si desfésurarea licitatie se va stabili ulterior, in conformitate cu

prevederile art. 314 din OUG nr. 57/2019.

Art. 8. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului si cladirii de catre proprietarul investitiei.

Art. 9. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilaterald de catre concendent.

Art.10. Se imputerniceste Primarul orasului Baile Govora sd semneze contractul de

concesiune.

Comp. ADPP

Radu N{@:ian
1
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Referat de aprobare

La proiectul de hotdrdre privind concesionarea, prin licitatie publicd a terenului in suprafatd
de 3205 mp, impreund cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatd construitd la sol
de 454 mp, suprafatd construitd desfasuratd: 765 mp situat in oras Bdile Govora strada Scolii
nr.5 (fost Nr. 2)"

Prin adresa nr. 9187 din 29.04.2024 SC NATURAL PRODUCTS NOBILES SRL, COM.
PRISEACA, Jud. Olt solicita concesiunea terenului in suprafatd de 3205 mp, impreuni cu
constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatd construitid la sol de 454 mp, suprafati
construitd desfasurati: 765 mp "Cladire Scoald "

Potrivit art. 129 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:a

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a
bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

Potrivit art. 362, alin. 3 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se aplica in mod corespunzator.



Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Regimul juridic al imobilului :

(1) Obiectul concesiunii prin licitatie publicd 1l constituie terenul In suprafatd de 3205 mp,
impreund cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafati construitd la sol de 454 mp,
suprafatd construitd desfaguratd: 765 mp situat in oras Béile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr.
2) inscris in Cartea Funciard nr. 36100 pentru teren si 36100-C1 pentru clidire si identificata
conform Planul de amplasament si delimitare a imobilului.

(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Orag Biile Govora , Strada Scolii nr.5
(fost Nr. 2), Suprafaté totald teren: 3205 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36 100
Vecini: la nord Padure Oras Baile Govora, la sud: Orag Biile Govora,- bloc locuinte Fagului la
est: Pddure Oras Baile Govora, la vest: Pddure Oras Baile Govora si Strada Scolii, C1- Imobil
Scoala , Nivel indltime S+P+1E, Suprafatd construitd la sol 454 mp, suprafatd construitd
desfasurati: 765 mp

a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al Orasului Biile Govora
conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Vélcea precum si al
municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Valcea modificatd si completatd prin HCL nr.
49/2023

b) Categoria de folosintd a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

c¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor
arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora sau in zonele
construite protejate.

d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte Funciari nr.
110967/26.11.2024.

Regimul economic al imobilului :
a) Reglementdrile privind functiunea terenului sunt previzute in PUG/PUZ.
b) Imobilul propus pentru concesionare este situat in zona U.T.R. 9.
c) Amenajarea terenului in suprafatd de 3205 mp, impreund cu constructia edificatd pe
acesta, dar care necesitd lucrdri de reparatii, in suprafatd construita la sol de 454 mp,
suprafatd construitd desfisuratd: 765 mp ,Scoala”, astfel incidt imobilul - teren si
constructie si poatd fi utilizat ca unitate de cazare si agrement cu impact asupra stérii de
séndtate a populatiei si a cresterii calitdtii vietii, in care sd se poatd desfisura atat
activititi recreative, cazare, cét si diverse activititi de agrement.
d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Regimul tehnic al imobilului :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de vest, strada Scolii.in vecindtatea parcului din
orasul Biile Govora are forma neregulatd si este incadrat &n categoria de folosintd curs
constructii.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilitti tehnico edilitare: retea de apd, retea de
canalizare, retea de gaze naturale si energie electricd, telefonie, accese pietonale, carosabile,
parcdri, iar constructia existentd este brangatd la reteaua de canalizare, alimentare cu apid si
energie electrici.

¢) Cladirea amplasatd pe terenul in suprafatd de 3205 mp a avut destinatia de institutie de
invatadmant , a fost datd in folosintd in anul 1910 si datoritd scaderii numérului de copii de dupa
anii 2000 a fost inchis3, trecerea anilor si lipsa fondurilor pentru intretinerea regulatd pundndu-
si amprenta asupra aspectul cladirii conducand la aparitia degradarilor la fatade si acoperis.



- Functiunile acestei cladiri sunt urmétoarele:

Cladirea in suprafatd construiti la sol de 454 mp, suprafatd construiti desfisurata: 765 mp
are regimul de indltime format din demisol , parter si etaj. Fundatia clidirii este de tip continuu
realizatd din ziddrie de piatrd, structura de rezistentd este din zidirie portantd din cirimida, iar
plangeele sunt din lemn. Acoperisul este de tip sarpanti cu invelitoarea din tabld striati.
Pardoselile sunt din mozaic pe holuri, grupuri sanitare si dependinte respectiv din parchet masiv
in salile de clasi si birouri. TaAmplaria exterioard si cea interioard sunt din lemn cu geamuri
simple. Finisajele exterioare constau in tencuieli driscuite si zugraveli clasice iar finisajele
interioare constau in tencuieli , zugraveli clasice si vopsitorii dar care datorita neexecutirii
lucrarilor de intretinere sunt degradate pe alocuri aparand fisuri la nivelul peretilor.

Constructia dispune de instalatii electrice normale pentru iluminat #i prize, instalatii sanitare
de apa potabild si canalizare, instalatie de incalzire .

Aspectul general al cladirii este nesatisfacitor , de cladire neutilizati o lunga perioada, slab
ingrijitd cu deteriordri vizibile ale unor elemente de constructie cu instalatii nefunctionale,
exploatarea imobilului prin concesiune conducand la punerea in siguranti a clidirii si asiguriand
prin plata redeventei sursa de venituri la Bugetul local.

Imobilul propus pentru concesionare este destinat realizdrii unei unititi de cazare in care
poate functiona o pensiune sau pot fi amenajati o tabiri scolars.

Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate cu
prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare §i ale autorizatiei de construire
ce se va elibera de Priméria Orasului Biile Govora la solicitarea concesmnarulul, precum si a
avizelor obtinute in scopul realizarii obiectivului de investitii.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate prin indeplinirea
conditiilor de rezistenta si stabilitate.

Regimul de indltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Concesionarul va reface toate amenajérile cu caracter public ce vor fi afectate in cursul
executiei lucrérilor.

Prin documentatia de autorizare a lucrdrilor se vor respecta conditiile din PUZ/PUG privind
amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza, circulatia pietonala si auto in
zond, racordurile la retele.

Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi de maxim 12 luni de la data
incheierii contractului de concesiune.

Durata maximi pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la semnarea
contractului de concesiune..

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dind dreptul
concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenului si constructiei
la starea anterioard concesiondrii (dac este cazul).

In termen de 6 luni de la data puneru in functiune a investitiei va face dovada angajirii
personalului pentru care s-a angajat prin oferta (daca este cazul).

Terenul ce urmeaza a fi concesionat nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicat cu
modificarile si completarile ulterioare.

Din punct de vedere financiar, concesionarea terenului impreuna cu constructia finalizati
situatd pe acesta prezintd un interes major pentru orasul Biile Govora, concesiunea generind
venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei aferente bunului imobil (inclusiv
taxele gi impozitele datorate cétre bugetul de stat si local conform prevederilor legale in
vigoare).



Fatd de cele mai sus mentionate, concesionarea terenului impreund cu constructia finalizata
situatd pe acesta oferd un fond financiar §i o sursi permanentd aducdtoare de venit la bugetul
local. in drept, invocdm prevederile art. 5 alin. (1) lit. a), alin. (2), alin. (4), art. 16, alin (1),
art. 20 alin (1) lit. b), lit. e), art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2), lit. c), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 196, alin. (1), lit. a)
din Ordonanti de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a Consiliului
Local al Orasului Baile Govora n aceasta privintd, propunem aprobarea urmatoarelor:

Art. 1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publici a terenului
in suprafatd de 3205 mp, impreuni cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafati
construitd la sol de 454 mp, suprafatii construiti desfaguratd: 765 mp situat in oras Biile
Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) Inscris in Cartea Funciari nr. 36100 pentru teren si
36100-C1 pentru cladire si identificats conform Planul de amplasament si delimitare a
imobilului. Vecini: la nord Pidure Oras Biile Govora, la sud: Oras Biile Govora,- bloc
locuinte Fagului la est: Padure Orag Biile Govora, la vest: Padure Oras Biile Govora si
Strada Scolii, C1- Imobil Scoala , Nivel inéltime S+P+1E, Suprafati construiti la sol
454 mp, suprafatd construiti desfisurati: 765 mp .aflat in domeniul public al orasului
Biile Govora, cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare

Art. 2. Se aprobd concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate publica a orasului
Biile Govora in suprafad de 3205 mp, impreund cu constructia finalizatd situatid pe
acesta in suprafatd construiti la sol de 454 mp, suprafata construitd desfagurati: 765 mp
situat in oras Baile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) inscris in Cartea Funciari nr.
36100 pentru teren si 36100-C1 pentru cladire si identificatdi conform Planul de
amplasament si delimitare a imobilului. ce face parte integrantd din prezenta hotirére, in
scopul amenajarii unei unititi de cazare in care poate functiona o pensiune sau pot fi
amenajatd o tabar3 scolari.

Art. 3. Se insuseste raportul de evaluare intocmit pentru imobilul ,, Scoala ” in suprafata
construitd la sol de 454 mp, suprafati construitd desfasuratd: 765 mp situat in oras Baile
Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) inscris in Cartea Funciars nr. 36100 pentru teren si
36100-C1 pentru cladire, care stabileste o valoare totala de piata de 784 100 lei din care
valoarea terenului este de 616 500 lei.

Art. 4. Durata concesiondrii va fi de 49 ani si Conform prevederilor art. 306 din OUG nr.
57/2019 privind codul administrativ durata nu poate si depaseasca 49 ani.

Art. 5. Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabiliti in urma licitatiei organizata in conditiile

OUG 57/2019 - Codul administrativ si va fi platibila in lei .
Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 47 027 lei /an respectiv
3 919 lei /lund . Redeventa se poate modifica conform hotirarilor de consiliu local sau
legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii
relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data
licitatiei publice.

Art. 6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, Modelul cadru al
contractului de concesiune si Caietul de sarcini, pentru concesionarea, prin licitatie
publica, a terenului proprietate publica a orasului Biile Govora in suprafatd de 3205 mp,
impreund cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafatd construitd la sol de 454
mp, suprafatd construiti desfaguratd: 765 mp situat in orag Baile Govora strada Scolii
nr.5 (fost Nr. 2) inscris in Cartea Funciari nr. 36100 pentru teren si 36100-C1 pentru
cladire situat in oras Biile Govora, Jud. Vilcea, cuprinsa In Anexa 2 , Anexa 3 si
Anexa 4, ce face parte integranti din prezenta hotarare.



Data pentru depunerea ofertei si desfisurarea licitatie se va stabili ulterior, in conformitate cu

prevederile art. 314 din OUG nr. 57/2019.

Art. 8. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului si cladirii de catre proprietarul investitiei.

Art. 9. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilaterald de citre concendent.

Art.10. Se imputerniceste Primarul orasului Baile Govora si semneze contractul de concesiune.

Prezenta hotérére este necesara si oportuna in contextul dat!

PRIMAR
M'ﬁnai Mateescu
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AL BUNULUI IMOBIL SCOALA $! A TERENULUI AFERENT,
SITUAT IN BAILE GOVORA, STR. SCOLII, NR. 2,
JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
ORASUL BAILE GOVORA

EVALUATOR AUTORIZAT /
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEANU

SEPTEMBRIE 2024
EXEMPLAR 1

Aceastd evaluare poate fi folosits in exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizatd, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusd, copiata, mprumutatd sau fintrebuintata integral sau partial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alti
persoand decat de cétre beneficiarul i destinatarul sdu fird permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordaté legal, in scris.
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DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, In limita informatiilor detinute, certific c& afirmatiile prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea certific ci analizele, opinile si conciuziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii
personale, neinflueniate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

fn plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de
proprietatea imobiliarg ce face subiectul prezentului raport de evaluare $i nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Evaluarea se conformeazi Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022,
conforme cu Standardele Internationale de Evaluare IVS 2020.

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent si nu are conflicte de interese actuale sau posibile
in legaturd cu proprietatea evaluats sau cu pariile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legatura cu valoarea
de piata estimatad in cuprinsul lucrdrii, fiind stabiiitd inainte de efectuarea lucrérii si
bazéndu-se exclusiv pe volumul de munca necesar ntocmirii lucrarii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care si-i dea incredere
beneficiarului c& acea valoare este apropiata de valoarea exacts.

In aceasts lucrare s-au promovat la nivelul publicului si s-au implementat la nivelul
profesiei, cele mai bune practici profesionale in evaluare.

Conceptul de gandire critics a stat la baza Intregii lucrari, el regasindu-se aplicat in
toate capitolele acesteia.

SEPTEMBRIE 2024 EVALUATORU ORIZAT
RAMNICU VALCEA

MOTTO:

.Cénd prezint fapte pe cars le cunosc, condiser c4 ar trebui sé fiu crezut”
Winston Churchil, Memories, Ili, I, pp. 51 - 56
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA, judetul Valcea, reprezentat de citre
domnul Mihai Mateescu, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru titular

ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna Viddegti, str.
Principald, nr. 171, Judetul Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;
0740.228.591, e-mail: mihaj. prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Proprietatea de evaluat este formata din teren si cladire cu destinatia de scoal3,
apartinand domeniului public al orasului Baile Govorai.

Dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare de evaluat este detinut integral
de céatre orasul Baile Govora.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in Juna septembrie 2024, luandu-se in calcul
urmatorul curs valutar: 1 EURO = 4,9754 LE| (cursul din 19.08.2024 — data inspectarii
proprietatii evaluate).

Inspectia proprietatii imobiliare s-a desfasurat in data de 19 august 2024 in
prezenta reprezentantilor Primariei Baile Govora.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 24 septembrie 2024.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliard ce a fost evaluati in lucrarea de fati este amplasats in
intravilanul orasului Baile Govora, in zona centrald, pe partea nordica a strizii Scolii, la
circa 50 m de intersectia cu strada Fagului.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, orasul Baile
Govora, cu scopul de a estima valoarea iatd, respectiv cuantumul redeventei entru
imobilul format din clidire scoali si terenul aferent, situat in orasul Biile Govora
localitatea Prajila, strada Scolii. nr, 2 judetul Vilcea, la data de 19 auust 2024 in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, in vederea
concesiondrii acestui imobil.

w
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1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $! EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii de piata, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
- editia 2022, este “Suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaluérii, intre un cumparéator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si fara constrangere”’.

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare formats din cladire scoala si

terenul aferent, situata in orasul Baile Govora, localitatea Prajila, str. Scolii, nr. 2, judetul
Valcea, la data de 19 august 2024, a condus la obtinerea unej valori de piata de:

157.600 euro echivalent cu 784.100 lei,
Estimarea cuantumului redeventei totale este de:

236.297 euro echivalent cu 1.175.671 lei

Estimarea cuantumului redeventei anuale este de:

9.452 euro/an echivalent cu 47.027 lei/an
respectiv
788 euro/luna echivalent cu 3.919 lei/luna

Valorile nu contin TV.A..

Argumentele care au stat la baza elaborsrii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimati tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,9754 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd in EURO este valabils atat timp cét conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odatd cu trecerea timpului i variatia lor raportata la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist calificat, bazatd pe o analizi a tuturor
informatiilor relevante, ramane totusi o opinie. Ea reprezinti perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor — editia 2022, a recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandats de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

DATA EVALUARI: 12 septembrie 2024 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHA! ADRIAN
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Exemplar nr. 1

PRIMARULUI ORASULUI BAILE GOVORA, JUDETUL VALCEA
Domnului Mihai MATEESCU

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 8181 din 21.03.2025 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apérare pentru bunul proprietate publici nTeren situat in intravilan si
constructia aferentd C;-Imobil Scoald in suprafatd de 3.205 mp.”, situat in str. Scolii
nr.2, localitatea Prajila, oras B&ile Govora, judetul Valcea identificat la pozitia 34 din
H.C.L. nr.7 din 19.02.2020 privind modificarea hotdrarii consilivlui local nr. 48/1999
privind Tnsusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al orasului Biile
Govora §i finscris in Cartea funciard nr. 36100 a oragului Baile Govora, avind numirul
cadastral 36100 si 36100-C1 al imobilului situat in str. 3colii nr.2, localitatea Prajila,

oras Baile Govora, judetul Vilcea

in urma analizei documentatiei transmise §i a verificérii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat $i Probleme Speciale emite prezentul

AViZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) §i art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de

aparare,
PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT $! PROBLEME SPECIALE
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A R
1 e-mant; Ei 3 :

Nesecret
1dinl



ROMANIA
JUDETUL VALCEA )
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAILE
GOVORA

Bdile Govora, str. Tudor Viadimirescu, nr.95,
245200, judetul Valcea, ROMANIA
® 004 0250 770 460; = 004 0250 770 800
C.U.I. 2541827

www.primaria-baile-govora.ro, primaria@primaria-baile-govora.ro

A=

N 3\}{)3‘ 4 Q028

RAPORT DE LEGALITATE

Privind: concesionarea, prin licitatic publicd, a terenului in suprafati de 3205
mp, impreund cu constructia finalizata situatd pe acesta - C1- Imobil Scoal , nivel
indltime S+P+1E, in suprafatd construiti la sol de 454 mp, suprafati construita
desfasuratd: 765 mp situat in oras Baile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) cu
vecini: [a nord Padure Oras Biile Govora, la sud: Oras Biile Govora,- bloc
locuinte Fagului la est: Padure Oras Baile Govora, la vest: Padure Oras Biile
Govora si Strada Scolii, inscris in cartea funciard a orasului nr. 36100,

Am constatat cd sunt indeplinite conditiile de fond si de formad ale
proiectului de hotarare, respectiv :

S-au respectat normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea proiectului
de hotardre, prevederile Legii nr.24/2000, cu modificirile $i completirile
ulterioare.

Proiectul de hotarare este nsotit de referatul de specialitate .

Fiind indephinite si procedurile previzute de Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald in administratia publica cu privire la aprobarea actelor cu

Fiind indeplinite procedurile prevéazute art.7 din Legea numarul 52/2003
privind transparenta decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter
normativ;

Luénd act de referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr.
8147 din 20.03.2025, intocmit in baza raportului compartimentului administrarea
domeniului public si privat inregistrat sub nr.8148 din 20.03.2025 prin care se

propune : concesionarea, prin licitatic publicd, a terenului in suprafatd de 3205
mp, Impreund cu constructia finalizatd situata pe acesta - C1- Imobil Scoala , nivel
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inaltime S+P+1E, in suprafatd construitd la sol de 454 mp, suprafatd construitd
desfasuratd: 765 mp situat in oras Baile Govora strada Scolii nr.5 (fost Nr. 2) cu
vecini: la nord Pidure Oras Baile Govora, la sud: Oras Baile Govora,- bloc
locuinte Fagului la est: Padure Oras Biile Govora, la vest: Padure Orag Biile
Govora si Strada Scolii, inscris in cartea funciard a oragului nr. 36100.

Adresa ANRSPS nr.9189 din 23.04.2025, prin care se emite avizul in
conformitate cu prevederile art.108, lit.b), art.308 alin.4) lit.g) art.362 alin. 1) si
alin. 3) dar si raportul de evaluare intocmit de catre — evaluator autorizat
ANEVAR inregistrat sub nr.14429/ 01.10.2024.

Luand in considerare faptul cd imobilul-constructic Scoala se afla in
zona Parcului Central al orasului, o solutie alternativd de punere in valoare a
acesteia fiind amenajarea unei unitdti de cazare, in care sd se poatd desfisura
diverse activitdti de agrement, care impreund cu obiectivele mentionate anterior
sa asigure imbunititirea conditiilor de desfdsurarea a activitdtilor turistice, de
petrecere in mod plicut a timpului liber, cu impact asupra starii de sénitate a
populatiei si cresterii calitatii vietii.

Avand in vedere temeiurile juridice, art.302, art.303, alin.5), art.308 si
art.312 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a), art.139,
alin.(3) si art.196 alin.(1), lita) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,
prevederilor art. 129, alin.2 , lit.c, alin.6, lit.a), art.139, alin.3, lit.g), art.196, alin.1,
lita, din Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Analizdnd proiectul de hotdrdre nr.8560/01.04.2025, inifiat de catre
primarul orasului Baile Govora, am constatat ci sunt indeplinite conditiile de
fond si de formi ale proiectul fiind motivat in fapt si in drept.

Tinand cont de cele expuse mai sus, si de prevederile art.243, alin.1, lit.a)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile
ulterioare, avizez pozitiv / favorabil pentru legalitate proiectul de hotirdre si
propun adoptarea lui In cadrul sedintei de consiliu local, in forma prezentata de

initiator.

Secretarul general al orasului

Jr.Butoeru Maria-luliana
U
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