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PROIECT DE HOTARARE Nr. )5

PRIVIND : aprobarea Insusirii raportului de evaluare si a vanzarii unui bun imobil
aflat in domeniul privat al Orasului Baile Govora , Judetul Valcea .

Consiliul Local al oragului Baile Govora , judetul Vdlcea , intrunit in sedinta
ordinard din data de 2024, la care participd un numir de consilieri , din
totalyl de 11 consilieri in funetie;

Vazénd ci prin Hotérérea Consiliutui Local ar. 9/28.02.2023, a fost ales ca
presedinte de sedintd domnul

Luénd in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub
nr.9948/21.05.2024 si a referatului compartimentului administrarea domeniului
public si privat inregistrat sub nr.9949/21.05.2024, prin care se propune : insusirea
raportului de evaluare §i aprobarea vanzirii unui bun imobil respectiv garaj aflat
in domeniul privat al Orasului Baile Govora , Judetul Vilcea , in baza dreptului de
preemptiune stipulat de prevederile art.1828 ., din Codul Civil ;

Dat fiind faptul ca prin contractul de inchiriere nr. 3633/01.01.2000 domnul
Boldu Gheorghe Liviu a inchiriat garajul situat in Oragul Biile Govora, strada
Tudor Vladimirescu, nr.114(fost 70A), bloc L2, aferent apartamentului 2, judetul
Vilcea, contract prelungit pani in prezent prin succesive acte aditional , imobilul
garaj regasindu-se in domeniul privat al oragului Baile Govora ;

Raportut de evaluare nr.69 din 25.04.2024, tnregistrat la sediul Primiriei
Orasului Biile Govora cu nr. 9643/13.05.2024 fintocmit de catre evaluatorul
autorizat Prundeanu Mihai Adrian pentru imobilul garaj aflat in domeniul privat
al Orasului Baile Govora evaluat la suma de 2600 Euro, platibil in lei , la cursul de
referin{d al Bancii Nationale a Romaéniei din ziua efectulirii platii ;

Aviand in vedere rapoartele comisiilor de specialitate ale consiliului local
inregistrate sub nr. ,care dau aviz favorabil proiectului de hotirére
prezentat |



Tinénd cont de raportul de avizare pentru legalitate intocmit de citre
secretarul orasului inregistrat sub nr.9950/21.05.2024, care avizeazi pozitiv /
favorabil proiectul de hotirare ;

Fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea nr.52/2003 , privind
transparenta decizionali cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ , cu
modificarite §i comipletirile ulterioare , proiectul de Hotarare avénd un caracter
individual ;

Luind in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii nr. 24/2000 |
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative , cu
modificarile si completirile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile art.129 | alin.1 , alin.2 , lit.c | alin.6 ,lith
alin.14 | din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 , privind codul
administrativ , cu modificirile si completirile ; art. 1828 > din Codul Civil ;

In temeiul prevederilor art.134 . alin3 | lit. a, art. 139, alin 2 si art.196 .
alin.1 | hLit. a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernuhui nr, 57/2019 | privind codut
administrativ | cu modificirile si completirile ulterioare , CU un numir de
voturi pentru , adoptd urmatoarea

HOTARARE :

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de citre expertul autorizat
Prundeanu Mihai Adrian |, cu nr. 69 din 25.04.2024 inregistrat 1a sediul Primdriei
Oragului Baile Govora cu nr. 9643/ 13.05.2024, pentru garajul situat in Orasul
Baile Govora, strada Tudor Vladimirescu, nr.114 (fost 70A), bloc L2, aferent
apartamentului nr. 2, judetul Vélcea, conform anexei nr.1, care face parte
ifitegrarts din prezeiitd hotirare

Art.2. Se aprobi vanzarea bunului imobil garaj, aflat in domeniul privat al
Orasului Biile Govora, judetul Vélcea, situat in Orasul Biile Govora, strada
Tudor Vladimirescu , nr.1 14(fost 70A), bloc L2, aferent apartamentului 2, judetul
Vilcea , avénd o suprafata utila de 22.70 mp, la valoarea de piati de 2600 euro, la
cursul de referintii al Bancii nationale a Romaniei din ziua efectuirij platii catre
Boldu Gheorghe Liviu, domiciliat in oras Baile Govora, strada Tudor
Vladimirescu , nr.114 (fost 70A) , bloc L2, apartamentul 2 , judetul Valcea.

Art.3. Domnul Boldu Gheorghe Liviu ce foloseste imobilul garaj si pliteste
chiria conform contractutui de inchiriere ar. 3633/01.01.2000 si actelor aditionale
ulterioare subsecvent , beneficiaza de un drept de preemptiune, recunoscut de lege
va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii consiliului local pentru a-si
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art4. (alin.l.) Pretul de vanzare al imobilului, va fi achitat de ciitre
beneficiarul dreptului de preemptiune in termen de 30 de zile de la data exprimarii
optiunii de cumprare .



(alin.2.) Cheltuielile privind intocmirea: masuritorilor topografice,
inregistrarile la oficiul de cadastry $1 publicitate imobiliars, precum i cele ce tin
de perfectarea notariali a contractului de vanzare cumpdrare , cad toate in sarcing
cumpdrdtorului

(alin.3.) Contractul de vanzare cumpadrare va fi incheiat in termen de maxim
30 zile de la data achiitarii iitegrale 4 pretului stabilit , il fafa uniui dotar pubtic,

5. In cazul in care una dintre dispozitiile art.1 — art 4 , din prezenta
hotérdre , nu sunt respectate de citre cumpiirator , vanzarea se rezolutioneaza fira
punere in intarziere si fira indeplinirea altor formalitati .

Art.6. Primarul Mateescu Mihai va duce la indeplinire prezenta hotirére,
prin intermediul compartimentul administrarea domeniulyj public si privat si
contabilitate , fiind Imputernicit , si semneze la notariat contractul de vanzare
cumparare in conditiile prezentei hotirari si legilor speciale .

Art.7. Secretarul orasului va comunica persoanelor interesate in termenele
legale hotirarea, afisdnd-o in vederea aducerii la cunostinta publici prin
intermediul compartimentuluj informatici si compartimentului secretariat, care o
va comunica: Institutiei Prefectului Judetul Vilcea, primarului orasului,
compartimentului administrarea domeniului public $1 privat, compartimentului
contabilitate si domnului Boldy Gheorghe Liviu .

Initiator : primar Avizat pentru legalitate : secretar general al orasului
Mateescu Mihai Jr.Butoeru Maria Tuliana
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Nr.9948 din 21.05.2024

Referat de aprobare

Cu privire la vanzarea garajului in suprafata utila de 22,70 mp si suprafati
construitd de 25,22 mp situat la parterul blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr.
114 fost numar 70A

Prin adresa inregistrati sub nr. 5972 din data de 02.02.2024 domnul Boldu
Gheorghe Liviu cu domiciliul in Oragul Biile Govora, Str. Tudor Vladimirescu,
Nr. 114 (fost 70A) Bl. L2 , Ap. 2 a solicitat cumpdrarea garajului pe care il
detine cu chirie din anul 2000 situat la parterol imobitului a1 care locuieste
conform Contract de inchiriere nr. 3633/01.01.2000 si a actului
aditional nr. 17759/29.12.2023. certificat de Atestare Fiscala 9920 din
21.05.2024 eliberat de Primaria Orasului Baile Govora.

Imobilul ,, Garaj ,, se regaseste in domeniul privat al UAT Baile Govora.

Tn conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. 6
lit .b din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, consiliul local hotérdste vanzarea, darea in administrare
» concesionarea, darea in folosinti gratuiti sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

in conformitate cu prevederile art. 139, alin. (3), lit. g din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare .

Propunerea de vanzare a garajului in suprafata de 22.70 mp situat la
parterul bloeului L2 str. Tudor Vladimireseu nr. 114 (fost numar 70 A), ce
apartine domeniului privat al Orasului Baile Govora are la baza dorinta noastra
de a incuraja iitiativa privata prin conferirea unei stabilitati pe o durata mai
indelungata care sa permita persoanelor fizice sa investeasca. De asemenea,
prin aceasta vanzare se aduc venituri suplimentare la bugetul local .

Domnul Boldu Gheorghe Liviu cu domiciliul in Oragul Baile Govora, Str.
Tudor Vladimirescu, Nr, 114 (fost 70A) BI. L2 , AP. 2 a solicitat cumpdrarea
garajului pe care 1l detine cu chirie din anul 2000 situat la parterul imobilului in
care locuieste fiind un bun platnic a chiriei aferente, beneficiind astfel de un
drept de preemptiune la cumpirarea spatiutui respectiv.

1



Vénzarea se face prin negociere directd, pretul stabilindu-se pe baza unui
raport de evaluare, conform legii.

Ca urmare a celor exXpuse mai sus si in conformitate cu prevederile
art.197, alin. (4), din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, si art. 7 din Legea 52/2003 privind
transparenta decizionali in administratia publica;

Tindnd cont de prevederile art. 129 alin, 1, alin.2 lit.c, alin. 6 lit. b, art. 196
alin. 1 lit.a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare propun ca prin hotarare a consiliului local s se aprobe:

- Raportul de evaluare nr. 69 din 25.04.2024 fnregistrat la sediul Primiriei
Oragului Biile Govora cu nr. 9643/13.05 2024 intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR Prundeanu Mihai Adrian pentru garajul situat la demisolul blocului
L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114(fost numar 70 A), ce apartine domeniului
privat al Oragului Baile Govora.

- Vénzarea garajul situat la demisolul blocului L2 str. Tudor Vladimirescu
nr. 114 (fost numar 70 A), ce aparfinie domeniutui privat al Oragutui Baile
Govora in suprafata utila de 22.70 mp in conformitate cu valoarea de piata
stabilita in raportul de evaluare  nr. 69 din 25.04.2024 inregistrat la sediul
Primdriei Oragului Biile Govora cu nr. 9643/13.05.2024 intocmit
de evaluatorul autorizat ANEVAR Prundeanu Mihai Adrian, adica 2600 Euro,
platibil in lei la cursul de referintd al Bancii Nationale a Romaniei din ziua
efectudrii platii.

- achitarea la bugetul local de catre domnul Boldu Gheorghe Liviu |
anterior eliberdrii certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de
vanzare - cumpdrare, a pretul de vanzare a garajului

Anexez la prezenta, copie certificat de atestare fiscala si raport de evaluare
al garajului.

Prezenta hotarare este necesara si oportuna in contextul dat!

Primar
h}'.inai Mateescu
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* BAILE GOVORA - STATIUNE BALNEO. LIMATERICA DE INTERES NA

Nr.9949 din 21.05.2024
APROBAT,
Primar
Mit]Qi Mateescu

Referat

Cu privire la vanzarea garajului in suprafati utila de 22,70 mp si suprafata
construitd de 25,22 mp situat Ia parterul blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr.
114 fost numar 70A

Prin adresa inregistrata sub nr. 5972 din data de 02.02.2024 domnul Boldu
Gheorghe Liviu cu domiciliul in Orasul Biile Govora, Str. Tudor Vladimirescu,
Nr. 114 (fost 70A) Bl. L2 , Ap. 2 a solicitat cumpdrarea garajului pe care il
detine cu chirie din anul 2000 situat la parterul imobilului in care locuieste
conform Contract de inchiriere nr. 3633/01.01.2001 si a actului aditional nr.
17759/29.12.2023, certificat de Atestare Fiscala 9920 din 21.05.2024 eliberat
de Primaria Orasului Baile Govora,

Imobilul ,, Garaj ,, se regaseste in domeniul privat al UAT Baile Govora.

fn conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), 1it. ¢) coroborat cu alin. 6
it b din OUG 572019 privind Codul administrativ, cu medificirile st
completdrile ulterioare, consiliul local hotéraste vanzarea, darea in administrare
, concesionarea, darea in folosin{a gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii.

in conformitate cu prevederile art. 139, alin. (3), lit. g din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare |

Propunerea de vanzare a garajului in suprafata de 22.70 mp situat la
parterul blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114 (fost numar 70 A), ce
apartine domeniului privat al Orasului Baile Govora are la baza dorinta noastra
de a incuraja initiativa privata prin conferirea unei stabilitati pe o durata mai
indelungata care sa permita persoanelor fizice sa mvesteasca. De asemenea,
prin aceasta vanzare se aduc venituri suplimentare 1a bugetul local .

Domnul Boldu Gheorghe Liviu cu domiciliul in Orasul Biile Govora, Str.
Tudor Vladimirescu, Nr. 114 (fost 70A) BL. 1.2 , AP. 2 a solicitat cumpdrarea
garajului pe care 1l detine cu chirie din anul 2000 situat {a parterul imobilulyj in
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care locuieste fiind un bun platnic a chiriei aferente, beneficiind astfel de
un drept de preemptiune la cumpararea spatiului respectiv.

Vénzarea se face prin negociere directd, pretul stabilindu-se pe baza unui
raport de evaluare, conform legii.

Ca urmare a celor CXpuse¢ mai sus si in conformitate cu prevederile
art. 197, alin. (4), din OUG 57/2019  privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, si art. 7 din Legea 52/2003 privind
transparenta decizionali in administratia publica;

Tinédnd cont de prevederile art. 129 alin. 1, alin.2 lit.c, alin. 6 lit. b, art. 196
alin. 1 lita din QUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare propun ca prin hotarare a consiliului local s3 se aprobe:

- Raportul de evaluare nr. 69 din 25.04.2024 Inregistrat la sediul Primdriei
Oragului Baile Govora cu nr. 9643/ 13.05.2024 intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR Prundeanu Mihai Adrian pentru garajul situat la demisolul blocului
L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114(fost numar 70 A), ce apartine domeniului
privat al Orasului Baile Govora,

- Vénzarea garajul situat la demisolul blocului L2 str. Tudor Vladimirescy
or. 114 (fost numar 70 A), ce apartine domeniului privat al Oragului Baile
Govora in suprafata utila de 22.70 mp in conformitate cu valoarea de piata
stabilita in raportul de evaluare nr. . 69 din 25.04.2024 inregistrat la sediul
Primdriei Oragului Baile Govora cu nr. 9643/13.05.2024 intocmit de
evaluatorul autorizat ANEVAR Prundeanu Mihai Adrian, adica 2600 Euro,
platibil in lei la cursul de referintd al Bancii Nationale a Romaniei din ziua
efectudrii plitii.

- achitarea la bugetul local de catre domnul Boldu Gheorghe Liviu ,
anterior eliberdrii certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de
vénzare - cumpdrare, a preful de vanzare a garajului

Anexez la prezenta, copie certificat de atestare fiscala si raport de evaluare
al garajului.

Compartiment A.D.P.P.
Ing. Radu Marian
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RAPORT DE LEGALITATE

PRIVIND: aprobarea insugirii raportului de evaluare §i a vanzirii unui bun imobil
aflat in domeniul privat af Orasului Biile Govora, J udeful Viicea .

Am constatat ci sunt indeplinite conditiile de fond st de formi ale
proiectului de hotarare , respectiv :

S-au respectat normele de tehnici legislativd pentru elaborarea proiectului
de hotrére, respectiv prevederile Legii nr.24/2000, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Proiectul de hotarare nr.13/2024 este insotit de referatul de specialitate .

Fiind indeplinite si procedurile prevazute de Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald in administratia publici, cu modificirile si completirile
ulterioare ;

Luénd in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr.
9948/21.05.2024 si a referatului compartimentului administrarea domeniulyj
public i privat fnregistrat sub nr.9949/21.05 2024, prin care se propune insusirea
raportului de evaluare si aprobarea vanzarii unuj bun imobil respectiv garaj aflat
in domeniul privat al Orasului Baile Govora , Judetul Vilcea , in baza dreptului de
preemptiune stipulat de prevederile art. 1828 , din Codul Civil ;

Dat fiind faptul ¢4 prin eontractul de inchiriere nr. 3633/01.01.2000 domnul
Boldu Gheorghe Liviu a inchiriat garajul situat in Orasul Biile Govora, strada
Tudor Vladimirescu, nr.114(fost 70A), bloc L2, aferent apartamentului 2, judetul
Vilcea, contract prelungit pana in prezent prin succesive acte aditional , imobilul
garaj regasindu-se in domeniul privat al oragului Biile Govora ;

Raportul de evaluare nr.69 din 3§ .04.2024, inregistrat Ia sediul Primirie;
Orasului Biile Govora cu nr. 9643/13.05 2024 intocmit de citre evaluatorul
autorizat Prundeanu Mihai Adrian pentru imobilul garaj aflat in domeniul privat

1



al Oragului Biile Govora evaluat la suma de 2600 Euro, platibil in lei , 1a cursul de
referinta al Bancii Nationale a Romaniei din ziya efectudrii plitii ;

Tindnd seama de prevederile prevederile art. art.129, alin.1 , alin.2, lit.c,
alin.6, lit.b, alin. 14, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile : art. 1828 » din Codul Civil ;

In tenieiut prevederitor art 134 > alin.3 , lit. &, art. 139, alin 2 §f art. 196,
alin.1, lit.a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
administrativ , cu modificarile s completdrile ulterioare

Analizind proiectul de hotarare initiat de citre primarul oragului Baile
Govora, am constatat cj sunt indeplinite conditiile de fond si de forms ale
proiectului de hotarare, acesta fiind motivat in fapt si in drept ;

Tindnd cont de cele eXpuse mai sus, avizez favorabil proiectul de hotirare

in forma prezentati de initiator.

Secretarul general al orasului
Jr.Butoeru N/Iax}a—luliana


Compartiment-IT
Rectangle


ROMANIA
JUDETUL VALCEA
ORASUL BAILE GOVORA

Model 2016 ITL 013
Codui de identificare fiscaii: 2541827 Nr. 9920/21.05.2024
BAILE GOVORA, STR. T.VLADIMIRESCU, NR.95
Telefon: 0250770460, Fax:
E-mail:

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND
IMPOZITE, TAXELE LOCALE $| ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei MATEESCU MIHA] nr. 9920/ 21 mai 2024 cu domiciliul in str. HORIA CLOSCA si CRISAN,
nr.6, bl., sc., et. 2, ap. 11, loc. BAILE GOVORA, mun/ors/com. BAILE GOVORA, jud. VALCEA, legitimaté prin Cl seria VX nr.
500054, cu CNP 1541105386040, avand calitatea de primar si a verificérilor efectuate la nivelul compartimentului de
specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 12421 se atestd urmatoarele:

Denumire ORASUL BAILE GOVORA CiF: 2541827, cu sediul: Str. TVLADIMIRESCU, Nr. 95, Bl , Sc., Ap. , Et ,
Localitatea BAILE GOVORA, Mun/Org/Com. BAILE GOVORA, Judetul VALCEA, 2) figureaz& in evidentele fiscale ale
compartimentului de specialitate cu urmatoarele bunuri declarate in vederea impozitarii: 3) bunurile figureaza in Anexa 1 a
prezentului certificat.

P&na in prima zi a lunii urmatoare eliberarii prezentuliii certificat de atestare fiscald,[ ] figureaza / [X] nu figureazi in
evidentele compartimentului fiscal cu urmatoarele creante bugetare de platé scadente citre bugetul local, conform
evidentelor existente Ia data Tntocmirii

| Denumirea creantei bugetare | Curent | Ramasita Majorari de [ Total |
L - intarziere

| Cladiri 0,00 0,00 0,00 0,001
| TOTAL: 0,00 0,00 0,00 0,00

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii de Iichidare/dizolvare/fuziune/absortie/divizare/privatizare certificatul se
elibereaza cu debite. In documentu! de finalizare a procedurii se inscriu in sarcina cui raman debitele, iar documentul care
$e comunica, in copie, organului fiscal.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: LA SOLICITARE

Pentru instrainarea dreptuiui de proprietate asupra ciadirilor, terenurilor $i a mijloacelor de transport, proprietarii v
bunurilor ce se instriineazi trebuie s3 prezinte certificate de atestare fiscala prin care si se ateste achitarea tuturor
obligatiilor de plat3 datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a cérei raza se afia inregistrat fiscal bunul ce
se Tnstraineaza. Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie s3 achite impozitu! datorat pentru anul in care
se instrdineazi bunul, cu excepfia cazului in care pentru bunul ce se instriineaza impozitul se datoreaza de alta persoana
decét proprietarul. Actele prin care se instrdineazi cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea
prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind codul de proceduri fiscala, cu modificirile si completérile
ulterioare sunt nule de drept.

Precizdm ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasts calitate.

Spre a-i servi la: APROBARE INSTRAINARE

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii

S-a taxat cu suma lei, conform chitantei nr./21 maij 2024

~ 1L
OBSERVAJI. ©7' -5 65

£\ 5 -
Cofidticatorul organuhyi fiscal Secretar general Intocmit azi data: 21.05.2024
MATEESCLLMEHAI BUTOERU IULIANA-MARIA Intocmit,
L.S * ki Constantinescu Cristi?a, Consilier
1 Ng i~
A

1--) Executor s
2) Figureaz s-folosin{ din data..{"lafle situatii
3) In cazul i iscal loca! poate elibera o anexi la certificatui de atestare fiscald, FACANd M., .y e woupra avosw QIPTGL ATIBRE id CEIUITIC
atestare fisc nuiui fiscal iocal. Anexa este valabila doar insofitd de certificat.
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Consihul Loeal ol Orasulu
PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN m..ﬂé‘fﬁfif..‘ffﬁ.ffﬂ .....
EVALUATOR AUTORIZAT B L T S Vo) '11(
EXPERT TEHNIC JUDICIAR N ANOXO O  euruaneeiaininereiaaanannecnosaes

SEDIUL: VLADESTI, STRADA PRINCIPALA, NR. 171, JUDETUL VALCEA
TELEFON: 0350.809.322, 0740.228.591, emaii: mihai.prundeanu@gmail.com

Nr. 69 din 25 aprilie 2024

Qb et

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP
ANEXA REZIDENTIALA - GARAJ -
SITUATA iN ORASUL BAILE GOVORA,
STRADA TUDOR VLADIMIRESCU, NR. 114,
BLOC L-2, PARTER, BOLDU GHEORGHE-LIVIU,
JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
ORASUL BAILE GOVORA

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDE?

APRILIE 2024
EXEMPLAR 1

Aceasts evaluare poate fi folosita in exclusivitate pentru scopul in care este In mod specific furnizata, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusé, copiaté, imprumutats sau intrebuinjatd integral sau partial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alté
persoand decét de catre beneficiarul §i destinatarul s&u fir& permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,

acerdat& legal, Tn scris.
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DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea certific ca analizele, opinile si concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii gi concluzii
personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

in plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de
proprietatea imobiliard ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Evaluarea se conformeaza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022,
conforme cu Standardele Internationale de Evaluare.

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent si nu are conflicte de interese actuale sau posibile
in legatura cu proprietatea evaluata sau cu partile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legatura cu valoarea
de piatd estimatd in cuprinsul lucrarii, fiind stabilitd inainte de efectuarea lucrarii si
bazandu-se exclusiv pe volumul de muncé necesar intocmirii lucrarii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care s&-i dea incredere
beneficiarului ca acea valoare este apropiata de valoarea exacta.

In aceasta lucrare s-au promovat la nivelul publicului si s-au implementat la nivelul
profesiei, cele mai bune practici profesionale in evaluare.

Conceptul de géndire criticd a stat la baza intregii lucrari, el regasindu-se aplicat in
toate capitolele acesteia.

OR AUTORIZAT

LA RO

APRILIE 2024 EVAL___ / .
KR IAN PRUNDEANU

RAMNICU VALCEA ING. MiH

MOTTO:

,Cénd prezint fapte pe care le cunasc, condiser ¢é ar trebui sé fiu crezut”.
Winston Churchil, Memories, Ili, |, pp. 51 - 56
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CUPRINS

CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Identificarea proprietatii

Data evaluarii

Amplasament

Scopul evaluarii

Definirea valorii estimate si exprimarea acesteia

- ek smh b e
ohwih=

CAPITOLUL II TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Conformitatea cu Standardele ANEVAR
2.2. Ipoteze si ipoteze speciale

2.3. Surse de informare

2.4. Precizari suplimentare

CAPITOLUL i PREZENTAREA ACTIVULUI EVALUAT

3.1. Dreptul de proprietate evaluat

3.2. ldentificarea activului

3.3. Zona si vecinatatile

3.4. Descrierea constructiei de baza (blocul)
3.5. Descrierea constructiei

CAPITOLUL IV ANALIZA PIETEI

4.1. Analiza pietei — date generale
4.2. Definirea pietei specifice

4.3. Analiza cererii

4.4. Analiza ofertei

4.5. Analiza echilibrului pietei

CAPITOLUL V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
5.2. Cea mai bund utilizare a proprietatii construite

CAPITOLUL VI EVALUAREA PROPRIETATII
6.1. Abordarea prin venit
6.1.1. Estimarea ratei de capitalizare

6.1.2. Estimarea valorii proprietatii
6.2. Abordarea prin cost

CAPITOLUL VI ANALIZA REZULTATELOR §1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7.1. Analiza rezultatelor

DATA EVALUARIL 25 aprilie: 2024 Evaluator Autorizat PRUNDEANU TAIHAT ADRIAN

()}

(e &) e &)

—_— e

12

12
12
12
12
13

14
14
15
15
16
17
18

18
19

20
20
20
21
22
24

24



7.2. Concluzia asupra valorii

Bibliografie

ANEXE
ANEXA nr. 1: Pian garaj
ANEXA nr. 2: Imagini fotografice
ANEXA nr. 3: Localizare amplasament

ANEXA nr. 4. Grila date de piata inchiriere garaje
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA, cu sediul in strada Tudor
Vladimirescu, nr. 75-77, judetul Valcea, reprezentat prin Mihai
Mateescu, primar

DESTINATAR: PRIMARIA ORASULUI BAILE GOVORA, cu sediul in Baile
(utilizator desemnat) Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 95, judeful Valcea

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru

titular ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna
Viddesti, str. Principald, nr. 171 (fostd soseaua Oldnegti nr. 414), judetul
Vélcea, cod postal 247740 Tel. 0350.809.322;, 0740.228.591, e-mail:

mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATI!

Activul / proprietatea a carei valoare trebuie evaluata este o proprietate imobiliara
de tip anexa rezidentialda — garaj, amplasatd in orasul Baile Govora, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 114, bloc L-2, parter, judeful Valcea. Dreptul de proprietate asupra
proprietatii evaluate este detinut integral de orasul Baile Govora.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna aprilie 2024, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,9763 LEI (cursul din 17.04.2024 — data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului imobil (proprietatii) s-a desfasurat in data de 17 aprilie 2024 in
prezenta domnului Boldu Gheorghe-Liviu, chiriasul si utilizatorul garajului.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 29 aprilie 2024.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliard ce a fost evaluatd in lucrarea de fata este amplasata in
intravilanul oragului Baile Govora, semicentral, pe partea nord-estica a strazii Tudor
Vladimirescu, ia parterul blocului L-2.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, orasul Baile
Govora, cu scopul de a estima valoarea de piatd la data de 17 aprilie 2024 in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022, a proprietatii
imobiliare de tip anexa rezidentiala — garaj, situata in orasul Béile Govora, str. Tudor
Viadimirescu, nr. 114, bloc L-2, parter, judetul Vélcea, in vederea vanzarii acestuia.
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IMOBIL: GARAJ, Baile Covora =l or Viadimire: ol 114, bloc L-2, parter, judetul '

1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $! EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii piata, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor —
editia 2022, este “Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat (3) la data evaludrii, intre un compdrator hotarét si un vanzétor hotarét,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si ii care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere”.

Estimarea valorii de piat3 a proprietatii imobiliare de tip anexa rezidentiala - garaj,
amplasati in orasul Baile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 114, bloc L-2, parter, judetul
Vaicea, la data de 17 aprilie 2024, a condus la obtinerea unei valori de piata de:

2.600 euro echivaient cu 12.900 lei

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate n prezentul raport,

- cursul de schimb folosit este de 4,9763 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimata in EURO este valabild atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odatad cu trecerea timpului si variatia lor raportata la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabild a unui profesionist calificat, bazatd pe o analizd a tuturor
informatiilor relevante, rdméne totusi o opinie. Ea reprezintd perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obfinut intr-o tranzactie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a
Bunurilor — editia 2022, a recomandarilor i metodologiei de lucru recomandata de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).






