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Nr.64/15506/ 14.11.2023

PROIECT DE HOTARARE NR.

Privind: concesionarea, prin licitatic publica, a terenului in suprafafd de 1035 mp,
impreund cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafati construiti la sol
de 744 mp, suprafati construiti desfdsuratd: 2416 mp "Cladire Centru de
mformare Turisticd si bazi de Kinetoterapie", realizati in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casej de Culturi in vederea
amenajirii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistic si Bazi
de Kinetoterapie si respectiv Lucriri de brangament alimentare cu api si
canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu Balnear orag Biile Govora "

Consiliul local al orasului Baile Govora , judetul Vilcea, intrunit in sedinta
ordinard in data de 27.11.2023 la care participd un numar de  consilieri, din
totalul de 11 consilieri in functie ;

Vazénd cd prin Hotdrdrea Consiliului Local nr.9/28.02.2023, a fost ales ca
presedinte de sedinti domnul/doamna ;

Luind in dezbatere referatul de aprobare nr.15507/14.11.2023, al cirui
semnatar este primarul orasului, prin care se propune initierea unui proiect de
hotérére privind concesionarea, prin licitatie publics, a terenului in suprafati de
1035 mp, impreund cu constructia finalizati situati pe acesta - « Cladire Centru de
Informare Turistica si Bazi de Kinetoterapie », realizatd in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casei de Culturd in vederea
amenajirii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistics si Bazi
de Kinetoterapie si respectiv Lucriri de brangament alimentare cu api si
canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Baile Govora "

Vazind Raportul nr.15508/14.11.2023, intocmit de citre compartimentul
administrarea domeniului public si privat; avizele comisiilor de specialitate nr.1 -
programe de dezvoltare economici social, buget finante, administrarea domeniului
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public si privat al localitatii, gospodarire comunald, protectia mediului, servicii si
comerf, nr.2 - invitdmant, culte, sinitate, culturd, protectie sociali, activitati
sportive si de agreement, nr.3 - administatie publica, juridic, apararea ordinii si
linistii publice, a drepturilor cetatenilor, prin care acestea dau aviz favorabil
proiectului de hotirare ; cét si Adresa ANRSPS nr.333 PS/3 1.10.2023, prin care se
emite avizul in conformitate cu prevederile art.108, lit.b), art.308 alin.4) lit.g)
art.362 alin. 1) si alin. 3) dar si raportul de evaluare intocmit de catre
SC.COVRESCU SRL - evaluator autorizat -Covrescy Valerian.

Luénd in considerare faptul ca imobilul-constructie « Clidire Centru de
Informare Turistica si Bazi de Kinetoterapie » se afli in Zona Parcului Central -l
orasului, o solutie alternativi de punere in valoare a acesteia fiind amenajarea unui
Centru multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement, in
care s se poatd desfasura atét activititi de tratament si recuperare medicald, cat si
diverse activititi de agrement, care Impreund cu obiectivele mentionate anterior
sd asigure imbunatitirea conditiilor de desfasurarea a activititilor turistice, de
tratament si de petrecere in mod placut a timpului liber, cu impact asupra starii de
sdnatate a populatiei si cresterii calitatii vietii,

Tinénd cont si de raportul intocmit de citre secretarul general al orasului
inregistrat sub nr.15746/20.11.2023 , prin care se da aviz favorabil proiectului de
hotarare ;

Fiind indeplinite si procedurile previzute de Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ ;

Luand in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii numirul
24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare ;

in conformitate cu prevederile art.302, art.303, alin.5), art.308 si art.312 din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiut prevederilor art.129, alin.2 | lit.c, alin.6, lit.a), art.139, alin.3,
lit.g), art.196, alin.1, lit.a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, cu un
numér de  voturi pentru, voturi impotriviisi  abtineri, adoptd urmatoarea;

HOTARARE

Art.1. Se aproba concesiunea prin licitatie publicd, a unui bun imobil, aflat in
domeniul public al orasului Baile Govora, compus din teren in suprafati de 1035
mp, - identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului-
anexa nr.1 la prezenta hotarare, impreuna cu constructia situati pe acesta - «
Cladire Centru de Informare Turistici si Bazd de Kinetoterapie », inscris in C.F.
nr.36346 Biile Govora, realizati in cadrul proiectului "Dezvoltarea statiunii Bile
Govora; Reabilitarea Casei de Culturd in vederea amenajérii Muzeului Balnear —
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Constructie Ceiitru de Informare Turistica $i Bazd de Kinetoterapie si respectiv
Lucriri de bransament alimentare cu apa si canalizare Bazi de Kinetoterapie si
Muzeu Balnear oras Biile Govora " si identificatdi ca C1 pe planul de
amplasament, in vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare gi agrement.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator autorizat -
Covrescu Valerian, pentru stabilirea valorii de concesiune a bunului imobil
compus din teren §i constructie — conform anexei 2 - parte integrantdl a prezentei
hotarari.

Art.3. Durata concesiondirii va fi de 49 ani in conformitate cu prevederile art. 306
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art4. 1) Nivelul minim al redeventei, care reprezinti si pretul de pornire al
licitatiei publice, este de103 900 lei/an.

2) Redeventa obtinutd din concesionarea bunului imobil compus din teren
§i constructie, prevazut la art.1, se face venit la bugetul local al orasului Biile
Govora.
Art.5 Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie
publicd, a imobilului descris la art.1, confom anexei nr.3, care face parte
integranta din prezenta hotarare.
Art.6 Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publici, a
bunutui imobil descris la art.1, conform anexei nr.4 care face parte integrantd din
prezenta hotéarare.
Art.7. Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie
publicd, a bunului imobil descris la art. 1, conform anexei nr.5, care face parte
integrant3 din prezenta hotirare.
Art.8 (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor va fi formata din 5 (cinci)
membri, dupa cum urmeaza : un reprezentant al Consiliului Local, un reprezentat
al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi
comunicat ulterior prin adresa si 3 (trei) persoane din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.

(2) Se aproba desemnarea de catre Consiliul Local a unui reprezentant si a
unui membru supleant care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor, cc va
fi numita prin dispozitie a primarului orasului Baile Govora, dupa cum urmeaza:

A.membru: domnul/doamna

B. membrul supleant: domnul/doamna
Art.9 Prezenta hotirare se aduce la cunostintd publicd prin grija Secretarului

general al UAT, care o va comunica §i persoanelor interesate, prin intermediul
compartimentului secretariat §i informatica, dupd cum urmeazi: Institutiei
Prefectului Judetutui Vélcea, primarutui orasului, compartimentului contabilitate,
compartimentului administrarea domeniului public si privat, serviciului de
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urbanism din cadrul primariei orasului Biile Govora, persoanelor nominalizate in

prezenta hotardre, si prin aﬁsare pe site-ul Primdriei orasului Biile Govora si
anume www p

Initiator : Avizat pt legalitate : secretar general al U.A.T.
Primar Whal Mate scu Jjr.Butoeru Maria-Iuliana
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*ANEXA 3

La proiectul de hotirare privind concesionarea, prin licitatie public, a terenului in
suprafati de 1035 mp, impreund cu constructia finalizaty situaty pe acesta in suprafati
construitd la sol de 744 mp, suprafata construitd desfisurati:2416 mp "Clédire Centry
de informare Turistici s1 bazi de Kinetoterapie", realizati in cadryl proiectului
"Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casei de Culturd in vederea
amenajdrii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turisticd si Bazj de
Kinetoterapie si respectiv Lucriri de brangament alimentare cu apd si canalizare Bazi
de Kinetoterapie si Muzeu Balnear orag Biile Govora "

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concesionarea, prin licitatic publicd, a terenului in suprafati de 1035
mp, impreuni cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafati
construiti la sol de 744 mp, suprafati construiti desfisurati: 2416 mp
"Clidire Centru de informare Turistici si bazii de Kinetoterapie", realizati
in cadrul proiectului "Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea
Casei de Culturi in vederea amenajirii Muzeului Balnear — Constructie
Centru de Informare Turistici si Bazi de Kinetoterapie si respectiv Lucriri
de brangament alimentare cu apia si canalizare Bazi de Kinetoterapie si
Muzeu Balnear oras Biile Govora "

Introducere

in oragul Biile Govora, Judetul Vilcea in cadrul ” Programului Dezvoltarea
Echilibratd $i Integrati A Stafiunilor Turistice Balneoclimaterice" s-a derulat
obiectivul de investitii ” Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casei de
Cultur3 in vederea amenajdrii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare
Turisticd si Bazi de Kinetoterapie si respectiv Lucriri de brangament alimentare cu
apd si canalizare Baza de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Biile Govora "
in cadrul acestui contract au fost realizate lucriri de:
- Reabilitare casa de culturi existents in vederea amenajirii unui muzeu
balnear si a altor spatii cu functiune turistic;
- Lucrdri de brangament alimentare cu ap3 §1 canalizare Bazi de
Kinetoterapie si Muzeu Balnear orag Béile Govora;
- Realizarea unei clidiri care si adaposteasci centrul de informare turistica
s1 0 bazi de kinetoterapie si cabinete de tratament balnear.

Realizarea unei clidiri care s3 addposteasca centrul de informare turisticd si o bazi
de kinetoterapie si cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei clidiri
formati din 2 tronsoane si un regim de inilfime parter si etaj, cu mansardi in tronsonyl
rezervat bazei de kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmitoarele:



L. Tronson destinat punctului de informare turistici:

- Parter = hol asteptare cu ghigseu de informare pentru turigti, birou sef centru,
bibliotecd cu vanzare $i expozitie de carte, depozit de carii, grupuri sanitare pentru
turisti, centrald termic3 si camers hidrofor care sa deserveasci Intreaga clidire:

- Etaj = foyer, sali de conferinte pentru circa 40 locuri, camers conferentiar, oficiu,

grupuri sanitare, terasi,

I Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si agteptare cu figier i ghiseu informatii, vestiare, filtru cu
grupuri sanitare, dusuri si cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie
(minim 70 mp),

- Etaj = hol asteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bi la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sali pentry gimnastici medicali cu vestiare, duguri si

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansarda = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrald de
ventilatie.

Lucrdrile au fost desfiisurate in baza autorizatiei de construire nr.34/13.11.2009 si
a autorizatiei de construire pentru continuarea lucrérilor nr. 34/06. 12.2012.

Prin Procesul-Verbal de receptie finald nr.1/ 10.12.2021, a fost efectuati receptia
lucrdrilor efectiv executate aferente INVESTITIEI ,, 2. CONSTRUCTIE CENTRU
DE INFORMARE TURISTICA SI BAZA DE KINETOTERAPIE,, - BAILE
GOVORA, lucriiri executate in cadrul contractului nr.9204 si 341 din 2009 si 2012,
valoarea finali a lucririlor executate este de 6 367 813,48 lei, fird TVA.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune concesionarea prin licitatie publici
a terenului in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizats situatd pe
acesta in suprafatd construiti la sol de 744 mp, suprafatd construiti desfagurati: 2416
mp conform Carte Funciari nr. 36346,

Aviénd n vedere c3 din bugetul local nu ay putut fi asigurate sumele necesare pentru
intrefinerea gi conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp
scurs intre finalizarea lucririlor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus
la aparitia uzurii fizice a lucririlor evidentiate prin rosituri, fisuri, infestiri, defecte de
structurd etc., urménd ca , concesiunea sd fie realizati cy deficientele cladirii
semnalate in vederea amenajérii unui Centry multifunctional de tratament, recuperare
medicald, cazare si agrement cu impact asupra stirii de sinitate a populatiei si a
cresterii calitdfii vietii.

Descrierea si identificarea bunuluj care urmeazi si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare, este amplasat in Parcul oragului Biile Govora
in vecindtatea Centrului Cultural - Cinematograf pe strada Parcului Nr, 9, judetul
Valcea. Regimul juridic al imobilulyj . Terenul propus pentru concesionare in
suprafad de 1035 mp este inventariat in domeniul public al oragului Biile Govora
conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Valcea
precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din Judetul Vilcea, modificata si
completatd prin HCL nr. 49/2023 s1 face parte din Parcul Central a orasului Biile
Govora.



Terenul este situat in intravilanul orasului §i are executati pe suprafati de 744 mp o
constructie formati din 2 tronsoane si un regim de Tnaltime parter si etaj, cu mansarda
in tronsonul rezervat bazei de kinetoterapie denumiti "Baza Kinetoterapie si Centru
de Informare Turistica ".

Constructia apartine domeniului public al orasului Baile Govora, a fost realizati in
cadrul proiectului ” Programului Dezvoltarea Echilibrati Si Integratd A Statiunilor
Turistice Balneoclimaterice"si se concesioneazi impreund cu terenul, la stadiul fizic
actual.

Categoria de folosinti a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale
acestora sau in zonele construite protejate.

Imobilul propus pentru concesionare, este liber de orice sarcini, conform Extras de
Carte Funciari nr. 36346/10.04.2023.

Regimul economic al imobilului :

Reglementirile privind functiunea terenului sunt prevazute in PUG/PUZ.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru
concesionare este situat in zona UT.R. 7 .

Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Regimul tehnic al imobilului : Terenul are acces la drum public, in partea de sud,
strada Parcului, Zona in care este situat imobilul dispune de utilitati tehnico edilitare:
refea de apd, retea de canalizare, retea de gaze naturale si energie electrics, telefonie,
accese pietonale, carosabile, parcari, iar constructia existentd este bransati la reteaua
de canalizare, alimentare cu api si energie electrici.

Constructia existentii executatd in cadrul proiectului ” Programului Dezvoltarea
Echilibrati $i Integrati A Statiunilor Turistice Balneoclimaterice" este o constructie
formatd din 2 tronsoane si un regim de indlfime parter si etaj, cu mansarda n tronsonul
rezervat bazei de kinetoterapie denumiti "Baza Kinetoterapie si Centru de Informare
Turisticd ".

Din punct de vedere functional , constructia va avea urmitoarele functiuni
repartizate

pe nivele:

Subsol tehnic general

Centru de informare:

Parter:

- acces public

- hol public

- biblioteca cu vénzare si expozitie de carte

- spatii tehnice

- vestiare $i grupuri sanitare pentru personal

Etaj :

- foyer

- sal3 de conferinte

- camerd conferentiar

- oficiu

- birou

- grupuri sanitare



Bazd de kinetoterapie:
Parter:

- acces public

- hol receptie si agteptare

- vestiare - filtru cu grupuri sanitare, dusuri si cabine dezechipare
- bazin kinetoterapie

- hidroterapie

- birou personal

- grupuri sanitare pentru public si pentru personal
Etaj 1:

- cabinete fizioterapie

- sald gimnastica

- grupuri sanitare

Etaj 2:

- cabinete medicale

- birouri

- grupuri sanitare

- magazii inventar

Etaj tehnic:

- camerd troliu

- magazie.

Toate compartimentele functioneazi distinct, existind posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spafiile rezervate accesului public si holurile pentru public
permit o bund legiturd atat functionald cit si vizuald intre componentele de bazi ale
programului.

S-a avut in vedere ¢4, pentru obtinerea unor efecte arhitecturale spectaculoase si se
puna in valoare elementele de structuri, acest lucru determinand o reducere importanti
de preturi pentru realizarea amenajirilor interioare $i exterioare evitindu-se astfel
folosirea unor artificii costisitoare nejustificate.

Accesele din exterior sunt asigurate din parc

- accesul principal pentru public si salariati

— la nivel - prin intermediul unei terase acoperite tratatd deosebit din punct de
vedere architectural, iar accesul auto la curtea de serviciu este asigurat printr-o bretea
semicarosabili.

Accesul la etaj este asigurat prin sciri, din fiecare pavilion, din holul de intrare.

La etaj, este prevazutd o terasi circulabild, care poate fi folositd la recreere, cu
acces direct, la nivel, pe laturd nordici si acces din parc, prin intermediul unei sciri
intr-o rampd pe laturd sudici. Terasa este necesari §1 pentru asigurarea celei de-a doua
cai de evacuare pentru functiunile amplasate la etaj.

Prin solufia de arhitecturd adoptati se asigurd iluminatul natural peniru toate
spatiile,

Excepténd grupurile sanitare, compartimentarile sunt prevézute din pereti usori din
ghipscarton.

Terasa vecind accesului principal va fi amenajatd ca parcare pentru autoturismele
publicului.



Finisaje interioare:

Finisajele interioare au fost realizate cu materiale care si asigure prin coloritul si
textura materialelor folosite o ambiant3 plicuti:

Pardoseli

-gresie portelanatd cu rezistentd mecanici si la socuri termice, mare negru pentru
holuri,circulatii publice $i albd mats pentru bazin, grupurile sanitare, vestiare gi in
circulatiile de serviciu;

-trepte si contratrepte din gresie portelanati la sciri;

-covor PVC de trafic intens pentru cabinete medicale si sili de tratament
fizioterapie si covor PVC elastic pentru sali de sport la kinetoterapie;

-mochetd (very heavy trafic) in birouri;

-gresie rutierd de 12mm grosime in centrala termica;

Pereti

-placaje din piatrd compozitd la stalpii din holuri si circulatii publice;

-zugraveli cu vopsele acrilice de apd in relief in culori pastelate in birouri si
cabinete;

-placaje cu faiantd albi cu rosturi albastre in grupurile sanitare si culori pastelate in
salile de hidroterapie;

- placaj piatrd compozitd la bazinul de kinetoterapie;

-vopsitorii cu wlei gri si albastru in spatiile tehnice.

Tavane

-tavane false din ghipscarton si casete 60x60 din plici de ghipscaton caserat cu tapet
vinilic culoare alb combinate cu casete metalice montate pe schelet metalic 24mm
metalizat argintiu in spatiile pentru public, circulatii si birouri,

-tavan fals din panouri de tabld din aluminiu vopsite electrostatic gri argintiu cu
latime de 30 cm la tavanul exterior.

-zugrdveli cu vopsele acrilice de apa culoare alb la spatiile tehnice.

Hidroizolatii:

Subsolul si bazinul au fost hidroizolate cu urmitorul sistem:

1. tencuiald M 100 T cu aditiv impermeabilizant - 4 kg/ mc pe toatd indlfimea
peretelu;

2. emulsie bituminoasa ( grundare) —pe toata inaltimea, 0,5 kg/mp;

3. hidroizolatie bituminoasd pe toati indltimea, 3 kg/mp;

4. protectia hidroizolatiei cu ziddrie de cirimida tencuitd la exterior cu mortar M
100 T cu aditiv impermeabilizant - pe toatd iniltimea peretelui,

Hidroizolarea pardoselilor:

Grupuri sanitare i bii :

1. strat membrand bituminoas;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipitd cu adeziv pentru exterior.

Bazin;

1. strat membrand bituminoasa pe beton impermeabilizat;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipitd cu adeziv pentru exterior sau mozaic frecat.

Ruperea capilaritatii intre fundatii si peretii din zidirie de cirimidi se va realiza cu
mortar hidrizolant M 100 T cu aditiv impermeabilizant conform Normativului P
100/96.



Finisaje exterioare:

Clidirea are un caracter arhitectural modern, iar dupd terminarea lucririlor
constructia s-a integrat corespunzaitor in mediul construit, constituind o prezenti
personalizatd si distinsi in acelagi timp. Prin alegerea unui stil arhitectural
contemporan de tratare a fatadelor gi prin alegerea unor materiale nobile de finisaj,
proiectantul asigura efectul plastic gi impactul favorabil asupra cetifenilor. Accesele in
cladire de pe fatada sudics sunt marcate printr-un element arhitectural original.

Materiale folosite:

* tampldrie - profilelor de aluminiu cu rupere de punte termici, cu sticla termopan

reflectantd

* perefi - placaje cu piatrd compozita §i plici imitatie lemn (sistem fatada ventilatd)
cu

Termoizolafie din polistiren expandat de 8 cm;

* Pardoseli si sciri exterioare — placaje cu gresie antiderapanti

STRUCTURA DE REZISTENTA este realizatd dupa cum urmeazii:

-infrastructura

Este de tip cutie rigida (subsol tehnic general) cu pereti din beton armat st fundatii

continue sub pereti;

-suprastructura
Este realizatd in solutie structurs in cadre si plansee din beton armat;
-sarpanta

Este realizatd din grinzi si placi de beton armat.

INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTIILOR :

INCALZIRE

Se va prevedea o instalatie de incilzire cu apd caldd pentru asigurarea, numai in
anotimpul friguros, al temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 si sistemul de
preparare apd caldd de consum menajer tot timpul anului.

INSTALATII TERMICE

Centrala termicd

Pe perioada sezonului de iarnd, agentul termic, apa caldi la temperatura 90°C/70°C,
va fi produs in cazanele amplasate la parterul cladirii.

Cazanele vor asigura agentul termic pentru toate circuitele de incilzire ce vor fi
realizate, Incilzire cu radiatoare i incdlzire cu ventiloconvectoare.

Asigurarea parametrilor presiune si temperaturd a apei necesare functionirii
instalatiilor in cladire se realizeazi cu ajutorul a doua cazane CONFORT K2 100
amplasate intr-un spafiu special amenajat, respectindu-se prevederile normativelor
(volumul incaperii minim 43 me si suprafatd vitratd minima 1.9 mp) .

Cazanele vor functiona cu gaz metan si vor produce agent termic atit pentru
corpurile statice cét si pentru ventiloconvectoare.

Gazele arse provenite din functionarea cazanelor vor fi evacuate direct in atmosferi
prin intermediul celor 2 cosuri de fum de inox izolat Dn 250 pozate pe exteriorul
cladirii.

Asigurarea instalatiei se realizeaza prin intermediul a doua vase de expansiune cu
membrand de 100 litri i a supapelor de siguranti 1” x 3 bar de la cazane.

Instalatia de automatizare a centralei asiguri functionarea in cascadi a cazanelor
termice, in functie de cerintele consumatorilor i regleazi temperatura agentului termic
in functie de temperatura exterioari.



Instalatii apd caldd — circuit corpuri statice | apd caldd/apd raciti
ventiloconvectoare

Instalatia de inc#lzire in Centrul de informare turistica si bazi de kinetoterapie este
compusd din radiatoare din aluminiu SIMUN, echipate cu dezaeratoare i dopuri de
golire, convectoare de pardoseald tip LINCON si ventiloconvectoare carcasate de
plafon TRANE HFO. Ventiloconvectoarele au fost amplasate in spatiile cu aglomeriri
de persoane.

Conductele de distributie si alimentare radiatoare s1 ventiloconvectoare vor fi din
cupru imbinate prin fitinguri din alami si se vor monta in sapa care va fi turnati
ulterior pe pardoseald. Sistemul de distributie ales este cel cu Distribuitor-Colector,
avénd pentru circuitul cu radiatoare trei la parter, doua la etaj 1 s1 unul la mansardi,
respectiv pentru circuitul de incilzire cu ventiloconvectoare doui la parter, doud Ia etaj
st unul la mansard3.

Pentru parter traseele termice s-au montat in pardoseals, iar pentru etaj in plafonul
fals corespunzitor nivelului inferior. Distribuitoarele pentru etajul | s-au montat in
plafonul fals de la parter, iar distribuitoarele pentru mansardi s-au pozifionat in
plafonul fals de la etajul 1.

Incalzirea/climatizarea spatillor cu aglomerdri de persoane se face cu
ventiloconvectoare carcasate de plafon care primesc iarna agent termic de la centrala
termicd, respectiv apa raciti vara de la un chiller monobloc, ricire cu aer, cu ventilator
axial, compresoare scroll, agent R 407 C - TCAE — THAE 41155 — 4260. Chiller-ul se
va monta in exteriorul cladirii.

Ventiloconvectoarele sunt racordate electric si au si o instalatie centralizatd de
preluare condens, iar traseele aferente lor necesitd o perfectd izolare anticondens,

Condensul va fi preluat de conductele de scurgere din PP Dn 32 si evacuat la
coloanele de canalizare existente prin intermediul unei sifondri.

Aspiratia se realizeazi direct din plafon prin grile L 120 mm.

Instalatii ventilare

Pentru a asigura debitul de aer proaspit, calculat conform STAS-urilor in vigoare, s-
a prevazut un sistem de alimentare cu aer proaspit pentru zona bazinului de
kinetoterapie, vestiarelor si dusurilor de la parter cit si pentru zona terapiei sportive,
vestiarului §i dugului de la etajul 1.

Aerul este tratat in centrala de tratare a aerului amplasati in spatiul tehnic de la
parter si introdus in spatii la parametrii aerului interior.

Centrala de tratare a aerului asigurd urmitoarele procese: filtrare, Tecuperarea
caldurii, incalzire, ricire, dezumidificare.

Nivelele de zgomot transmise atat la interior cat si la exterior, vor fi conforme cu
STAS-urile in vigoare, in acest scop, in functie de necesititi, se vor prevedea
atenuatoare de zgomot pe tubulaturi.

Ghenele verticale pentru tubulatura de introducere a aerului vor fi protejate la foc 1
ord.

Trecerile tubulaturilor prin ghene rezistente la foc vor fi protejate corespunzator.

Pentru ventilarea grupurilor sanitare, vestiarelor, dusurilor s-a previzut o instalatie
de evacuare a aerului, functionind in depresiune fat3 de spatiile adiacente.

SANITARE
S-au prevézut instalatii sanitare in grupurile sanitare de la parter, etaj 1 mansardi.

7



Pentru asigurarea parametrilor tehnici (presiune si debit) a apei de consum menajer
s-a prevazut o stafie de ridicare a presiunii amplasata intr-unul din spatile tehnice de la
subsol compusi dintr-un rezervor tampon de 2000 1 si un grop de hidrofor Wio CO-3
MHI 202/ERRBI cu 2 pompe &n functionare plus o pompi de rezervd (Q=8 mc/h, =16
mCA).

Alimentarea de la caminul de brangamenit se face cu teavi PEID @350,

Apa calda pentru consum menajer va fi preparati in dous boilere aflate la parter in
spatiul destinat centralei termice de cte 200 1 fiecare, agentul termic primar fiind
asigurat de centrala termici aleasi in proiectul de incilzire.

Refeaua de canalizare menajerd este scoas la exterior prin subsolul tehnic la
cdminele nou amplaste in imediata vecindtate a clidirii din curtea interioars, dar la o
distantd de cel putin 2 m.

De asemenea la subsol s-au amplasat doud vase previizute cu pompe submersibile
pentru evacuarea apei in caz de avarie la instalatia de alimentare cu ap.

Reteaua de canalizare exterioard se va face din PVC-KG @200, montati cu panta de
scurgere de 0.0065, inceperea montajului facandu-se de la adancimea de -0.90 m fati
de cota terenului (aceasta fiind adincimea de inghet).

Apele meteorice ciizute pe acoperisul cladirii vor fi colectate in jgheaburi si
evacuate prin burlane din teavd de PVC @110 si evacuate in refeaua de canalizare
exterioara,

Apele uzate menajere vor fi evacuate in canalizarea din curtea interioar dupa care
vor fi captate intr-o stafie de epurare. Evacuarea din statia de epurare se face optional
in sol sau vor fi utilizate pentru udarea spatiilor verzi, alegindu-se o pompa ulterior
optdrii pentru aceasti solutie.

De asemenea, in spatiul tehnic de la subsol s-au previzut doua vase echipate cu cate
0 pompd submersibild Wilo TS 40/10 1~ pentru evacuarea apei in caz de avarie a
statiei de hidrofor.

Czile de hidromasaj de la parter amplasate in sala de kinetoterapie vor fi alimentate
cu apd sulfuroasd /iodurati de la refeaua locald de distributie.

ELECTRICE

Alimentarea cu energie electricd a imobilului se va realiza din reteaua furnizorului
de energie conform avizului de racord eliberat de S.C.ELECTRICA la cererea
beneficiarului.

Racordul se va executa prin intermediul unei cutii de distributie, amplasate la limita
incintel. Din cutia de distributie se va alimenta imobilul din firida brangament printr-o
coloand individuald din cablu de cupru armat (CYABY)- pani in tabloul general.

Contorizarea se realizeaza la nivelul tabloului general.

Instalatiile de iluminat si prize s-au realizat tindnd seama de destinatia incaperilor
si de impunerile normativelor in vigoare.

Conform Normativ NP I 7/2002 art. 4.1.3.3, circuitele de iluminat si prize vor fi
prevazute cu dispozitive diferentiale de 30 mA, iar coloana de alimentare a tabloului
electric va fi previzuti cu un dispozitiv diferential de 300 mA. Circuitele de iluminat
$1 prize sunt racordate la tabloul electric si sunt protejate pe fazi si pe nul.

Instalatiile de iluminat sunt executate cu conductori de cupru Fy cu S = 1.5 mmp.

Au fost previzute in toate inciperile prize simple sau duble cu contact de
protectie, 16A.



Instalatiile de prize se vor executa tot cu conductori din cupru, Fy, cu'S = 2,5mmp.

Instalatiile de fortd cuprind:

a) alimentarea unui tablou al centralei termice

b) alimentarea unui tablou al centralei de ventilare

Instalatiile de fortd se vor executa cu cablu CYYF care se vor monta in plicile de
beton, la turhare.

Instalatia de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere

Instalatia de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere se va realiza prin
legarea pértilor metalice ale instalatiilor si aparatelor la nulul de protectie, care prin
intermediul piesei de separatie, se leagd la priza naturald de pamant; electrozii sunt
amplasati la 5.6 m unul de altul.

O protectie suplimentard contra tensiunilor accidentale o constituie faptul cé au fost
prevdzute numai prize cu contact de protectie.

Pentru iluminatul spatiilor se propune solutia cu corpuri de iluminat inglobate in
tavan fals, sistem care realizeazi un nivel de iluminare §i o uniformitate a distributiei
fluxului luminos satisficitoare pentru munca intelectuali.

De asemenea, este usurati tehnologia de montare a circuitelor si se obtine un sistem
flexibil care se preteazi la recompartimentiri sau reamenajari ulterioare.

Plafonul fals oferd avantajul unei modeldri creative a luminii si arhitecturii si
integreaza elemente ale instalatiilor electroacustice, de climatizare, de protectie antifoc
si antiefractie constituindu-se Intr-un complex multifunctional eficient st modern.

Sistemul interior de telecomunicatii va fi realizat prin cablarea structurats Integrald
a cladirii care implementeaza o refea de transmisie voce-date deschis, reconfigurabild
hardware la dorinta utilizatorului, ce permite circulatia informatiei numerice §1 a vocii
cuun debit de 100 Mb/s.

Echipamentele active propuse pentru reteaua de calculatoare permit reconfigurarea
logicd a retelei care se poate extinde ulterior.

Centrala telefonica digitald si telefoanele inteligente vor permite configurarea soft a
refeler telefonice, precum si servicii telefonice moderne.

Instalatia de alarmare antiefractie si contra incendiului va cuprinde centrala de
avertizare montatd la parter in cabina portarului, detectoare de vibratii, sesizoare de
efractie, sesizoare de incendiu, butoane de panicé, alarmare optica §i acustica.

GAZE NATURALE

Necesarul de gaze naturale pentru centrala termici este asigurat de un bransament
cu presiune redusd cu Dn 17 5i o instalatie de utilizare la presiune joasi Dn 17

SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul are stabilitatea generala asiguratd si are declivititi importante.

Sistematizarea incintei §i a terasei din jurul cladirii, respectiv remodelarea terenului
prin lucrdri de terasamente si constructii in scopuri utilitare estetice, a necesitat o
succesiune de lucréri pentru realizarea urmitoarelor categorii de lucrari:

» racordarea la constructiile existente;

* asigurarea accesului mijloacelor de transport;

+ asigurarea de locuri de parcare pentru autoturisme;

* crearea de pante pentru scurgerea apelor;

* punerea in valoare d.p.d.v. estetic a cladirii realizate.
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Avénd in vedere ci din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intretinerea i conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp
scurs Intre finalizarea lucrdrilor si realizarea receptiei propriu zise a lucrdrilor a condus
la aparitia uzurii fizice a constructiei evidentiatd prin rosaturi, fisuri, infestiri, defecte
de structurd , distrugerea hidroizolatiei (constructia existents prezinta infiltratii de apa
la nivelul subsolului tehnic) §i a tdmplariei din lemn exterioard, iesirea din perioada de
functionare a unor elemente care compun dotirile Bazei de Kinetoterapie si a
Centrului de Informare Turisticd, urméind ca, concesiunea si fie realizati cu
deficientele semnalate in vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare §i agrement cu impact asupra stirii de sinitate a
populatiei si a cresterii calittii vietii.

Investitiile necesare a se realiza pentru aducerea clidirii la stare adecvati de
functionare, vor permite ca imobilul - teren si constructie si poat3 fi utilizat ca Centru
multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement, in care si se
poatd desfigura atit activitdti de tratament si recuperare medicald, cat si diverse
activitdti de agrement.

Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu care justifici
realizarea concesiunii

Motivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice si financiare sunt
urmitoarele:

> administrarea eficientd a bunului concesionat si valorificarea superioari a acestora
in interesul cetdtenilor;

> punerea in folosintd a imobilului - constructie §i teren aferent neutilizat, prin
crearea condifiilor de tratament, recuperare medical3, cazare si agrement si petrecerii
timpului in conditii sdnitoase;

> cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotirilor economico -
sociale;

> valoarea lucrdrilor de finalizare a constructiei si cheltuielile cu amenajarea
terenului concesionat, astfel incat imobilul - teren si constructie si poati fi utilizat ca
Centru mulifunctional de relaxare si agrement, vor fi suportate de citre concesionar i
se adaugi la valoarea redeventei;

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei,
impozit clidiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fard decontare ulerioars, a unor investitii menite si
stimuleze dezvoltarea orasului, Consiliul local transferd concesionarului sarcina
realizdrii investitiilor si a finantirii acestora.

Motivele de ordin social:

> cregterea ofertei de noi locuri de munc#/crearea unor noi locuri de munci, atat in
perioada realizirii investitiei, cat si dupd finalizarea acesteia,

> largirea refelei de activitfi recreative in orag si cresterea calitdtii vietii prin
extinderea posibilitatilor de tratament, recuperare si activitatilor de agrement pentru
populatia locald si pentru vizitatori;

> imbunétatirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zonei.
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Motivele de mediu:

> Intrucét imobilul propus pentru concesionare nu este situat in interiorul unei arii
protejate, nu este necesar avizul structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, Insd investitia se supune legislafiei in vigoare privind conditiile de protectie
a mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu;

> prin activitatea propusid a se destfisura in urma realizirii investitiilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul;

> se vor lua mésuri de protectie a mediului, fir3 a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care sa respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectirii in locuri special
armenajate care si respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnici de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea desfiisurati,

- concesionarul va lua toate misurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor de pe
amplasament.

> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
legislatia in vigoare care reglementeaz3 problemele de mediu.

Prin contract se transferi viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementirilor privind protectia mediului.

Durata estimatd a concesiunii Conform prevederilor art. 306 din QUG nr. 57/2019
privind codul administrative, concesionarea se face pe o perioadé determinati care nu
va putea depdsi 49 de ani, incepand de la data semnirii contractului de concesiune, iar
potrivit art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, limita minimi a
pretului concesiunii se stabileste prin hotirirea consiliului local, astfel incat si asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al terenului in conditii de piatd, la care
se adaugd costul lucrérilor de infrastructurd aferente.

Luand in considerare aspectele legate de realizarea investitilor si durata de
amortizare a acestora, perioada de concesionare propusi este de 49 ani, iar valoarea
redeventei va fi recuperati in termen de 49 ani.

Investitiile si nivelul minim al redeventei

Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG $1 In conformitate
cu prevederile normelor si normativelor tehnice specifice in vigoare si ale autorizatiei
de construire ce se va elibera de Primiria Orasului Biile Govora la solicitarea
concesionarului, precum §i a avizelor obtinute in scopul realizdrii obiectivului de
investitii.

Prin solutiile adoptate pentru amenajarea “Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare si agreement” se va asigura protectia cladirilor invecinate
prin indeplinirea conditiilor de rezistentd si stabilitate.

Tratarea arhitecturald va fi in concordanti cu ambientul si importanta zonei.

Regimul de iniltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.
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Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrarilor,

Valoarea investitiilor pe care concesionarul este obligat si le realizeze va fi de
minim 755 700 lei la care se adaugd TVA.

Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi de maxim 6 luni de
la data incheierii contractului de concesiune.

Termenul de realizare a lucririlor de investitii va fi de maxim 1 an de la data
obtinerii autorizatiei de construire.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand
dreptul concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului si constructiei la starea anterioari concesionarii (daca este cazul).

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitie realizati de citre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fira nicio despagubire, liberd de orice
sarcini.

in situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, concesionarul
instriineazd investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra imobilului se va
transmite noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune
pentru perioada rimasa, cu preluarea drepturilor si obligatiilor din contractul initial si a
eventualelor debite restante. Instriinarea investitiilor pe parcursul derulirii
contractului de concesiune nu se poate face firi acordul prealabil expres al
concedentului — Oragul Baile Govora, exprimat prin hotérére a Consiliului Local.

Nivelul minim al redeventei, care va constitui pretul de pomire la licitatie este de
103 900 lei/an, respectiv 8659 lei/luni. Plata redeventei se va face In numerar la
casieria institutiei sau prin virament bancar si va incepe incepand cu ziua imediat
urmétoare implinirii termenului previizut in prezentul studiu de oportunitate pentru
obtinerea autorizatiei de construire pentru realizarea investitiilor (6 luni).

Incepand cu aceasti dati si pind la implinirea termenului previzut in prezentul
studiu de oportunitate pentru realizarea investiliilor (1 an), se propune un cuantum al
redeventei datorati de concesionar de 10 % din nivelul minim, respectiv 10 390 lei/an,
respectiv 866 lei/lund. Nivelul minim al redeventei a fost stabilit avind in vedere
valoarea de piatd a terenurilor pentru anul 2023 din orasul Biile Govora, utilizati de
notarii publici si stabilitd prin raport de evaluare intocmit de evaluator atestat
ANEVAR de 74 lei/mp, echivalentul a 15 euro/mp (la cursul de referintd comunicat
de BNR pentru data de 10.06.2023, respectiv 4.9586 lei/euro), corelati cu durata
concesiunii i proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea
bunului de cére concesionar, astfel :

Valoare prin piafi teren 1035 mp x 74 lei/mp = 77 000 lei

Valoare prin cost clidire 5 014 000 lei

Valoare totald de piatd bazi Kinetoterapie 5 091 000 lei

Valoare redeventei se poate diminua cu contravaloarea lucririlor executate de citre
concesionar, in valoare minimé de 755 770 lei (la care se adaugd TVA) conform deviz
de reparatii anexat raportului de evaluare.

Astfel pentru o perioadi de 10 ani (perioada propusa pentru recuperare a investitiei)
valoarea redeventei se poate diminua cu 75 570 lei/an in aceasti situatie redeventa
anuald finald minim3 in primii 10 ani va fi 28 330 lei/ an sau 2361 lei/luni.
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Valoare redeventei stabiliti in urma licitatiei va fi actualizatii anual cu rata
inflatiei stabilita de Institutul National de Statistic

Pretul contractului este compus din valoarea redeventei ofertate (minim 103 900
lei/an) la care se adaugi valoarea investitiei realizati de concesionar, care, la incetarea
contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina concesionarului, trece
in proprietatea concedentului, fir3 nicio despiigubire, liberd de orice sarcini.

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Potrivit prevederilor OUG nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare, procedura de atribuire a contractului de concesiune este
licitatia.

La licitatie poate participa orice persoana fizici sau Juridica, organizati intr-una din
modalitdfile previzute de lege (societate, intreprindere individuald, intreprindere
familiald, persoand fizicd autorizati, etc).

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Publicarea anuntului privind organizarea licitatiei se realizeazi in termen de 15 zile
de la aprobarea documentatiei de atribuire.

Termenul pentru depunerea ofertelor va fi de maxim 30 de zile de la data publicirii
anuntului de licitatie.

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se va publica n Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a in termen de 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire a contractului de concesiune. '

Concedentul va infoma ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de cel mult de 3 zile
lucritoare de la data intocmirii raportului de evaluare a ofertelor.

Incheierea contractului de concesiune se va realiza numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicirii citre ofertanti cu
privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de zile
calendaristice de la data realizirii acestei comunicri.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si si
organizeze o noui licitatie.

In acest caz, procedura este valabild in situatia Tn care a fost depusd cel putin o
oferts valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici
nu se depune nici o ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazs procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie.
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Anexa 4

La proiectul de hotarare privind concesionarea, prin licitatie publici a terenului in
suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizaty situats pe acesta in suprafati
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitsi desfdsuratd: 2416 mp "Cladire
Centru de informare Turistici si bazi de Kinetoterapie", realizatd in cadrul proiectului
"Dezvoltarea stafiunii Biile Govora, Reabilitarea Casei de Culturd in vederea
amenajérii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistic si Bazi de
Kinetoterapie §i respectiv Lucriri de bransament alimentare cu apd g1 canalizare Bazi
de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Biile Govora "

CAIET DE SARCINI
A CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT
1.2 Art. 2. Regimul juridic al imobilului :
1.3 Art. I.(1) Obiectul concesiunii prin licitatie publicd il constituie terenul in
suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizati situati pe acesta in
suprafatd construits la sol de 744 mp, suprafatd construiti desfasuratd: 2416
mp §iidentificatd ca Cl pe Planul de situatie, la stadiul fizic actual,
(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Orag Biile Govora , Strada
Parcului  Nr. 9, Suprafatd totald teren: 1035 mp, intravilan, curfi constructii,
nr.cadastral 36.346 Vecini: la nord Parc central, la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor
Vladimirescu, la vest: Asezimént cultural, C1- Bazi Kinetoterapie si centru de
Informare Turisticd, Nivel inilfime S+P+3E, Suprafafd construitd la sol 744 mp,
suprafatd construitd desfisurati: 2416 mp.
a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al Orasului Baile
Govora conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Vilcea precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Valcea modificati
s1 completatd prin HCL nr. 49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Béile
Govora.
b) Categoria de folosint a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.
¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale
acestora sau in zonele construite protejate.
d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte
Funciard nr. 85232/21.10.2022.
Art 3. Regimul economic al imobilului
a) Reglementrile privind functiunea terenului sunt previzute in PUG/PUZ.
b) Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru
concesionare este situat in zona U T.R. 7.

¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia
finalizats, dar -care necesitd lucriri de reparatii, situati pe acesta in suprafatd
construitd la sol de 744 mp, suprafati construiti desfasuratd: 2416 mp "Cladire
Centru de informare Turistica §i bazi de Kinetoterapie”, astfel incat imobilul - teren si
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construcfie si poati fi utilizat ca Ceniry multifunctional de tratament, recuperare
medicald, cazare i agrement cu impact asupra stirii de sinitate a populatiei si a
cresterii calititii vietii, in care si se poatd desfisura atdt activititi de recuperare
medicald, cazare, cat si diverse activititi de agrement.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Art. 4. Regimul tehnic al imobiluluj -

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Parcului.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilititi tehnico edilitare: retea de
apd, retea de canalizare, refea de gaze naturale si energie electrici, telefonie, accese
pietonale, carosabile, parcdri, iar constructia existenti este bransati la reteaua de
canalizare, alimentare cu apa $1 energie electrici.

¢) Cladirea realizati addposteste centrul de informare turistics $i o bazi de
kinetoterapie si cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei cladiri
formatd din 2 tronsoane si un regim de inaltime parter si etaj, cu mansardi in tronsonul
rezervat bazei de kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmatoarele:

L. Tronson destinat punctului de informare turistica:

- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turigti, birou gef centru,
bibliotecd cu vénzare i expozifie de carte, depozit de cdrti, grupuri sanitare pentry
turigti, centrala termic3 §i camer3 hidrofor care sd deserveascd intreaga cladire:

- Etaj = foyer, salii de conferinfe pentru circa 40 locuri, camers confereritiar, oficiu,

grupuri sanitare, terass.

II. Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si asteptare cu figier si ghiseu informati, vestiare, filtry cu
grupuri sanitare, dusuri si cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie
(minim 70 mp);

- Etaj = hol agteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bdi la cadi,

reflexoterapie, electroterapie, sal pentru gimnasticd medicald cu vestiare, dusuri si

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansard#i = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centraly de
ventilatie.

Toate compartimentele functioneaza distinct, existind posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesuluj public si holurile pentru public
permit o bund legituri atit functionala cat si vizuald intre componentele de bazi ale
programului.

S-a avut in vedere ci, pentru obtinerea unor efecte arhitecturale spectaculoase si se
pund in valoare elementele de structurd, acest lucru determinind o reducere importanti
de preturi pentru realizarea amenajérilor interioare si exterioare evitindu-se astfel
folosirea unor artificii costisitoare nejustificate.

Accesele din exterior sunt asigurate din parc

- accesul principal pentru public s1 salariati

— la nivel - prin intermediul unei terase acoperite tratatd deosebit din punct de
vedere architectural, iar accesul auto la curtea de serviciu este asigurat printr-o bretea
semicarosabila.

Accesul la etaj este asigurat prin scéri, din fiecare pavilion, din holul de intrare.
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La etaj, este previizuti o terasi circulabild, care poate fi folositi la recreere, cu
acces direct, la nivel, pe latura nordica $i acces din parc, prin intermediul unei sciri
intr-o ramp4 pe latura sudici. Terasa este necesard i pentru asigurarea celei de-a doua
cdi de evacuare pentru functiunile amplasate la etaj.

Prin solutia de arhitecturs adoptatd se asiguri iluminatul natural pentru toate
Spatiile.

Exceptand grupurile sanitare, compartimentiirile sunt prevézute din pereti usori din
ghipscarton.

Terasa vecing accesului principal va fi amenajatd ca parcare pentru autoturismele
publicului.

Finisaje interioare:

Finisajele interioare au fost realizate cu materiale care sa asigure prin coloritul si
textura materialelor folosite o ambianti placuti:

Pardoseli

-gresie portelanati cu rezistentd mecanici si la socuri termice, mare negru pentru
holuri, circulatii publice si albd matd pentru bazin, grupurile sanitare, vestiare si in
circulatiile de serviciu;

-trepte $i contratrepte din gresie portelanati la scéri;

-covor PVC de trafic intens pentru cabinete medicale si sili de tratament
fizioterapie si covor PVC elastic pentru sali de sport la kinetoterapie;

-mochetd (very heavy trafic) in birouri;

-gresie rutiers de 12 mm grosime in centrala termicd;

Pereti

-placaje din piatrd compozits la stélpii din holuri i circulatii publice;

-zugriveli cu vopsele acrilice de ipd in relief in culori pastelate in birouri si
cabinete;

-placaje cu faianti albi cu rosturi albastre in grupurile sanitare gi culori pastelate in
salile de hidroterapie;

- placaj piatrd compoziti la bazinul de kinetoterapie;

-vopsitorii cu ulei gri si albastry in spatiile tehnice.

Tavane

-tavane false din ghipscarton si casete 60x60 din pléaci de ghipscaton casetat cu tapet
vinilic culoare alb combinate cu casete metalice montate pe schelet metalic 24 mm
metalizat argintiu in spatiile pentru public, circulatii si birouri;

-tavan fals din panouri de tabli din aluminiy vopsite electrostatic gri argintiu cu
latime de 30 cm la tavanul exterior;

-zugraveli cu vopsele acrilice de apd culoare alb la spatiile tehnice.

Hidroizolatii:

Subsolul si bazinul au fost hidroizolate cu urmdtorul sistem:

1. tencuiald M 100 T cu aditiv impermeabilizant - 4 kg/ mc pe toatd Tndlfimea
peretelui;

2. emulsie bituminoasi ( grundare) —pe toat3 iniltimea, 0,5 kg/mp;

3. hidroizolatie bituminoas3 pe toata indlfimea, 3 kg/mp;

4. protectia hidroizolatiei cu zidirie de caramidd tencuitd la exterior cu mortar M
100 T cu aditiv impermeabilizant - pe toatd indltimea peretelui;



Hidroizolarea pardoselilor:

Grupuri sanitare si bai :

1. strat membrani bituminoasa;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipitd cu adeziv pentru exterior.

Bazin:

1. strat membrana bituminoas3 pe beton impermeabilizat;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipitd cu adeziv pentru exterior sau mozaic frecat.

Ruperea capilarititii intre fundatii si peretii din zidarie de caramidi se va realiza cu
mortar hidrizolant M 100 T cu aditiv impermeabilizant conform Normativului P
100/96.

Finisaje exterioare:

Cladirea are un caracter arhitectural modern, iar dupa terminarea lucririlor
constructia s-a integrat corespunzitor in mediul construit, constituind o prezenti
personalizatd gi distinsd in acelagi timp. Prin alegerea unui stil arhitectural
contemporan de tratare a fatadelor si prin alegerea unor materiale nobile de finisaj,
proiectantul asigura efectul plastic s1 impactul favorabil asupra cetdtenilor. Accesele in
cladire de pe fatada sudicd sunt marcate printr-un element arhitectural original.

Materiale folosite:

* timplérie — profile de aluminiu cu rupere de punte termici, cu sticli termopan

reflectants;

* pereti - placaje cu piatrd compoziti si pléci imitatie lemn (sistem fatada ventilats)
cu

termoizolagie din polistiren expandat de 8 cm;

* Pardoseli si sciri exterioare — placaje cu gresie antiderapant.

INSTALATII AFERENTE CONSTR UCTIHILOR :

INCALZIRE

Se va prevedea o instalatie de incalzire cu apd caldd pentru asigurarea, numai in
anotimpul friguros, al temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 si sistemul de
preparare apd caldd de consum menajer tot timpul anului.

INSTALATII TERMICE

Centrali termicd

Pe perioada sezonului de iarna, agentul termic, apa caldi la temperatura 90°C/70°C,
va fi produs In cazanele amplasate la parterul cladirii.

Cazanele vor asigura agentul termic pentru toate circuitele de Incilzire ce vor fj
realizate: incalzire cu radiatoare si incélzire cu ventiloconvectoare.

Asigurarea parametrilor presiune si temperaturd a apei necesare functiondrii
wnstalatiilor in cladire se realizeaza cu ajutorul a doua cazane CONFORT K2 100
amplasate intr-un spatiu special amenajat, respectindu-se prevederile normativelor
(volumul incaperii minim 43 mc si suprafatd vitrati minim 1.9 mp) .

Cazanele vor functiona cu gaz metan si vor produce agent termic atit pentru
corpurile statice cét §i pentru ventiloconvectoare,



Gazele arse provenite din functionarea cazanelor vor 1i evacuate direct in atmosfers
prin intermediul celor 2 cosuri de fum de inox izolat Dn 250 pozate pe exteriorul
cladirii.

Asigurarea instalatiei se realizeazi prin intermediul a dous vase de expansiune cu
membrand de 100 litri gi a supapelor de sigurantd 1” x 3 bar de la cazane.

Instalatia de automatizare a centralei asigurd functionarea in cascadi a cazanelor
termice, in functie de cerintele consumatorilor si regleazi temperatura agentului termic
in functie de temperatura exterioars.

Avand in vedere ci din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intretinerea si conservarea clidirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp
scurs intre finalizarea lucrarilor si realizarea receptiei propriu zise a lucririlor a condus
la aparitia uzurii fizice a constructiei evidentiatd prin rosituri, fisuri, infestiri, defecte
de structurs , distrugerea hidroizolatiei (constructia existents prezintd infiltratii de apa
la nivelul subsolului tehnic) si a tAmpliriei din lemn exterioard, iesirea din perioada de
functionare a unor elemente care compun dotirile Bazei de Kinetoterapie si a
Centrului de Informare Turisticd, urmand ca, concesiunea si fie realizati cu
deficientele semnalate in vederea amenajdrii unui Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare §i agrement cu impact asupra stirii de sinitate a
populatiei si a cresterii calitatii vietii.

1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNH

Art. 5 Imobilul propus pentru concesionare este destinat realizirii si exploatdrii
investitiilor: Centru multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si
agrement cu impact asupra stirii de sinitate a populatiei si a cresterii calitdtii vietii..

Art. 6 Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in
conformitate cu prevederile nomelor $i normativelor tehnice specifice in vigoare §i ale
autorizatiei de construire ce se va elibera de Priméria Oragului Biile Govora 1a
solicitarea concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizarii
obiectivului de investitii.

Art. 7 Prin solutiile adoptate pentru Centru multifunctional de tratament, recuperare
medicald, cazare $i agrement se va asigura protectia cladirilor invecinate prin
indeplinirea conditiilor de rezistentd si stabilitate.

Art. 8 Regimul de iniltime, aliniamentele, accesele auto §i pietonale se vor realiza
conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajdrile cu caracter public ce vor fi
afectate Th cursul executiei lucririlor.

Art. 10 Prin documentatia de autorizare a lucrdrilor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza,
circulatia pietonald §i auto in zond, racordurile la retele.

Art. 12 (1) Termenul limita pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi de
maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

(2) Termenul de realizare a lucririlor de investifii va fi de maxim 1 an de la data
obtinerii autorizatiei de construire.

(3) Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand
dreptul concedentuluj de a-l obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului §1 constructiei la starea anterioara concesionirii (daca este cazul).



(4) Valoarea investitiei realizate va fi minim valoarea ofertati a investitiei, care nu
poate fi mai mica de 755 700 lei.

(5) In termen de 6 luni de la data punerii in funcfiune a investitiei va face dovada
angajérii personalului pentru care s-a angajat prin oferti (daci este cazul).

1.4 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI'OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 13. Obiectivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea §i exploatarea investitiei avantajele economice si financiare sunt
urméitoarele:

> administrarea eficientd a bunului concesionat si valorificarea superioari a
acestuia Tn interesul cetditenilor;

> punerea in folosintd a imobilului — constructie si teren aferent neutilizat, prin
crearea condifiilor de practicare a sporturilor si petrecerii timpului in conditii
sandtoase;

> cregterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotirilor economico -
sociale;

> valoarea lucrdrilor de finalizare a constructiei si a cheltuielilor cu amenajarea
terenului concesionat, astfel incit imobilul- teren si constructie si poati fi utilizat ca
Centru multifunctional de relaxare §i agrement, vor fi suportate de ciitre concesionar s
se adaugd la valoarea redeventei.

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei,
impozit clidiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fird decontare ulterioars, a unor investitii menite s3
stimuleze dezvoltarea orasului. Consiliul local transferd concesionarului sarcina
realizdrii investitiilor i a finantirii acestora.

Art. 14 Obiectivele de ordin social: cresterea ofertei de noi locuri de muncd/crearea
unor noi locuri de muncd, atit in perioada realizirii investitiei, cit si dupi finalizarea
acesteia;

> largirea retelei de activititi recreative In oras si cresterea calititii vietii prin
extinderea posibilittilor de practicare a sporturilor si activititilor de agrement pentru
populatia locala si pentru vizitatori;

> Imbunatétirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zonei.

Art. 15 Obiectivele de mediu:

> investifia se supune legistatiei in vigoare privind conditiile de protectie a
mediului, concesionarul avéind obligatia de a obfine acordul de mediu;

> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
legislaia in vigoare care reglementeaz problemele de mediu.

Prin contract se transferd viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementarilor privind protectia mediului.

CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNI

2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE
DE CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNI



Art. 16 In derularea concesiuni, concesionarul utilizeazi, in scop propriu, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune terenului in suprafati de 1035
mp, impreund cu constructia finalizati dar care necesiti lucrari de reparatii, situati pe
acesta in suprafatd construiti la sol de 744 mp, suprafati construitd desfasurati: 2416
mp "Cladire Centru de informare Turistic si bazi de Kinetoterapie", astfel incit
imobilul - teren si constructie si poatd fi utilizat ca Centru multifunctional de
tratament, recuperare medicald, cazare si agrement, proprietatea publici a Orasului
Biile Govora, care constituie bun de retur $1 se restituie orasului pe bazi de proces
verbal, in deplind proprietate si libere de orice sarcini la incetarea din orice cauzi a
contractului de concesiune.

Art. 17 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitie realizati de citre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fird nicio despigubire, liberd de orice
sarcini.

Art. 18 Pe parcursul deruldrii-contractului de concesiune concesionarul poate pune
la dispozitia autoritiitii publice locale in caz de disponibilitate, spatiile rezultate ca
urmare a amenajdrii Centrului multifunctional de tratament, recuperare medicals,
cazare i agrement, pentry organizarea de evenimente publice, la solicitarea acesteia.

Art. 19 (1) In situatia n care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune
concesionarul Instriineazd investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra
imobilului se va transmite noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract
de concesiune pentru perioada ramasd, cu preluarea drepturilor si obligatilor din
contractul nitial si a eventualelor debite restante.

(2) Instriinarea investitiilor pe parcursul derulirii contractului de concesiune nu se
poate face fari acordul prealabil expres al concedentului — Orasul Biile Govora,
exprimat prin hotdrare a Consiliului Local.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 20 (1) Intreaga responsabilitate legatd de respectarea conditiilor de mediu
revine concesionarului, conform legislatiei in vigoare, pe toatd durata contractului de
concesiune, atat in faza de executie a investitiei, ct st In faza desfagurarii activitatii,
inclusiv in ceea ce priveste refacerea cadrului natural,

(2) Prin activitatea propusi a se desfisura in urma realizirii investitiilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul.

(3) Se vor lua masuri de protectie a mediului, fird a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale i menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectdrii in locuri special
amenajate care sd respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnic3 de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea destisurati;

- concesionarul va lua toate masurile pentru sortarea st indepdrtarea deseurilor de pe
amplasament.

(4) Concesionarul are obligatia s3 respecte toate standardele legale de protectie a
mediului pe toatd durata contractului de concesiune, inclusiv si obtini, pe cheltuiala
sa, acordurile, avizele si/sau autorizatiile impuse de legislatia de mediu.



2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURA?'RILOR'EXPLOATARILO'R IN REGIM DE
CONTINUITATE SI DE PERMANENTA

Art. 21 Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficients, in regim de
continuitate si de permanenti, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de concedent.

24 INTERDICTIA SUBCONCESIONARILOR BUNULUI CONCESIONAT

Art. 22 Concesionarul este obligat s& exploateze in mod direct bunul concesionat.

Concesionarul nu poate subooncesiona imobilul concesionat sub sanctiunea
rezilierii

contractului de concesiune.

2.5 CONDITIILE IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Art. 23 Concesionatul poate inchiria total sau parfial imobilul concesionat pentru
desfdsurarea activititilor specifice functiunii de Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare gi agrement, dar riméane obligat potrivit prevederilor din
caietul de sarcini si contractului de concesiune ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNII

Art. 25 Perioada concesiunii este de 49 ani incepénd de la data semnirii contractului
de concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA SIMODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Nivelul minim al redeventei, care va constitui preful de pornire la licitatie este de
103 900 lei/an, respectiv 8659 lei/lund. Plata redevenfei se va face in numerar la
casieria institufiei sau prin virament bancar si_va incepe incepdnd cu ziua imediat
urmdtoare implinirii termenului previzut in prezentul studiu de oportunitate pentry
obtinerea autorizatiei de construire pentru realizarea investifiilor (12 luni).

Incepdnd cu aceastd datdi si_pdnd la implinirea termenului previzut in prezentul
studiu de oportunitate pentru realizareq investifiilor (1 an). se propune un cuantum al
redeventei datoratd de concesionar de 10 % din nivelul minim. respective minim 10
390 lei/an, respectiv minim 866 lei/lund. Nivelul minim al redeveniei a fost stabilit
avdnd in vedere valoarea de piald a terenurilor pentru anul 2023 din orasul Bdile
Govora, utilizatd de notarii publici si stabilitd prin raport de evaluare intocmit de
evaluator atestat ANEVAR de 74 lei/mp. echivalentul a 15 euro/mp (la cursul de
referinid comunicat de BNR pentru data de 10.06.2023. respectiv 4.9586 lei/euro).
corelatd cu durata concesiunii si proportionalitateq redeveniei cu beneficiile obfinute
din exploatarea bunului de céire concesionar. astfel :

Valoare prin piatd teren 1035 mp x 74 lei/mp = 77 000 lei

Valoare prin cost clidire 5 014 000 lei

Valoare totald de piatd bazd Kinetoterapie 5 09] 000 lei

Valoarea redeventei se poate diminua cu contravaloarea lucrdrilor executate de
cdtre concesionar, in valoare minimd de 755 770 lei (la care se adaugd TVA) conform
deviz de reparaii anexat raportului de evaluare .

Astlel. _pentru o perioadd de 10 ani (perioada propusd pentru recuperarea
investitiei) valoarea redeventei se poate diminua cu 75 3 0 lei‘an in aceastd situatie
redeventa anuald finald minimd in primii 10 ani va fi 28 330 lei/ an la care se adaugd
TVA sau 2361 lei/lund la care se adaucd TVA.




Valoare redeventei stabilitd in urma licitafiei va fi actualizati anual cy rata
inflatiei stabilitd de Institutul National de Statisticd.

Art. 26 (1) Pretul contractului este compus din valoarea redeventei ofertate
(minim 103 900 lei /an) la care se adaugd valoarea investitiei realizati de concesionar,
care, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, trece In proprietatea concedentului, fard nicio despagubire, liberd de
orice sarcini.

(2) Valoarea mining a redeventei, care reprezint3 si preful de pornire la licitatie, este
de 103 900 lei /an.

(3) Valoarea finald a redeventei va fi stabiliti 1n urma procedurii de licitatie
publica, confom ofertei castigitorului procedurii §i se datoreazd fncepand cu ziua
imediat urmétoare implinirii termenului prevazut la art. 12 alin. (1) din prezentul caiet
de sarcini pentru obtinerea autorizatiei de construire.

incepénd Cu aceasta datd si pand la tmplinirea termenului prevazut la art. art. 12
alin.(2) pentru realizarea investitiilor, concesionarul datoreazd o redeventi in cuantum
de 10 % din nivelul redeventei stabilitd in urma procedurii de licitatie publicd, confom
ofertei cistigatorului procedurii respectiv 10 390 lei/an, respectiv 866 lei/lund.

(4) Plata redeventei se va face in numerar la casieria institutiei sau prin virament
bancar in contul RO4ITREZ6712A300530XXXX deschis la Trezoreria Ramnicu
Vilcea.

(5) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii di dreptul
concedentului de a calcula majoriri de intirziere de 1% pentru fiecare luni sau
fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare zilei In care a fost stabilit
ternenul de plata.

Procentul pentru calculul majordrilor de intarziere nu este fix pe toatd perioada
concesiunii, acesta putdnd fi modificat - fiirs a fi necesar acordul concesionarului - prin
Hotdréri de Guvern sau ordine ale Ministerului F inantelor, sau alte acte normative
specifice, §i va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele i taxele datorate bugetului
local.

Majoririle de intarziere se calculeazi pana la data achitiirii efective a redeventei.

(6) Neplata a doui rate consecutive a redeventei si a majordrilor de Intarziere duce
la retragerea obligatiilor restante, din contul de garantie, si la actionarea in instanti
pentru recuperarea debitului.

(7 In termen de 30 de zile de la retragerea obligafiilor restante din contul de
garantie, concesionarul are obligatia s reconstituie garantia la nivelul previzut, sa
achite toate debitele restante, inclusiv majoririle de intérziere calculate, in caz contrar,
contractul de concesiune se reziliazi de plin drept.

28 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
CONCEDENT

Art. 27 (1) In temen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si constituie garantia la contract, raportati la prejul
contractului, dupa cum urmeaz3:

a) o sumi egald cu valoarea redeveritei rezultati in urma adjudecdrii licitatiei si
datoratd concedentului pentru primul an de concesiune. Din aceastd sumd sunt retinute,
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dacd este cazul, penalititile si redeventa datoratd concedentului de ciitre concesionar,
in baza contractului de concesiune;

b) 0 sumi egalid cu 0,1 % din valoarea ofertati a investitiei. Aceastd suma se retine
in situatia in care concesionarul nu realizeazi investitia la nivelul ofertat gi/sau in
termenul prevézut in contractul de concesiune pentru finalizarea investitiilor.

(2) Garantia va fi depusi de ciitre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria
orasului in contul RO23TREZ6715006XXX000140 si/sau printr-un instrument de
garantare emis in condtiile legii de o societate bancari sau de o societate de asiguriri.

(3) Garantia astfel constituiti se va restitui la cerere, dupd cum urmeaza

a) garantia constituitd in cuantumul prevazut la alin. (1) lit. a) in termen de 30 de
zile de la expirarea contractului de concesiune, dupd predarea imobilului concesionat
§i a investifiilor realizate pe bazd de proces verbal de predare-primire;

b) garantia constituitd in cuantumul prevazut la alin. (1) lit. b), in termen de 60 de
zile de la data efectudirii recepfiei la terminarea lucrérilor de investifii.

2.9 CONDITIILE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE F ACE OBIECTUL
CONCESIUNII:

Art. 28 Condtiile impuse de natura bunului : vor fi respectate conditiile previzute in
certificatul de urbanism aferent realizarii investitiei.

Art. 29 (1) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura
bunului in ceea ce priveste protectia mediului, folosirea si conservarea bunului.

(2) Concedentul isi rezervi dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul
de utilizare a acestuia, precum si modul in care se asigurd protectia mediului.

CAP. 3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteazi in limba roménd, conform legislatiei romane, de citre
toti ofertantii gi se depun la sediul autoritdtii contractante din str. Tudor Viadimirescuy
nr. 113 (fost sediu Trezorerie) intr-un exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se inregistreazi de
autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
documentelor -Registrul intrdri - iegiri, precizindu-se data, ora si minutul.

Art. 31 Oferta trebuie si fie semnati de citre ofertant.

Art. 32 Fiecare participant poate si depuni o singurd ofert3.

Art. 33 (1) Ofertele care nu sunt redactate in limba roman s-au care nu contin toate
documentele de calificare previzute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire sau toate datele
solicitate prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

(2) Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele previazute la punctul C
- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor sunt descalificate
(excluse).

Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului pani la semnarea contractului de concesiune.

Art. 35 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adres3 sl pdnd la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
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CAP. 5 DISPOZITII FINALE

Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuits contra cost pe suport hartie la
pretul de 200 lei/documentatie, la solicitarea persoanelor care doresc sd participe la
licitatie.

Art. 41 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a V-a intr-un cotidian de circulafie nafionald si intr-unul de
circulatie local, precum si pe site-ul Primariei www. primaria-govora.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie si cuprinda cel putin informatiile previzute la art. 314 alin. (4) din
Codul administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considerd acceptate de citre ofertanti.

Art. 43 Daci se constatd ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele
de calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, att in timpul
desfasurdrii sedintei, cat $1 ulterior pana la semnarea contractului de concesiune.

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 45 Prezentul caiet de sarcini face parte integranti din documentatia privind
licitatia pentru inchirierea imobilului descris la cap 1. si va constitui anexid la
contractul de concesiune.

persoanei interesate, » MClusty forfa majord, cad 1y g arcina
Art 37 Ofartala dae.._



~-pewv e v oana aUIESd a autoritdfil contractante decit cea stabilitd
sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi
deschise.

CAP. 4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concesiune Inceteazi in urmitoarele conditii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de cétre concedent;

¢) in cazul in care concesionarul nu obtine autorizatia de construire in termen de
maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizeazi
investitia in termen de maxim 1 an de la data obtinerii autorizatiei de construire sau la
valoarea ofertati;

d) in cazul in care concesionarul nu face dovada angajdrii personalului pentru care
s-a angajat prin oferta;

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului; in cazul
nerespectdrii obligatiilor ‘contractuale de ciitre concedent, prin reziliere de citre
concesionar,

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata
unet despigubiri;

h) in cazul interventiei unei situatii de fortd majord sau caz fortuit.

Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de forti major3.

in aceste conditii aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie
formatd din reprezentanti ai administratiei locale. in urma concluzilor prezentate se va
stabili veridicitatea motivelor invocate $i, dupd caz, se va conveni asupra continugrii
sau Incetdrii activititii, respectiv a incetiirii contractului de concesiune.

(2) Nu constituie cauze de forts majord si nu pot fi invocate de parti pentru a se
apdra de neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationalg;

- dificultatile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de platd a unei binci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la
un tert, sunt g1 rdman previzibile.

(3) Forta majord apdrd de rispundere, in misura in care aceastd situatie a fost
comunicati celeilalte pirti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institutiile abilitate.
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

La proiectul de hotdrére privind concesionarea, prin licitatie publicd a terenului in
suprafafd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd situati pe acesta in suprafati
construitd la sol de 744 mp, suprafafa construiti desfaguratd: 2416 mp "Clidire Centru de
informare Turistici si bazi de Kinetoterapie", realizatd in cadrul proiectului "Dezvoltarea
stafiunii Bdile Govora, Reabilitarea Casei de Culturd in vederea amenajirii Muzeului
Balnear — Constructie Centru de Informare Turistica §i Bazi de Kinetoterapie si respectiv
Lucriri de brangament alimentare cu apd §i canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear orag Baile Govora "

A. INFORMATI GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent : UAT Biile Govora, cu sediul adiministrativ in Strada Tudor
Vladimirescu, nr. 95, Biile Govora, Judetul Vilcea, codul fiscal 2541827,

telefon/fax: 0250770460 / 0250770800, e-mail - primaria((@primaria-baile-
ovora.ro, persoand de contact Radu Marian

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In data i la ora stabilita pentru deschiderea ofertelor in anunful pr‘lvind
demararea procedurii de licitatie, la sediul Primiriei oragului Baile Govora din
strada Tudor Vladimirescu, nr. 95, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare gi
ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritifii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora sunt obligati sa dea o
declaratic de compatibilitate, impartialitate i confidentialitate pe propria
raspundere, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pdstra alaturi
de dosarul concesiunii,

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de
indatd concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afli in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt -
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a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea $i evaluarea ofertelor:

d) intocmirea raporului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuti in anunful de licitatie.

In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia, faptul ca
plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci sigiliul
aplicat pe partea lipita a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau ali modalitate de
deschidere a acestuia.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu sunt redactate in limba roménd sau care nu contin toate
documentele de calificare previzute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare i prezentare a ofertelor din prezenta documentatie de atribuire sau toate
datele solicitate prin documentele de calificare, precum si ofertele care nu au
inscrise pe plicul interior toate datele prevazute la punctul C - Instructiuni privind
modul de elaborare §i prezentare a ofertelor din prezenta documentatie de atribuire.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doui) oferte si fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini.

in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura $i sd
organizeze o noui licitatie.

In acest caz, procedura este valabili in situatia in care a fost depusa cel putin o
ofertd valabila, In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie
publicd nu se depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazd procedura de

licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatic va fi pastratd documentatia de atribuire aprobats
pentru prima licitatie.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se
precizeazd rezultatul analizei, mentiondndu-se ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneaza de cétre toti
membrii Comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti la
sedinfa de deschidere a ofertelor, inclusiv de ciire cej ale caror oferte au fost
descalificate. '



fn baza pocesului-verbal de analizi a continutului plicurilor exterioare, comisia
de evaluare ntocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

fn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea procesului-
verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare de ceilalfi membrii ai comisiei
de evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a
ofertelor. Daca dupi deschiderea plicurilor exterioare toate ofertele depuse sunt
valabile se trece la deschiderea plicurilor interioare.

Daca dupd deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor
intcrioarc sc va facc in termen de 3 zile lucritoarc de la informarca ofcrtantilor cu
privire la motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale ciror oferte au fost descalificate
(excluse) nu se deschid. Reprezentantii ofertantilor ale ciror oferte au fost excluse
nu vor participa la etapa de deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi
anexa cu documentele existente in plicurile interioare, depuse de citre fiecare
ofertant calificat. Anexa se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare s
de cdre reprezentantii ofertantilor calificati, prezenti la sedinta de deschidere a
plicurilor interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile previzute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta céstigitoare este
oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

fn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire: a) - cel mai mare nivel al redeventei, iar daca egalitatea va persista se va
lva in considerare criteriul b) - capacitatea economico - financiari a ofertantilor,
apoi criteriul d) - conditii specifice impuse de natura bunului concesionat si apoi
criteriui ¢) — protectia mediuiui inconjurdtor. n cazul in care dupé aplicarea celor 4
criterii de departajare in ordinea mentionatd anterior se va mentine situatia de
egalitate, comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasati pe primul loc s depuna
in plic sigilat, semnat si stampilat o nou# oferta pentru criteriul cel mal mare nivel al
redeventei, procedura continuand la un pret in urcare pina in situatia in care exists o
singurd ofertd cu cel mai mare nivel al redeventei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari , dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti in
plicul interior pentru demonstrarea conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificari este propusi de ciitre comisia de evaluare §i se fransmite de
catre concedent ofertantilor in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.



Ofertantii trebuie sa rispunda la solicitarea concedentului in termen de maxim 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

Dacéd ofertantii nu au transmis in termen clarificirile solicitate prin adresa
autoritafii publice locale, comisia este Indreptatitd sa reia lucrarile de evaluare a
ofertelor numai cu privire la ofertele care nu au avut astfel de solicitiri, sau care au
transmis clarificarile solicitate, dupa caz.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesui-verbal de analiza a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei,
in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile de
valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de Ia procedura de licitatie.

in baza procesului-verbal de analizi a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentuluyi.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilitd ca fiind castigatoare. Contractul se incheie in forma scrisd, sub
sanctiunea nulitatii.

Concedentul va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin informatiile previzute la art. 319
alin. (22) din Codul administrativ, respectiv:  informatii generale privind
concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscalda, adresa, datele de
contact, persoana de contact; informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie,
dacd e cazul; data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a Vl-a; criteriile utilizate pentru determinarea ofertej cégtigatoare; numarul
ofertelor primite si al celor declarate valabile; denumirea/numele si sediul/adresa
ofertantului a carui oferia a fost declarati castigatoare; durata contractului; nivelul
redeventei; instarea competents in solutionarea litigiilor ap#rute si termenele pentru
sesizarea instantei; data informiirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei
castigatoare; data transmiteri anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in
vederea publicarii.

Concedentul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii concedentul va informa ofertantul castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost
respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupad implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii citre
ofertanti cu privire la deciziile referitoare 1a atribuirea contractului, dar nu mai tarziu
de 30 de zile calendaristice de la data realizirii acestei comunicri.



Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage
dupd sine plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul tn
a carui razi teritoriala se afli sediul concedentului, la cererea partii interesate, daci
partile nu stabilesc altfel.

fn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

fn cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are
dreptul s& declare céstigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibild. In cazul in care nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin, (20) din Codul administrativ,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, daci ia
accastd decizie fnainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constatd Incalcdri ale prevederilor legale care afecieazi procedura de atribuire sau
fac imposibild incheierea contractului. Procedura de atribuire se considers afectaty
In cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatici de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor
prevazute la art. 311 din codul administrativ:

b) concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, firi ca
acestea sé conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor previizute la art. 311 din
codul administrativ,

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor Ia
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit Incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

C) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba roménd, conform legislatiei romane, de citre
tofi ofertantii si se depun la sediul autoritdtii contractante din str. Tudor
Vladimirescu, Nr. 95 (sediul Primariei s-a mutat la adresa strada Tudor
Vladimirescu, Nr. 113 ) intr-un exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se inregistreaza de
autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
Documentelor - Registrul intrri - iesiri, precizandu-se data, ora si minutul,

Oferta trebuie s fie semnati de citre ofertant.

Fiecare participant poate s depund o singuri oferta.
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Fiecare participant va declara prin oferta depusa c¢a oferta este ferma.

Perioada de valabilitate a ofertei: oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pani la semnarea contractului de concesiune.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresi si pénd la data
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii,

Riscurile legate de transmiterea ofertei incusiv forta majors, cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele depuse 1a o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi
deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmitoarele documente de calificare :
a) fisd cu informatii privind ofertantul (formular tip), semnatd de ofertant, firi
ingrosdri, stersdturi sau modificiri.

b) declaratie de participare (formular tip), semnati de ofertant, firi Ingrosari,
stersdturi sau modificari.

¢) dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 25 977 lei (reprezentand
contravaloarea redeventei minime pe un trimestru).

Garantia de participare la licitatie va fi depusd de ciire ofertan{i prin virament
bancar la Trezoreria Municipiului in contul RO23TREZ6715006XXX000140 sau
sub formé de scrisoare de garantie bancara.

Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigdtor va fi refinutd de
catre concedent pand la momentul semndrii contractului de concesiune,

Pentru participantii care nu cagtiga licitatia, garantia de participare se va restitui
la cerere/scrisoarea de garantie bancari se va elibera la cerere, dupd informarea, in
scris, a ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

1) daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) in cazul in care ofertantul cAstigitor, nu semneazi contractului de concesiune
in termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor :
d.1) in original, copie "conform cu originalul", copie legalizati sau semnat cu
semnituri electronica de ciitre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte
urmdtoarele: ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare:
ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfagura activititi economnice; sediul social si punctele de lucru;
administratorul ofertantului: capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea
principald si cele secundare;

- declaratie pe propria rispundere dati in fata unui consilier Juridic al Primariei

Orasului Biile Govora sau declaratie autentificati la notariat dati de catre



administratorul ofertantului/ofertant din care si rezulte ci ofertantul nu se afla

intr-una din urmatoarele situatii :

i a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
unitdfii administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpad proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de Ia
desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie;

il. este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.
certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugctului
general consolidat din care si reiasi ci ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local,
din care si reiasd c# ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de
specialitate din cadrul primiriilor in a ciror razi teritoriald ofertantul are
sediul social. In cazul ofertantilor care au puncte de lucru pe raza Orasului
Baile Govora, acestia vor prezenta si certificat fiscal emis de citre
Compartimentul Impozite si Taxe din cadrul Primariei Orasului Biile Govora
privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care s reiasd ci ofertantul
nu are datorii;

- cazier fiscal care si ateste ¢4 ofertantul nu are inscrise fapte in cazierul fiscal;

- fmputernicire/procurﬁ pentru persoana care va participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, daci persoana care participa la
licitatie este alta decat administratorul ofertantului

d.2.) in copii xerox:

- Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului;

- cartea de identitate a persoanei care participd la licitatie.

Ofertele care nu contin toate documentele de calificare sau toate datele
solicitate prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia, Ofertele care nu au inscrise pe
plicul interior toate datele solicitate sunt descalificate (excluse).

Plicul interior va contine urmitoarele documente:

a) Formularul de ofertd (formular tip), completat, semnat de ofertant, fira ingrosari,
stersdturi sau modificari;

b)Planul de finantare pentru dezvoltarea $i exploatarea concesiunii care va fine
seama in principal de:

- suma totala a investitiilor propuse;

- capacitatea ofertantului in scopul demararii investitiei, asigurarea financiari
(extras de cont);

- metoda obfinerii finantdrii externe: credite, imprumuturi (dacd este cazul);

- plétile catre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fard garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investitiei.

¢) Documentele justificative privind resursele financinre disponibile din care sa
reiasd cd in cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele
financiare pentru realizarea investitiei ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie
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bancara, contract de finantare etc), in original, copie "conform cu originalul", copie
legalizata sau semnati cu semnaturs electronici de citre emitent.

d) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor din
domeniul mediului §i protectiei mediului (formular tip), semnati de ofertant, fira
ingrogdri, stersaturi sau modificari:

e¢) Programul de construire care specificd data inceperii, etapizarea si finalizarea
luerérilor de amenajare;

) Programul privind resursele umane $i angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei;

Oferta trebuie sa cuprindi detaliat toate conditiile previzute in documentatia
de licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va cagtiga licitatia, precum
s1 date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Plicul exterior continind plicul interior se va sigila si se va depune la sediul
concedentului in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuti in anuntul de licitatie.

D. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si in conformitate cu numdrul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt;
a) cel mai mare nivel al redeventei- pondere 40% - punctaj maxim criteriu : 40
puncte;
b) capacitatea economico - financiari a ofertantilor - pondere 35% - punctaj
maxim criteriu: 35 puncte;
¢) protectia mediului inconjuritor - pondere 10% - punctaj maxim criteriu: 10
puncte;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - pondere 15% -
punctaj maxim criteriu: 15 puncte.
Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 1, lit. b) - capacitatea economico -
financiara, ofertantul:
- va prezenta planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii
care va fine seama in principal de:
> suma totald a investitiilor propuse;
> capacitatea ofertantului in scopul demararii investitiei; asigurarea financiar
(extras de cont, etc);
> metoda obtinerii finantarii externe: credite, imprumuturi (daci este cazul);
> platile cétre concedent;
> capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fara garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investifiei.



- va face dovada ci dispune de resursele financiare pentru realizarea investitiei
$1 va prezenta in original, copie "conform cu originalul", copie legalizati sau
semnatd cu semnéturd electronicd de citre emitent, documente (extras de cont,
scrisoare de garantie bancard, contract de finanfare etc. din care sa reiasa ca in cazul
atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru
realizarea investitiei ofertate.

Dacad ofertantul nu va prezenta planul de finantare sau documentele
justificative privind resursele financiare oferta este neconformd §i nu va mai fi
analizat3,

Peniry criteriul de airibuire previzut la alin. 1, Iit. ¢) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul
mediului §i protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin, 1, lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat ofertantul va prezenta:

> programul de construire, care specifici data inceperii, etapizarea si
finalizarea constructiilor;

> programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criteri -
- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. @) - nivelul redeventei
punctajul R(n) se acordi astfel:
a) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acordd punctajul maxim

alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeaza proportional,
astfel:

R(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. b) - capacitatea
economico financiard a oferiangilor punciajul se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al investitiei se acordd punctajul maxim
alocat de 35 puncte;

b) pentru celelalte valori ale investitiei ofertate punctajul se calculeaz
proportional, astfel: I(n)- (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 35 punct;

Notid: Oferta privind valoarea investitiei va fi preluati ca obligatie in
contractul de concesiune.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin, (1) lit. ¢) - protectia mediului
inconjurdtor punctajul se acordi astfel :

a) daca ofertantul prezinti declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementérilor din domeniul mediului si protectiei mediului- se acordd 10 puncte.

b) dacd ofertantul nu prezinti declaratia pe propria raspundere privind
respectarea reglementirilor din domeniul mediului $i protectiei mediului- se acorda
0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat punctajul se acordi astfel:
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a) dacd ofertantul prezinta programul de lucrari, care specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea constructiilor - se acordd 5 puncte.

b) dacd ofertantul prezinta programul privind resursele umane si angajarea de
personal la data punerii in functiune a investitiei: Pentru cel mai mare numar de
personal nou angajat se acorda punctajul maxim alocat de 10 puncte, iar pentru
celelalte oferte punctajul se calculeaza proportional, astfel: P(n) = (Nivel
ofertat/Nivel maxim ofertat)x 10 puncte.

¢) daci ofertantul nu prezinta unul din documentele de la subpunctele a) si b),
pentru subpunctul respectiv -se acordi 0 puncte.

Notd : Oferta privind numirul de personal nou angajat va fi preluati ca
obligatie in contractul de concesiune.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici a
Oragului Biile Govora, precum i a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

E. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie si cuprinda urmdtoarele clauze obligatorii:

> Partile contractante;

> Obiectul contractului de concesiune;

> Durata contractului de concesiune;

> Redeventa si constituirea garantiei;

> Drepturile si obligatiile partilor;

> Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii;

> [ncetarea contractului de concesiune;

> fmpﬁr;irea responsabilitdtilor de mediu intre concedent §1 concesionar;

> Modalitatea de solutionare a litigiilor.
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ANEXA NR. 1 LA DOCUMENT ATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
Unitatea administrativ-teritoriald Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile
Govora, Strada Tudor Viadimirescu nr. 93, judetul Valcea.

Ca urmare a anunului de licitatie nr. din data de ,

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractuluj de concesiune cu privire

la

situat in intravilan Baile Govora, strada Parcului, nr. 9 din Orasul Baile Govora,

Judetul Vilcea, nr. cadastral . inscris in cartea funciar nr.

,Subsemnatul, va transmit

alaturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil,
continidnd, 1n original, urmitoarele documente -
* oferta;

* documentele care insotesc oferta;

Avem speranta ca oferta noastri este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Cu stima,

Semnatura,
Data
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ANEXANR.2LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE
1. Numele si prenumele ofertantului ... -
2. Datele de identificare ale ofertantului..............___
3. Numele si prenumele reprezentantului legal........ocoooooein .
4 CNP e
5.BI/Clseria .......... nr............. organul emitent
6. Domiciliul ..o
7. Telefon .o
8. E-mail ...

Data completarii

Semnatura ofertant,
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ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,

Unitatea administrativ-teritorial3 Oragul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu, nr. 95, Judetul Vilcea.

Subsemnatul , reprezentant al

declar pe propria rispundere, cunoscand prevederile art. 326

Cod penal cu privire la falsul in declaratii, ca la procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune cu privire la terenul in suprafati de 1035 mp,
impreuni cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafati construiti la
sol de 744 mp, suprafati construiti desfisurati: 2416 mp "Clidire Centru de
informare Turistici si bazi de Kinetoterapie", situat in intravilanul Oragului
Biile Govora, strada Parcului , nr. 9 din Oragul Baile Govora, Judetul Vélcea, nr.

cadastral , Inscris in cartea funciari nr. in

vederea , Organizatd de unitatea administrativ-

teritoriald Orasul Baile Govora, in data de , particip si depun oferta
IN'NUME PROPRIU.

Sus-numitul, declar ci am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,
conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, previzute in documentatia de atribuire i caietul de sarcini ale licitatiei si ne

asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data completarii

Semnatur ofertant,
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ANEXANR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Citre,

Unitatea administrativ-teritorial Oragul Baile Govora, cu sediul in Orasul Biile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu, nr. 93, Jjudetul Vilcea.

1. Dupd examinarea anunfului publicitar din datade ....................... sia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastra, oferim in speranta adjudecarii
terenului in suprafati de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizati situati
pe acesta in suprafati construiti la sol de 744 mp, suprafati construiti
desfiasuratii: 2416 mp "CHidire Centru de informare Turistici si bazi de

Kinetoterapie" | situat in intravilanul Oragului Biile Govora, strada Parculuj ,hnr. 9

din Oragul Biile Govora,judetul Vélcea, nr. cadastral ... , inscris in
cartea funciard nr ........................
Redeventa minimi in sumade ... lei/an, respectiv ........ lei/luna.

2. Ne obligim si mentinem oferta pe toatd perioada de valabilitate a ofertei -90 zile,
respectiv (90 zile) de la depunere i pand la incheierea contractului de concesiune,
incepand cu data deschiderii ofertelor, respectiv pani la data de

, 81 ea va rdméne obligatorie pentru noi $i poate fi acceptata

oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
3. Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasti oferta
impreund cu comunicarea transmisa de dumneavoastr3 prin care oferta noastri este

stabilitad cagtigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data completirii
Semnaturi ofertant,
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ANEXANR. 5LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la
relatiile de muncii pe toati durata de indeplinire a contractului de concesiune
bunuri proprietate privatj

SUDSEMNAUI/A ..o reprezentant legal/
IMpUternicit al ... (denumirea/numele gi
sediu/adresa ofertantului), in calitate de ofertant 1a procedura de licitatie pentru
Concesionarea terenului in suprafati de 1035 mp, impreuni cu constructia
finalizati situati pe acesta in suprafatii construiti la sol de 744 mp, suprafati
construitd desfisuratii: 2416 mp "Clidire Centru de informare Turistica si
bazi de Kinetoterapie situat in intravilanul Orasului Biile Govora, strada
Parcului, nr. 9, din Orasul Biile Govora, Jjudetul Vélcea,organizati de Orasului
Baile Govora, declar pe propria raspundere, ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante din domeniile mediului, social si
al relatiilor de munca pentru activitatiile ce se vor desfiisura pe parcursul indeplinirii
contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile Legii securitatii gi
sanatatii in munci nr. 3 19/2006, Legea 265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005

privind protectia mediului $i ale celorlalte reglementiri aplicabile.

Semndturs Ofertant

LS
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Mih@Mateescy
Referat de specialitate

La proiectul de hotdrdre privind concesionarea, prin licitatie publicd a terenului in suprafatd
de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatd construitd la sol
de 744 mp, suprafatd construitd desflisuratd: 2416 mp "Clddire Centru de informare Turisticd
§i bazd de Kinetoterapie”, realizatd in cadrul proiectului "Dezvoltarea Statiunii Bdile Govora;
Reabilitarea Casei de Culturd in vederea amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de
Informare Turisticd si Bazd de Kinetoterapie gi respectiv Lucrdri de bransament alimentare cu
apad si canalizare Bazd de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Bdile Govora "

Prin adresa nr. 13108 din 13.09.2023 SC ALEXPERT SRL - RAMNICU VALCEA solicita
concesiunea terenului in suprafatd de 1035 mp, impreuns cu constructia finalizatd situatd pe
acesta in suprafafd construitd la sol de 744 mp, suprafatd construiti desfasurata: 2416 mp
"Cladire Centru de informare Turistica si bazd de Kinetoterapie"

Potrivit art. 129 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:a

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢). consiliul local:

a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a
bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea. darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

Potrivit art. 362, alin. 3 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se aplica in mod corespunzator.
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Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

1.1 Regimul juridic al imobilului : imobilul se afla in domeniul public al orasului Baile
Govora, identificat prin cartea funciara CF 36346

1.2 (1) Obiectul concesiunii prin licitatie publicd il constituie terenul in suprafatd de 1035
mp, Impreund cu constructia finalizata situatd pe acesta in suprafatd construitd la sol de
744 mp, suprafatd construitd desfdsuratd: 2416 mp si identificatd ca Cl pe Planul de
situatie, la stadiul fizic actual.

(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Oras Biile Govora , Strada
Parcului Nr. 9, Suprafata totald teren: 1035 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral
36.346 Vecini: la nord Parc central, la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor Vladimirescu,
la vest: Asezdmant cultural, C1- Baza Kinetoterapie si centru de Informare Turistica,
Nivel inaltime S+P+3E, Suprafati construitd la sol 744 mp, suprafati construitd
desfasuratd: 2416 mp.

a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al Orasului Bdile Govora

conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Valcea precum si al

municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Vélcea modificatd si completatd prin HCL nr.

49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Baile Govora.

b) Categoria de folosintd a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus In Lista Monumentelor Istorice, siturilor

arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora sau in zonele

construite protejate.

d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte Funciara nr.

85232/21.10.2022.

¢) Potrivit prevederilor art. 108 lit.b), art. 308 alin. (4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din

OUG nr. 57/2019 Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului

3333 PS /31.10.2023 din partea AdministratieiNationale a Rezervelor de Stat si Probleme

Speciale bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura

sistemului national de aparare.

1.3 Regimul economic al imobilului :

a) Reglementirile privind functiunea terenului sunt prevazute in PUG/PUZ.

b) Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru
concesionare este situat in zona U.T.R. 7.

¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizata, dar care
necesita lucrari de reparafii, situatd pe acesta in suprafatd construita la sol de 744 mp, suprafata
construitd desfasuratd: 2416 mp  "Cladire Centru de informare Turisticd si bazd de
Kinetoterapie", astfel incdt imobilul - teren si constructie sd poatd fi utilizat ca Centru
multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement cu impact asupra starii
de sandtate a populatiei si a cresterii calitétii vietii, in care sa se poatd desfasura atét activitdti de
recuperare medicald, cazare, cét si diverse activitati de agrement.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

1.4. Regimul tehnic al imobilului :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Parcului.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilititi tehnico edilitare: retea de apa, retea de
canalizare, retea de gaze naturale si energie electricd, telefonie, accese pietonale, carosabile,
parcdri, iar constructia existentd este bransatd la reteaua de canalizare, alimentare cu apa si
energie clectrica.



¢) Cladirea realizatd addposteste centrul de informare turisticd si o baza de kinetoterapie si
cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei cladiri formata din 2 tronsoane §i un
regim de inil{ime parter §i etaj, cu mansarda in tronsonul rezervat bazei de kinetoterapie.

- Functiunile acestei clddiri sunt urmétoarele:

I. Tronson destinat punctului de informare turistica:

- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turisti, birou sef centru, biblioteca cu
vanzare si expozitie de carte, depozit de carti, grupuri sanitare pentru turisti, centrala termica si
camer hidrofor care sd deserveascd intreaga cladire:

- Etaj = foyer, sali de conferinte pentru circa 40 locuri, camera conferentiar, oficiu,

grupuri sanitare, terasa.

II. Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si asteptare cu fisier si ghiseu informatii, vestiare, filtru cu grupuri
sanitare, dusuri si cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie (minim 70 mp);

- Etaj = hol asteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, béi la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sala pentru gimnastica medicald cu vestiare, dusuri si

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansardi = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrald de ventilatie.

Toate compartimentele functioneazd distinct, existdnd posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesului public si holurile pentru public permit o buni
legitura atat functionald cét si vizuala intre componentele cladirii.

Terenul ce urmeaza a fi concesionat nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicat cu
modificarile si completarile ulterioare.

Din punct de vedere financiar, concesionarea terenului impreund cu constructia finalizatd
situatd pe acesta prezintd un interes major pentru orasul Baile Govora, concesiunea generénd
venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei aferente bunului imobil (inclusiv
taxele si impozitele datorate cétre bugetul de stat si local conform prevederilor legale in
vigoare).

Fatii de cele mai sus mentionate, concesionarea terenului impreund cu constructia finalizata
situati pe acesta ofera un fond financiar si o sursd permanentd aducitoare de venit la bugetul
local. in drept, invocam prevederile art. 5 alin. (1) lit. a), alin. (2), alin. (4). art. 16, alin (1),
art. 20 alin (1) lit. b), lit. €), art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2), lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 196, alin. (1), lit. a)
din Ordonanti de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a Consiliului
Local al Orasului Baile Govora in aceasta privintd, propunem aprobarea urmatoarelor:

Art. 1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicé a terenului
in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatad
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasuratd: 2416 mp "Cladire Centru
de informare Turisticd si bazd de Kinetoterapie"inscris in CF 36346 Biile Govora
nr.cadastral 36.346 Vecini: la nord Parc central, la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor
Vladimirescu, la vest: Asezdmant cultural, C1- Baza Kinetoterapie si centru de Informare
Turisticd, Nivel indltime S+P+3E, Suprafatd construitd la sol 744 mp, suprafatd
construitd desfasuratd: 2416 mp.aflat in domeniul public al orasului Baile Govora,
cuprins in Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare

Art. 2. Se aprobd concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate publica a orasului
Biile Govora in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizata situata pe
acesta in suprafata construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasurata: 2416 mp
"Cladire Centru de informare Turistica si bazd de Kinetoterapie"inscris in CF 36346



Biile Govora nr.cadastral 36.346, situat in orag Biile Govora, identificat conform Anexel
nr. 1, ce face parte integrantd din prezenta hotarare, in scopul amenajarii unui Centru
multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement cu impact asupra
stirii de sinitate a populatiei i a cresterii calitatii vietii, in care s se poatd desfasura
atat activitati de recuperare medicald, cazare, cét si diverse activitati de agrement.

Art. 3. Se insuseste raportul de evaluare intocmit pentru imobilul Baza Kinetoterapie si centru
de Informare Turistica Suprafatd construitd la sol 744 mp, suprafatd construitd
desfisuratd: 2416 mp impreuna cu terenul aferent teren in suprafatd de 1035 mp, situat in
oras Béile Govora, avand nr. cadastral 36346, inscris in cartea funciara nr. 36346, care
stabileste o valoare totala de piata de 5 091 000 lei fomata din 77 000lei — valoare teren
si 5 014 000 lei valoare prin cost cladire

Art. 4. Durata concesiondrii va fi de 49 ani si Conform prevederilor art. 306 din OUG nr.
57/2019 privind codul administrativ durata nu poate si depaseasca 49 ani.

Art. 5. Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata in conditiile
OUG 57/2019 - Codul administrativ si va fi plétibild in lei la cursul BNR din ziua platii.
Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 103 900 lei /an.
Redeventa se poate modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei
publice.

Art. 6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul
de sarcini, pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate publica a
orasului Baile Govora in suprafata de 1035 mp, impreund cu constructia finalizata situata
pe acesta in suprafatd construiti la sol de 744 mp, suprafata construitd desfasurata: 2416
mp "Cladire Centru de informare Turistica si bazd de Kinetoterapie" inscris in CF 36346
Biile Govora nr.cadastral 36346, situat in orag Baile Govora, Jud. Valcea, cuprinsa in
Anexa 3, ce face parte integrantd din prezenta hotarére.

Data pentru depunerea ofertei si desfasurarea licitatie se va stabili ulterior, in conformitate cu

prevederile art. 314 din OUG nr. 57/2019.

Art. 8. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului si cladirii de catre proprietarul investitiei.

Art. 9. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilateral de cétre concendent.

Art.10. Se imputerniceste Primarul orasului Baile Govora sa semneze contractul de concesiune.

Comp. A.D.P.P.
Radu Mari;u’i
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Carte Funciara Nr. 36346 Baile Govora

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Prajila, Str Parcului, Nr, 9, jud. Valcea

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Teren neimprejmuit;

A 36346 1.035 imobil inscris in CF sporadic 35428:

Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 3634;-C1 Loc. Prajila, Str Parcului, Nr. S, Jud. [Nr, niveluri:5; An construire:2021; S. construita la sol:744
' Valcea mp; S. construita desfasurata:2416 mp; Baza
kinetoterapie si centru de informare turistica S+P+3E
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
31880 / 26/04/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Baile Govora); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 36346 ca urmare a finalizarii Al

B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 159.
Act Normativ nr. Hotarare nr. 1362, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniei;
B2 Intabuiare, drept de PROPRIETATEdomeniu public,, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1 -
1) ORASUL BAILE GOVORA, CIF:2541827
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 491)

6291 / 26/01/2023
Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificariifextinderii constructiei nr. 5338, din 19/01/2023 emis
'de Primaria Orasului Baile Govora; -
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Construire, cotal Al.l
actuala 1/1 |
1) ORASUL BAILE GOVORA, CIF:2541827
OBSERVATII: DOMENIU PUBLIC;

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 96, din 29/12/2022 emis de Consiloiul Local al Orasului Baile Govora; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata de O.C.P.l, Valcea - Serviciul Cadastru sub nr. 6291, din
26/01/2023 emis de P.F.A. Tanase Vasile Catalin; -

B4 Se noteaza modificarea suprafetei masurate a terenului de sub Al, din Al

600 m.p. in 1.035 m.p.

[Act Administrativ nr. Certificat-extras nomenclator stradal nr. 5533, din 19/01/2023 emis de Primaria
Orasului Baile Govora; Act Administrativ nr, Documentatia cadastrala avizata de O.C.P.l. Vailcea - Serviciul
Cadastru sub nr. 6291, din 26/01/2023 emis de P.F.A. Tanase Vasile Catalin;

B5 Se noteaza actualizarea.adresei imobi!ului de sub Al, Al.l, din str.‘ Al, Al.l
Vasile Alecsandri, nr. 1 in str. Parcului, nr. 8.
39737 / 05/05/2023
Act Administrativ nr. hotarare nr 29, din 28/04/2023 emis de Consiliul Local al Orasului Baile Govora;
B6 Se noteaza apartenenta constructiei C1 la domeniul public al unitatii All
i administrativ teritoriale
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- Carte Funciard Nr. 36346 Comuna/Oras/Municipiu: Baile Govora

C. Partea lll. SARCIN! .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, dreptur! reaie
Referinte
de garantle si sarcini
| NUSUNT _,
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Carte Funciard Nr. 36346 Comuna/Oras/Municipiu: Baile Govora

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36346 1.035 imobil inscris in CF sporadic 35428;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

35958

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosinta |viten (mp) Tarla Parcela Nr. tepo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 1.035 - ; -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii An construire:2021; S. construita la sol:744 mp;
_ administrative si S, construita desfasurata:2416 mp; Baza
AL1 36346-C1 social culturale 744 Cu acte|yinetoterapie si centru de informare turistica
S+P+3E

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmen

Lungime
Punct Punct
X/y : Xty segment
inceput sfarsit e (m)
1| 435.256,892 5 435.270,672| 21.424
398.373,711 398.357,307
2| 435.270,672 3| 435.272,071 1.827
398.357,307 398.358,482

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

telor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciard Nr. 36346 Comuna/Oras/Municipiu: Baile Govora

ngime
Punct Punct Lu

X/Y X7y segment

tnceput sfarsit o= (m)

3| 435.272,071 4| 435.278,333 8.634
398.358,482 398.364,426

i 4| 435278333 5| 435.281,305 4.151
398.364,426 398.367,324

S| 435281,305] | 435.285,684 6.067
398.367.324 308.371,523

i 6| 435.285,684| 7| 435.289,023 4.7281
398,371,523 398.374,87

7| 435.289,023 8| 435.261,758 4.00
398.374,87 398.377,911

8| 435.291,758 9| 435.293,715 2.088
398.377,911 398.380,169

| 9] 435.293,715 10| 435.295,135 2.303
398.380,169 398,382,095

10| 435.285,135 11| 435,308,299 21.179
398,382,095 398.398,686

11| 435.308,299 12 435.309,5 "1.033
398,398,686 398.400,2

12 435,309,5 13| 435.304,807 5.753
398.400,2 398.403,528

13| 435.304,807 14| 435.297,279 8.604
398.403,528 398.407,695

14| 435.297,279 1| 435.256,892 52.783
398.407,695 368.373,711

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemuf informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
16/11/2023, 09:27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentry informare on-line !a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA
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Referat de aprobare

La proiectul de hotdrdre privind concesionarea, prin licitatie publicd a terenului in suprafatd
de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatd construitd la sol
de 744 mp, suprafatd construitd desfdsuratd: 2416 mp "Cldadire Centru de informare Turisticd
si bazd de Kinetoterapie", realizatd in cadrul proiectului "Dezvoltarea statiunii Bdile Govora;
Reabilitarea Casei de Culturd in vederea amenajdrii Muzeului Balnear — Constructie Centru de
Informare Turisticd §i Bazd de Kinetoterapie si respectiv Lucrdri de bransament alimentare cu
apd si canalizare Bazd de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Bdile Govora "

Prin adresa nr. 13108 din 13.09.2023 SC ALEXPERT SRL - RAMNICU VALCEA solicita
concesiunea terenului in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizata situata pe
acesta in suprafatd construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfisuratd: 2416 mp
"Cladire Centru de informare Turistica si baza de Kinetoterapie"

Potrivit art. 129 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:a

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a
bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

Potrivit art. 362, alin. 3 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se aplica in mod corespunzator.


Compartiment-IT
Rectangle


Descrierea si identificarea bunului care urmeaz sa fie concesionat

1.1 Regimul juridic al imobilului : imobilul se afla in domeniul public al orasului Baile
Govora, identificat prin cartea funciara CF 36346
1.2 (1) Obiectul concesiunii prin licitatie publicd il constituie terenul in suprafatd de 1035

mp, impreuni cu constructia finalizata situatd pe acesta in suprafatd construitd la sol de
744 mp, suprafatd construitd desfasuratd: 2416 mp si identificatd ca Cl pe Planul de
situatie, la stadiul fizic actual.
(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Orag Biile Govora , Strada
Parcului Nr. 9, Suprafati totald teren: 1035 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral
36.346 Vecini: la nord Parc central, la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor Vladimirescu,
la vest: Asezdmant cultural, C1- Bazi Kinetoterapie si centru de Informare Turistica,
Nivel iniltime S+P+3E, Suprafatd construitd la sol 744 mp, suprafatd construitd
desfasurata: 2416 mp.

a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al Orasului Biile Govora

conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judefului Vélcea precum si al

municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Vélcea modificata si completatd prin HCL nr.

49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Baile Govora.

b) Categoria de folosinta a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor

arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora sau in zonele

construite protejate.

d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte Funciard nr.

85232/21.10.2022.

e) Potrivit prevederilor art. 108 lit.b), art. 308 alin. (4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din

OUG nr. 57/2019 Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului

3333 PS /31.10.2023 din partea AdministratieiNationale a Rezervelor de Stat si Probleme

Speciale bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura

sistemului national de apdrare.

1.3 Regimul economic al imobilului :

a) Reglementirile privind functiunea terenului sunt prevézute in PUG/PUZ.

b) Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru
concesionare este situat in zona U.T.R. 7.

¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd, dar care
necesita lucriri de reparatii, situatd pe acesta in suprafatd construita la sol de 744 mp, suprafata
construitd desfisurati: 2416 mp  “Cladire Centru de informare Turistica si bazd de
Kinetoterapie”, astfel incat imobilul - teren si constructie sd poata fi utilizat ca Centru
multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement cu impact asupra starii
de sinitate a populatiei si a cresterii calitatii vietii, in care sa se poata desfasura atét activitéti de
recuperare medicald, cazare, ct si diverse activitéti de agrement.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

1.4. Regimul tehnic al imobilului :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Parcului.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilitati tehnico edilitare: retea de apa, retea de
canalizare, retea de gaze naturale si energie electrica, telefonie, accese pietonale, carosabile,
parciri, iar constructia existentd este bransatd la reteaua de canalizare, alimentare cu api si
energie electricd.



¢) Cladirea realizatd adaposteste centrul de informare turistica si o baza de kinetoterapie si
cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei cladiri formata din 2 tronsoane si un
regim de indl{ime parter si etaj, cu mansarda in tronsonul rezervat bazei de kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmitoarele:

I. Tronson destinat punctului de informare turistica:

- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turisti, birou sef centru, biblioteca cu
vénzare si expozitie de carte, depozit de carti, grupuri sanitare pentru turisti, centrald termica si
camera hidrofor care si deserveascd intreaga cladire:

- Etaj = foyer, sald de conferinte pentru circa 40 locuri, camera conferentiar, oficiu,

grupuri sanitare, terasa.

1L Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si asteptare cu figier si ghiseu informatii, vestiare, filtru cu grupuri
sanitare, dusuri si cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie (minim 70 mp);

- Etaj = hol asteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bai la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sald pentru gimnasticd medicald cu vestiare, dusuri si

grupuri sanitare pe sexe;

~Mansardi = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrala de ventilatie.

Toate compartimentele functioneaza distinct, existand posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesului public si holurile pentru public permit o bund
legatura atét functionald cét si vizuald intre componentele cladirii.

Terenul ce urmeaza a fi concesionat nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicat cu
modificarile si completarile ulterioare.

Din punct de vedere financiar, concesionarea terenului impreund cu constructia finalizata
situatd pe acesta prezintd un interes major pentru orasul Biile Govora, concesiunea generand
venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei aferente bunului imobil (inclusiv
taxele si impozitele datorate ctre bugetul de stat si local conform prevederilor legale in
vigoare).

Fata de cele mai sus mentionate, concesionarea terenului impreund cu constructia finalizata
situatd pe acesta oferd un fond financiar si o sursa permanentd aducatoare de venit la bugetul
local. In drept, invocam prevederile  art. 5 alin. (1) lit. a), alin. (2), alin. (4), art. 16, alin (1),
art. 20 alin (1) lit. b), lit. e), art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2), lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 196, alin. (1), lit. a)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a Consiliului
Local al Orasului Baile Govora in aceasta privintd, propunem aprobarea urmatoarelor:

Art. 1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a terenului
in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafatd
construita la sol de 744 mp, suprafatd construita desfasuratd: 2416 mp "Cladire Centru
de informare Turistica si bazd de Kinetoterapie"inscris in CF 36346 Biile Govora
nr.cadastral 36.346 Vecini: la nord Parc central, la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor
Vladimirescu, la vest: Asezamant cultural, C1- Baza Kinetoterapie si centru de Informare
Turistici, Nivel iniltime S+P+3E, Suprafata construitd la sol 744 mp, suprafatd
construitd desfasurata: 2416 mp.aflat in domeniul public al orasului Baile Govora,
cuprins in Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare

Art. 2. Se aprobi concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate publica a orasului
Baile Govora In suprafata de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd situatd pe
acesta in suprafatd construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasurati: 2416 mp
"Cladire Centru de informare Turisticd si baza de Kinetoterapie"inscris in CF 36346



Biile Govora nr.cadastral 36.346, situat in oras Béile Govora, identificat conform Anexei
nr. 1, ce face parte integrantd din prezenta hotidrare, in scopul amenajérii unui Centru
multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement cu impact asupra
stirii de sinitate a populatiei si a cresterii calitatii vietii, in care sd se poatd desfasura
atit activitati de recuperare medicala, cazare, cit si diverse activitdti de agrement.

Art. 3. Se insuseste raportul de evaluare intocmit pentru imobilul Bazi Kinetoterapie si centru
de Informare Turisticd Suprafatd construiti la sol 744 mp, suprafata construitd
desfisurata: 2416 mp impreuna cu terenul aferent teren in suprafatd de 1035 mp, situat in
orag Biile Govora, avand nr. cadastral 36346, inscris in cartea funciara nr. 36346, care
stabileste o valoare totala de piata de 5 091 000 lei fomata din 77 000lei — valoare teren
si 5014 000 lei valoare prin cost cladire

Art. 4. Durata concesiondrii va fi de 49 ani si Conform prevederilor art. 306 din OUG nr.
57/2019 privind codul administrativ durata nu poate si depaseasca 49 ani.

Art. 5. Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile
OUG 57/2019 - Codul administrativ §i va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua plitii.
Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 103 900 lei /an.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei
publice.

Art. 6. Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul
de sarcini, pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate publica a
orasului Biile Govora in suprafata de 1035 mp, impreuna cu constructia finalizata situatd
pe acesta in suprafata construita la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasurata: 2416
mp "Cladire Centru de informare Turisticd si baza de Kinetoterapie" inscris in CF 36346
Baile Govora nr.cadastral 36346, situat in oras Biile Govora, Jud. Valcea, cuprinsa in
Anexa 3, ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Data pentru depunerea ofertei si desfagurarea licitatie se va stabili ulterior, in conformitate cu

prevederile art. 314 din OUG nr. 57/2019.

Art. 8. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului si cladirii de catre proprietarul investitiei.

Art. 9. Tncetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilaterald de catre concendent.

Art.10. Se imputerniceste Primarul orasului Baile Govora s semneze contractul de concesiune.

Prezenta hotirdre este necesara si oportuna in contextul dat!

PRIMAR
Mifyai Mateescu

<
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*ANEXA 2

La proiectul de hotirare privind concesionarea, prin licitatie publica, a terenuluj in
suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafati
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construita desfasurata:2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica si bazd de Kinetoterapie",  realizati in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casej de Culturd in vederea amenajarii
Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turisticd si Baza de Kinetoterapie
$1 respectiv Lucrari de bransament alimentare cu apa si canalizare Baza de Kinetoterapie
$i Muzeu Balnear oras Biile Govora "

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concesionarea, prin licitatie publici, a terenului in suprafata de 1035 mp,
impreuni cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafati construiti Ia
sol de 744 mp, suprafata construiti desfasurati: 2416 mp "Cladire Centru
de informare Turistici si baza de Kinetoterapie", realizati fn cadrul
proiectului "Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casei de
Culturd in vederea amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de
Informare Turistics si Baza de Kinetoterapie si respectiv Lucrari de
bransament alimentare cu apa si canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear oras Biile Govora "

Introducere

in orasul Baile Govora, judetul Valcea in cadrul ” Programului Dezvoltarea
Echilibrata Si Integratd A Statiunilor Turistice Balneoclimaterice” s-a derulat obiectivul
de investitii  Dezvoltarea statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casej de Cultura in
vederea amenajirii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistica si
Bazi de Kinetoterapie si respectiv Lucrari de bransament alimentare cu apd si canalizare
Bazi de Kinetoterapie si Muzeu Balnear orag Biile Govora "
In cadru] acestui contract au fost realizate lucriri de:
- Reabilitare casa de culturs existents in vederea amenajirii unui muzeu
balnear si a altor spatii cu functiune turistica;
- Lucriri de bransament alimentare cy apd si canalizare Bazi de
Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Biile Govora;
- Realizarea unei cladiri care si addposteasca centrul de informare turistica si
o baza de kinetoterapie si cabinete de tratament balnear.

Realizarea unei cladiri care sa addposteasca centrul de informare turistica i o baza de
kinetoterapie si cabinete de tratament balnear a presupus construirea unej cladiri formata
din 2 tronsoane si un regim de inal{ime parter $i etaj, cu mansardi in tronsonul rezervat
bazei de kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmatoarele;



I. Tronson destinat punctului de informare turistica:

- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turisti, birou sef centru,
biblioteca cu vanzare si expozitie de carte, depozit de carti, grupuri sanitare pentru turisti,
centrala termica si camer hidrofor care si deserveasca intreaga cladire:

- Etaj = foyer, sali de conferinte pentru circa 40 locuri, camera conferentiar, oficiu,

grupuri sanitare, terasi.

I. Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si asteptare cu figier si ghiseu informatii, vestiare, filtru cu
grupuri sanitare, dusuri si cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru Kinetoterapie (minim
70 mp);

- Etaj = hol asteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bai la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sali pentru gimnasticd medicali cu vestiare, dusuri si

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansardai = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrali de
ventilatie.

Lucrdrile au fost desfasurate in baza autorizatiei de construire nr.34/13.11.2009 sia
autorizatiei de construire pentru continuarea lucrérilor nr. 34/06.12.2012.

Prin Procesul-Verbal de receptie finala nr.1/10.12.2021, a fost efectuats receptia
lucrdrilor efectiv executate aferente INVESTITIEL ,, 2. CONSTRUCTIE CENTRU DE
INFORMARE TURISTICA SI BAZA DE KINETOTERAPIE,, - BAILE GOVORA,
lucrédri executate in cadrul contractului nr.9204 s; 341 din 2009 si 2012, valoarea finala a
lucrérilor executate este de 6 367 813,48 lei, fara TVA.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune concesionarea prin licitatie publica a
terenului in suprafati de 1035 mp, impreuna cu constructia finalizata situati pe acesta in
suprafatd construiti la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasuratd:2416 mp conform
Carte Funciard nr. 36346.

Avand in vedere ci din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
Intretinerea si conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp scurs
intre finalizarea lucrarilor si realizarca receptiei propriu zise a lucrérilor a condus la
aparitia uzurii fizice a lucrarilor evidentiate prin rosaturi, fisuri, infestéri, defecte de
structurd etc., urménd ca , concesiunea si fie realizatd cu deficientele cladirii semnalate in
vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament, recuperare medicala, cazare
$i agrement cu impact asupra starii de sdnatate a populatiei sia cresterii calititii vietii,

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare, este amplasat in Parcul orasului Baile Govora in
vecindtatea Centrului Cultural - Cinematograf pe strada Parcului Nr. 9 , Judetul Valcea.
Regimul juridic al imobilului : Terenul Propus pentru concesionare in suprafati de 1035
mp este inventariat Tn domeniul public al orasului Biile Govora conform HG nr.
1362/2001 privind atestarea domeniuluj public al judetului Valcea precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din Judetul Valcea, modificati si completatd prin
HCL nr. 49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Biile Govora.

Terenul este situat in intravilanul orasului si are executata pe suprafatd de 744 mp o
constructie formata din 2 tronsoane siun regim de inéltime parter si etaj, cu mansardi in
tronsonul rezervat bazei de kinetoterapie denumiti "Baza Kinetoterapie si Centru de
Informare Turistica ".

Constructia apartine domeniului public al orasului Baile Govora, a fost realizati in
cadrul proiectului ” Programului Dezvoltarea Echilibrata Si Integrati A Statiunilor
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Turistice Balneoclimaterice"si se concesioneaza impreund cu terenul, la stadiul fizic
actual.

Categoria de folosin{a a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale
acestora sau in zonele construite protejate.

Imobilul propus pentru concesionare, este liber de orice sarcini, conform Extras de
Carte Funciard nr. 36346/10.04.2023.

Regimul economic al imobilului

Reglementarile privind functiunea terenului sunt prevazute in PUG/PUZ.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru
concesionare este situat in zona U T.R. 7 .

Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Regimul tehnic al imobilului : Terenul are acces la drum public, in partea de sud,
strada Parcului, Zona in care este situat imobilul dispune de utilitdfi tehnico edilitare:
refea de apd, retea de canalizare, refea de gaze naturale si energie electric, telefonie,
accese pietonale, carosabile, parcari, iar constructia existentd este bransata la reteaua de
canalizare, alimentare cu apa si energie electrica.

Constructia existents executata in cadrul proiectului ” Programului Dezvoltarea
Echilibrata Si Integrati A Statiunilor Turistice Balneoclimaterice" este o constructie
formata din 2 tronsoane si un regim de inaltime parter gi etaj, cu mansardi in tronsonul
rezervat bazei de kinetoterapie denumiti "Baza Kinetoterapie si Centru de Informare
Turistica ".

Din punct de vedere functional , constructia va avea urmatoarele functiuni repartizate

pe nivele:

Subsol tehnic general

Centru de informare:

Parter:

- acces public

- hol public

- bibliotecd cu vénzare si expozitie de carte

- spatii tehnice

- vestiare §i grupuri sanitare pentru personal

Etaj :

- foyer

- sald de conferinte

- camera conferentiar

- oficiu

- birou

- grupuri sanitare

Baza de kinetoterapie:

Parter:

- acces public

- hol receptie si asteptare

- vestiare - filtru cu grupuri sanitare, duguri si cabine dezechipare

- bazin kinetoterapie

- hidroterapie

- birou personal



- grupuri sanitare pentru public si pentru personal

Etaj 1:

- cabinete fizioterapie

- sald gimnastici

- grupuri sanitare

Etaj 2:

- cabinete medicale

- birouri

- grupuri sanitare

- magazii inventar

Etaj tehnic:

- camerd troliu

- magazie.

Toate compartimentele functioneaza distinct, existand posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesuluj public si holurile pentru public permit o
buna legdtura atat functionald cat $1 vizuala intre componentele de bazi ale programului.

S-a avut in vedere ci, pentru obtinerea unor efecte arhitecturale spectaculoase sa se
puna in valoare elementele de structura, acest lucry determindnd o reducere importanti de
preturi pentru realizarea amenajarilor interioare $i exterioare evitdndu-se astfel folosirea
unor artificii costisitoare nejustificate.

Accesele din exterior sunt asigurate din parc

- accesul principal pentru public si salariati

— la nivel - prin intermediul unei terase acoperite tratatd deosebit din punct de vedere
architectural, iar accesul auto la curtea de serviciu este asigurat printr-o bretea
semicarosabila.

Accesul la etaj este asigurat prin sciri, din fiecare pavilion, din holul de intrare,

La etaj, este previzuti o terasi circulabila, care poate fi folosits Ia recreere, cu acces
direct, la nivel, pe latura nordici si acces din parc, prin intermediul unei sciri intr-o
rampa pe laturd sudici. Terasa este necesara $1 pentru asigurarea celei de-a doua cii de
evacuare pentru functiunile amplasate la etaj.

Prin solutia de arhitecturi adoptati se asigura iluminatul natural pentru toate spatiile.

Exceptand grupurile sanitare, compartimentarile sunt prevazute din pereti usori din
ghipscarton.

Terasa vecini accesului principal va fi amenajati ca parcare pentru autoturismele
publicului.

Finisaje interioare:

Finisajele interioare au fost realizate cu materiale care sd asigure prin coloritul si
textura materialelor folosite 0 ambianta placuta:

Pardoseli

-gresie portelanata cu rezistentd mecanica si la socuri termice, mare negru pentru
holuri,circulatii publice si alba mata pentru bazin, grupurile sanitare, vestiare siin
circulatiile de serviciu;

-trepte si contratrepte din gresie portelanata la scari;

-covor PVC de trafic intens pentru cabinete medicale si sdli de tratament fizioterapie s
covor PVC elastic pentru sili de sport la kinetoterapie;

-mocheté (very heavy trafic) in birouri;

-gresie rutierd de 12mm grosime in centrala termica;
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Pereti

-placaje din piatrd compozita la stalpii din holuri $1 circulatii publice;

-zugraveli cu vopsele acrilice de api in relief in culori pastelate in birouri si cabinete;

-placaje cu faianta alba cu rosturi albastre in grupurile sanitare si culori pastelate in
salile de hidroterapie;

- placaj piatra compoziti la bazinul de kinetoterapie;

-vopsitorii cu ulei gri si albastru in spatiile tehnice.

Tavane

-tavane false din ghipscarton si casete 60x60 din pléci de ghipscaton caserat cu tapet
vinilic culoare alb combinate cu casete metalice montate pe schelet metalic 24mm
metalizat argintiu in spatiile pentru public, circulatii si birouri;

-tavan fals din panouri de tabli din aluminiu vopsite electrostatic gri argintiu cu latime
de 30 cm la tavanul exterior.

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa culoare alb la spatiile tehnice.

Hidroizolatii:

Subsolul si bazinul au fost hidroizolate cu urmitorul sistem:

1. tencuiald M 100 T cu aditiv impermeabilizant - 4 kg/ mc pe toata indltimea
peretelui;

2. emulsie bituminoasi ( grundare) —pe toata inaltimea, 0,5 kg/mp;

3. hidroizolatie bituminoas pe toata inaltimea, 3 kg/mp;

4. protectia hidroizolatiei cu zidarie de caramida tencuits la exterior cu mortar M 100
T cu aditiv impermeabilizant - pe toata indltimea peretelui;

Hidroizolarea pardoselilor:

Grupuri sanitare si béi :

1. strat membrana bituminoasi;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior.

Bazin:

1. strat membrana bituminoasi pe beton impermeabilizat;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior sau mozaic frecat.

Ruperea capilaritatii intre fundatii si peretii din zidadrie de ciramida se va realiza cu
mortar hidrizolant M 100 T cu aditiv impermeabilizant conform Normativului P 100/96.

Finisaje exterioare:

Cladirea are un caracter arhitectural modern, iar dupa terminarea lucrarilor constructia
s-a integrat corespunzaitor in mediul construit, constituind o prezentd personalizati Si
distinsd in acelasi timp. Prin alegerea unui stil arhitectural contemporan de tratare a
fatadelor si prin alegerea unor materiale nobile de finisaj, proiectantul asigura efectul
plastic si impactul favorabil asupra cetatenilor. Accesele in clddire de pe fatada sudica
sunt marcate printr-un element arhitectural original.

Materiale folosite:

* timplarie - profilelor de aluminiu cu rupere de punte termicd, cu sticld termopan
reflectanti

* pereti - placaje cu piatrd compozita $i plici imitatie lemn (sistem fatada ventilatd) cu
Termoizolatie din polistiren expandat de 8 cm:

* Pardoseli si scari exterioare — placaje cu gresie antiderapanti
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STRUCTURA DE REZISTENTA este realizati dupa cum urmeazd:

-infrastructura

Este de tip cutie rigidi (subsol tehnic general) cu pereti din beton armat si fundatii

continue sub pereti;

-suprastructura

Este realizata in solutie structurs in cadre si plansee din beton armat;

-sarpanta

Este realizata din grinzi si placa de beton armat.

INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTIILOR :

INCALZIRE

Se va prevedea o instalatie de incilzire cu apd calda pentru asigurarea, numai in
anotimpul friguros, al temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 si sistemul de
preparare apa calda de consum menajer tot timpul anului.

INSTALATII TERMICE

Centrala termicdi

Pe perioada sezonului de iarna, agentul termic, apa calda la temperatura 90°C/70°C, va
fi produs in cazanele amplasate la parterul cladirii.

Cazanele vor asigura agentul termic pentru toate circuitele de incilzire ce vor fi
realizate, incélzire cu radiatoare si incilzire cu ventiloconvectoare.

Asigurarea parametrilor presiune si temperaturd a apei necesare functiondrii
instalatiilor in cladire se realizeazid cu ajutorul a doua cazane CONFORT K2 100
amplasate intr-un spatiu special amenajat, respectdndu-se prevederile normativelor
(volumul incaperii minim 43 mc si suprafatd vitrata minima 1.9 mp) .

Cazanele vor functiona cu gaz metan $i vor produce agent termic atat pentru corpurile
statice cat si pentru ventiloconvectoare,

Gazele arse provenite din functionarea cazanelor vor fi evacuate direct in atmosfera
prin intermediul celor 2 cosuri de fum de inox izolat Dn 250 pozate pe exteriorul cladirii.

Asigurarea instalatiei se realizeazi prin intermediul a doua vase de expansiune cu
membrana de 100 litri si a supapelor de sigurantd 1” x 3 bar de la cazane.

Instalatia de automatizare a centralei asigurd functionarea in cascadd a cazanelor
termice, in functie de cerintele consumatorilor si regleazd temperatura agentului termic in
functie de temperatura exterioars.

Instalatii apd caldi — circuit corpuri statice apd calda/apd raciti ventiloconvectoare

Instalatia de incalzire in Centrul de informare turistica si bazi de kinetoterapie este
compusd din radiatoare din aluminiu SIMUN, echipate cu dezaeratoare si dopuri de
golire, convectoare de pardoseala tip LINCON si ventiloconvectoare carcasate de plafon
TRANE HFO. Ventiloconvectoarele au fost amplasate in spatiile cu aglomeriri de
persoane.

Conductele de distributie si alimentare radiatoare si ventiloconvectoare vor fi din
cupru imbinate prin fitinguri din alama si se vor monta in sapa care va fi turnata ulterior
pe pardoseald. Sistemul de distributie ales este cel cu Distribuitor-Colector, avand pentru
circuitul cu radiatoare trei la parter, doua la etaj 1 si unul la mansarda, respectiv pentru
circuitul de incilzire cu ventiloconvectoare doui la parter, doud la etaj si unul la
mansarda.

Pentru parter traseele termice s-au montat in pardoseald, iar pentru etaj in plafonul fals
corespunzator nivelului inferior. Distribuitoarele pentru etajul 1 s-au montat in plafonul



fals de la parter, iar distribuitoarele pentru mansardi s-au pozitionat in plafonul fals de la
etajul 1.

Incalzirea/climatizarea spatiilor cu aglomerdri de persoane se face cu
ventiloconvectoare carcasate de plafon care primesc iarna agent termic de la centrala
termica, respectiv apa racitd vara de la un chiller monobloc, ricire cu aer, cu ventilator
axial, compresoare scroll, agent R 407 C - TCAE — THAE 41155 — 4260. Chiller-ul se va
monta in exteriorul cladirii.

Ventiloconvectoarele sunt racordate electric si au §i o instalatie centralizatd de
preluare condens, iar traseele aferente lor necesita o perfects izolare anticondens.

Condensul va fi preluat de conductele de scurgere din PP Dn 32 si evacuat la coloanele
de canalizare existente prin intermediul unei sifonari.

Aspiratia se realizeaza direct din plafon prin grile L 120 mm.

Instalatii ventilare

Pentru a asigura debitul de aer proaspit, calculat conform STAS-urilor in vigoare, s-a
prevazut un sistem de alimentare cu aer proaspit pentru zona bazinului de kinetoterapie,
vestiarelor si dusurilor de la parter cit si pentru zona terapiei sportive, vestiarului si
dusului de la etajul 1.

Aerul este tratat in centrala de tratare a aerului amplasata in spatiul tehnic de la parter
si introdus in spatii la parametrii aerului interior.

Centrala de tratare a aerului asigurd urmatoarele procese: filtrare, recuperarea caldurii,
incilzire, racire, dezumidificare.

Nivelele de zgomot transmise atat la interior cat si la exterior, vor fi conforme cu
STAS-urile in vigoare, in acest scop, in functie de necesitati, se vor prevedea atenuatoare
de zgomot pe tubulaturi.

Ghenele verticale pentru tubulatura de introducere a aerului vor fi protejate la foc 1
ora.

Trecerile tubulaturilor prin ghene rezistente la foc vor fi protejate corespunzitor.

Pentru ventilarea grupurilor sanitare, vestiarelor, dusurilor s-a previdzut o instalatie de
evacuare a aerului, functionand in depresiune fatd de spatiile adiacente.

SANITARE

S-au previzut instalatii sanitare in grupurile sanitare de la parter, etaj si mansarda.

Pentru asigurarea parametrilor tehnici (presiune si debit) a apei de consum menajer s-a
prevazut o statie de ridicare a presiunii amplasatd intr-unul din spatile tehnice de la
subsol compusé dintr-un rezervor tampon de 2000 ] si un grop de hidrofor Wio CO-3
MHI 202/ERRBI cu 2 pompe &n functionare plus o pompa de rezerva (Q=8 mc/h, =16
mCA).

Alimentarea de la caminul de bransament se face cu teava PEID @50.

Apa calda pentru consum menajer va fi preparati in doud boilere aflate la parter 1n
spatiul destinat centralei termice de céte 200 1 fiecare, agentul termic primar fiind asigurat
de centrala termic3 aleasa in proiectul de incilzire.

Reteaua de canalizare menajera este scoas la exterior prin subsolul tehnic la ciminele
nou amplaste in imediata vecinatate a cladirii din curtea interioara, dar la o distantd de cel
putin 2 m.

De asemenea la subsol s-au amplasat doua vase previzute cu pompe submersibile
pentru evacuarea apei in caz de avarie la instalatia de alimentare cu apa.



Reteaua de canalizare exterioara se va face din PVC-KG 200, montata cu panta de
scurgere de 0.0065, inceperea montajului ficandu-se de la adancimea de -0.90 m fatd de
cota terenului (aceasta fiind adincimea de inghet).

Apele meteorice cizute pe acoperisul cladirii vor fi colectate in jgheaburi si evacuate
prin burlane din teavd de PVC @110 si evacuate in refeaua de canalizare exterioara.

Apele uzate menajere vor fi evacuate in canalizarea din curtea interioars dupa care vor
fi captate intr-o statie de epurare. Evacuarea din statia de epurare se face optional in sol
sau vor fi utilizate pentru udarea spatiilor verzi, alegéndu-se o pompa ulterior optarii
pentru aceasta solutie.

De asemenea, in spatiul tehnic de la subsol s-au prevazut doua vase echipate cu céte o
pompa submersibila Wilo TS 40/10 1~ pentru evacuarea apei in caz de avarie a statiei de
hidrofor.

Cazile de hidromasaj de la parter amplasate in sala de kinetoterapie vor fi alimentate
cu apa sulfuroasi /iodurata de la reteaua locala de distributie.

ELECTRICE

Alimentarea cu energie electricii a imobilului se va realiza din reteaua furnizorului de
energic conform avizului de racord eliberat de S.C.ELECTRICA la cererea
beneficiarului.

Racordul se va executa prin intermediul unei cutii de distributie, amplasate la limita
incintei. Din cutia de distributie se va alimenta imobilul din firida bransament printr-o
coloand individuald din cablu de cupru armat (CYABY)- péna in tabloul general.

Contorizarea se realizeaza la nivelul tabloului general.

Instalatiile de iluminat si prize s-au realizat tindnd seama de destinatia incaperilor si
de impunerile normativelor in vigoare.

Conform Normativ NP 1 7/2002 art. 4.1.3.3, circuitele de iluminat si prize vor fi
prevazute cu dispozitive diferentiale de 30 mA, iar coloana de alimentare a tabloului
electric va fi previzuta cu un dispozitiv diferential de 300 mA. Circuitele de iluminat si
prize sunt racordate la tabloul electric si sunt protejate pe fazi si pe nul.

Instalatiile de iluminat sunt executate cu conductori de cupru Fy cu S = 1,5 mmp.

Au fost prevazute in toate inciperile prize simple sau duble cu contact de
protectie,16A.

Instalatiile de prize se vor executa tot cu conductori din cupru, Fy, cu S =2,5mmp.

Instalatiile de forti cuprind:

a) alimentarea unui tablou al centralei termice

b) alimentarea unui tablou al centralei de ventilare

Instalatiile de forta se vor executa cu cablu CYYF care se vor monta in placile de
beton, la turnare.

Instalatia de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere

Instalatia de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere se va realiza prin
legarea pértilor metalice ale instalatiilor si aparatelor la nulul de protectie, care prin
intermediul piesei de separatie, se leagi la priza naturald de pamant; electrozii sunt
amplasati la 5.6 m unul de altul.

O protectie suplimentara contra tensiunilor accidentale o constituie faptul ca au fost
prevdzute numai prize cu contact de protectie.

Pentru iluminatul spatiilor se propune solutia cu corpuri de iluminat inglobate in tavan
fals, sistem care realizeazi un nivel de iluminare $i 0 uniformitate a distributiei fluxului
luminos satisfacitoare pentru munca intelectuali.
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De asemenea, este usurati tehnologia de montare a circuitelor si se obtine un sistem
flexibil care se preteazi la recompartimentari sau reamenajiri ulterioare.

Plafonul fals oferd avantajul unei modelari creative a luminii si arhitecturii si
integreaza elemente ale instalatiilor electroacustice, de climatizare, de protectie antifoc sl
antiefractie constituindu-se intr-un complex multifunctional eficient si modern.

Sistemul interior de telecomunicatii va fi realizat prin cablarea structurati integrald a
cladirii care implementeazi o retea de transmisie voce-date deschisa, reconfigurabili
hardware la dorinta utilizatorului, ce permite circulatia informatiei numerice st a vocii cu
un debit de 100 Mby/s,

Echipamentele active propuse pentru reteaua de calculatoare permit reconfigurarea
logici a refelei care se poate extinde ulterior.

Centrala telefonica digitala si telefoanele inteligente vor permite configurarea soft a
retelei telefonice, precum si servicii telefonice moderne.

Instalatia de alarmare antiefractie si contra incendiului va cuprinde centrala de
avertizare montati la parter in cabina portarului, detectoare de vibratii, sesizoare de
efractie, sesizoare de incendiu, butoane de panicd, alarmare optici si acustici.

GAZE NATURALE

Necesarul de gaze naturale pentru centrala termica este asigurat de un bransament cu
presiune redusa cu Dn 17 si o instalatie de utilizare la presiune joasdaDn 1~ .

SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul are stabilitatea generals asi gurata si are declivitdti importante.

Sistematizarea incintei si a terasei din jurul cladirii, respectiv remodelarea terenului
prin lucréri de terasamente si constructii in scopuri utilitare estetice, a necesitat o
succesiune de lucrari pentru realizarea urmatoarelor categorii de lucriri:

* racordarea la constructiile existente;

* asigurarea accesului mijloacelor de transport;

* asigurarea de locuri de parcare pentru autoturisme;

* crearea de pante pentru scurgerea apelor;

* punerea in valoare d.p.d.v. estetic a clidirii realizate.

Aviénd in vedere ci din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intretinerea si conservarea clidirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp scurs
intre finalizarea lucririlor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus la
aparitia uzurii fizice a constructiei evidentiata prin rosaturi. fisuri. infestari. defecte de
structura , distrugerea hidroizolatiei (constructia existenta prezinti infiltratii de api Ia
nivelul subsolului tehnic) si a tamplariei din lemn exterioara, iesirea din perioada de
functionare a unor elemente care compun dotédrile Bazei de Kinetoterapie si a Centrului
de Informare Turisticid, urmand ca, concesiunea sa fie realizati cu deficientele semnalate
In vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament, recuperare medicala,
cazare si agrement cu impact asupra starii de sanitate a populatiei si a cresterii calitatii
vietii.

Investitiile necesare a se realiza pentru aducerea cladirii la stare adecvatd de
functionare, vor permite ca imobilul - teren $i constructie sd poati fi utilizat ca Centru
multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement, in care si se poatd
desfisura atét activititi de tratament $i recuperare medicala, cat si diverse activitati de
agrement.



Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii

Motivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea §i exploatarea investitiei avantajele economice si financiare sunt
urmaétoarele:

> administrarea eficientd a bunului concesionat si valorificarea superioara a acestora in
interesul cetdtenilor;

> punerea in folosintd a imobilului - constructie si teren aferent neutilizat, prin crearea
conditiilor de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement si petrecerii timpului in
conditii sénitoase;

> cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotarilor economico - sociale;

> valoarea lucrérilor de finalizare a constructiei si cheltuielile cu amenajarea terenului
concesionat, astfel incat imobilul - teren si constructie sa poatd fi utilizat ca Centru
mulifunctional de relaxare si agrement, vor fi suportate de catre concesionar si se adaugi
la valoarea redeventei;

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei,
impozit cladiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fard decontare ulerioard, a unor investitii menite si
stimuleze dezvoltarea orasului, Consiliul local transferd concesionarului sarcina realizarii
investitiilor si a finantarii acestora.

Motivele de ordin social:

> cresterea ofertei de noi locuri de munc#/crearea unor noi locuri de munci, atat in
perioada realizirii investitiei, cat §i dupa finalizarea acesteia;

> largirea retelei de ativitdti recreative in oras si cresterea calitatii vietii prin extinderea
posibilitatilor de tratament, recuperare si activitatilor de agrement pentru populatia locala
sl pentru vizitatori;

> imbunatdtirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zonei.

Motivele de mediu:

> intrucat imobilul propus pentru concesionare nu este situat in interiorul unei arii
protejate, nu este necesar avizul structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, insd investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a
mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu;

> prin activitatea propusd a se destdsura in urma realizdrii investitiilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul;

> se vor lua masuri de protectie a mediului, fara a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectdrii in locuri special
armenajate care sa respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnica de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea desfasurata,

- concesionarul va lua toate masurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor de pe
amplasament.

> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, s respecte legislatia
in vigoare care reglementeaza problemele de mediu.

Prin contract se transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementirilor privind protectia mediului.
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Durata estimati a concesiunii Conform prevederilor art. 306 din OUG nr. 57/2019
privind codul administrative, concesionarea se face pe o perioadi determinati care nu va
putea depisi 49 de ani, incepand de la data semndrii contractului de concesiune, iar
potrivit art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, limita minimi a
pretului concesiunii se stabileste prin hotirarea consiliului local, astfel incat si asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenului in conditii de piata, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Luand in considerare aspectele legate de realizarea investitilor si durata de amortizare
a acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani, iar valoarea redeventei va fi
recuperatd in termen de 49 ani.

Investitiile si nivelul minim al redeventei

Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate cu
prevederile normelor si normativelor tehnice specifice in vigoare si ale autorizatiei de
construire ce se va elibera de Primiria Orasului  Biile Govora la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizdrii obiectivului de
investitii,

Prin solutiile adoptate pentru amenajarea Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare si agreement” se va asigura protectia cladirilor invecinate
prin indeplinirea conditiilor de rezistenta si stabilitate.

Tratarea arhitectural va fi in concordantd cu ambientu] si importanta zonei.

Regimul de inaltime, aliniamentele, accesele auto $i pietonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Concesionarul va reface toate amenajérile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrarilor.

Valoarea investitiilor pe care concesionarul este obligat si le realizeze va fi de minim
755700 lei la care se adaugd TVA.

Termenul limiti pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi de maxim 6 luni de la
data incheierii contractului de concesiune.

Termenul de realizare a lucrarilor de investilii va fi de maxim 1 an de la data obtinerii
autorizatiei de construire.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand
dreptul concedentului de a-] obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenului
$1 constructiei la starea anterioard concesionarii (daci este cazul).

La fincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitie realizatd de citre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fird nicio despagubire, libera de orice
sarcini.

In situatia in care pe parcursul derulirij contractului de concesiune, concesionarul
instraineazi investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra imobilului se va transmite
noului proprietar, incheindu-se in acest Séns un nou contract de concesiune pentru
perioada ramasid, cu preluarea drepturilor si obligatiilor din contractul initial si a
cventualelor debite restante. Instrainarea investitiilor pe parcursul derulrii contractului
de concesiune nu se poate face fara acordul prealabil expres al concedentuluj — Orasul
Biile Govora, exprimat prin hotirére a Consiliului Local.
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autorizatiei de construire pentru realizarea investitiilor (6 luni).

Incepand cu aceasta data si pana la implinirea termenului prevazut in prezentul studiu
de oportunitate pentru realizarea investiliilor (1 an), se propune un cuantum al redeventei
datorata de concesionar de 10 % din nivelul minim, respectiv 10 390 lei/an, respectiv 866

stabilitd prin raport de evaluare intocmit de evaluator atestat ANEVAR de 74 lei/mp,
echivalentul a 15 euro/mp (la cursul de referinta comunicat de BNR pentru data de
10.06.2023, respectiv 4.9586 lei/euro), corelata cu durata concesiunii si proportionalitatea
redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunuluj de care concesionar, astfel :

Valoare prin piata teren 1035 mp x 74 lei/mp = 77 000 lei

Valoare prin cost cladire 5 014 000 Je;

Valoare totala de piata baza Kinetoterapie 5 091 000 Jej

Valoare redeventei se poate diminua cu contravaloarea lucririlor executate de ciatre
concesionar, in valoare minima de 755 770 lei (la care se adaugd TVA) conform deviz de
reparafii anexat raportului de evaluare.

Astfel pentru o perioads de 10 anj (perioada propusa pentru recuperare a investitiei)
valoarea redeventei se poate diminua cu 75 570 lei/an in aceasts situatie redeventa anuala
finala minima in primii 10 ani va fi 28 330 lei/ an sau 2361 lei/luni.

Valoare redeventei stabilitd in urma licitatiei va fi actualizati anual cu rata
inflatiei stabilita de Institutul National de Statistici.

Pretul contractului este compus din valoarea redevenfei ofertate (minim 103 900
lei/an) la care se adauga valoarea investitiei realizata de concesionar, care, la incetarea
contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina concesionarului, trece in
proprietatea concedentului, firi nicio despdgubire, libera de orice sarcini.

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Potrivit prevederilor OUG nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitatia.

La licitatie poate participa orice persoana fizici sau juridicd, organizatd intr-una din
modalitatile previzute de lege (societate, intreprindere individuald, intreprindere
familiala, persoana fizici autorizati, etc).

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Publicarea anuntului privind organizarea licitatiei se realizeaza in termen de 5 zile de
la aprobarea documentatiei de atribuire,

Termenul pentru depunerea ofertelor va fi de maxim 30 de zile de la data publicarii
anuntului de licitatie.

Anuntul de atribuire a contractuluj de concesiune se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a in termen de 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.

Concedentul va infoma ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, in termen de cel mult de 3 zile lucratoare de la data
intocmirii raportului de evaluare a ofertelor.
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Incheierea contractului de concesiune se va realiza numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de zile
calendaristice de la data realizarii aceste; comunicari.

In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie.

In acest caz, procedura este valabili in situatia n care a fost depusi cel putin o oferts
valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publics nu se
depune nici o oferta valabila, autoritatea contractant anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Comp. A.D.P.P.
Radu Marian //./

Ve
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Anexa 3

La proiectul de hotiréare privind concesionarea, prin licitatie publici a terenului in
suprafatd de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizata situata pe acesta in suprafata
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasurati: 2416 mp "Cladire
Centru de informare Turistica si bazi de Kinetoterapie", realizati in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Culturd in vederea
amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistici si Baza de
Kinetoterapie si respectiv Lucriri de bransament alimentare cu apa si canalizare Bazi
de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Béile Govora "

CAIET DE SARCINI
A CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1.2 Art. 2. Regimul juridic al imobiluluj :

1.3 Art. I.(1) Obiectul concesiunii prin licitatie publici il constituie terenul in
suprafatd de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizata situati pe acesta in
suprafatd construiti la sol de 744 mp, suprafatd construiti desfisurata: 2416
mp si identificata ca Cl pe Planul de situafie, la stadiul fizic actual.

(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Orag Baile Govora , Strada
Parcului Nr. 9, Suprafat totala teren: 1035 mp, intravilan, curti constructii,
nr.cadastral 36.346 Vecini: la nord Parc central, la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor
Vladimirescu, la vest: Asezdmant cultural, C1- Baza Kinetoterapie si centru de
Informare Turistica, Nivel Indltime S+P+3E, Suprafata construita la sol 744 mp,
suprafatd construitd desfisurata: 2416 mp.

a) Terenul supus concesionarii este inventariat in domeniul public al Orasului Biile
Govora conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Vélcea precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Valcea modificati
si completatd prin HCL nr. 49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Baile
Govora.
b) Categoria de folosinti a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.
¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale
acestora sau in zonele construite protejate.
d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte
Funciard nr. 85232/21.10.2022.

Art. 3. Regimul economic al imobiluluj :

a) Reglementarile privind functiunea terenului sunt prevazute in PUG/PUY.

b) Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru
concesionare este situat in zona U.T.R. 7.

¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 1035 mp, impreuni cu constructia
finalizata, dar care necesitd lucriri de reparatii, situatd pe acesta in suprafata
construita la sol de 744 mp, suprafatd construita desfasurata: 2416 mp "Cladire
Centru de informare Turistica si bazi de Kinetoterapie", astfel incat imobilu] - teren si
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constructie si poati fi utilizat ca Centru multifunctional de tratament, recuperare
medicald, cazare si agrement cu impact asupra stdrii de sandtate a populatiei si a
cresteril calitafii vietii, in care si se poati desfagura atat activitati de recuperare
medicald, cazare, cat si diverse activitati de agrement.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Art. 4. Regimul tehnic al imobilului ;

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Parcului.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilitéti tehnico edilitare: retea de
apa, retea de canalizare, retea de gaze naturale si energie electrici, telefonie, accese
pietonale, carosabile, parciri, iar constructia existenta este bransati la reteaua de
canalizare, alimentare cu api si energie electrica.

c) Cladirea realizatd addposteste centrul de informare turistici si 0 bazi de
kinetoterapie §i cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei cladiri
formatd din 2 tronsoane i un regim de indl{ime parter si etaj, cu mansardi in tronsonul
rezervat bazei de kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmitoarele:

I. Tronson destinat punctului de informare turistici:

- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turisti, birou sef centru,
bibliotecd cu vanzare si expozitie de carte, depozit de carti, grupuri sanitare pentru
turigti, centrald termic# i camera hidrofor care si deserveasci intreaga cladire:

- Etaj = foyer, sala de conferinte pentru circa 40 locuri, camera conferentiar, oficiu,

grupuri sanitare, terasi.

II. Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si agteptare cu fisier si ghiseu informatii, vestiare, filtru cu
grupuri sanitare, dusuri si cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie
(minim 70 mp);

- Etaj = hol asteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bii la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sali pentru gimnasticd medicala cu vestiare, duguri si

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansardi = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrala de
ventilatie.

Toate compartimentele functioneaza distinct, existand posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesului public si holurile pentru public
permit o buni legatura atat functionala cat s1 vizuald intre componentele de bazi ale
programului.

S-a avut in vedere ¢, pentru obtinerea unor efecte arhitecturale spectaculoase si se
pund in valoare elementele de structura, acest lucru determinand o reducere importanta
de preturi pentru realizarea amenajirilor interioare si exterioare evitdndu-se astfel
folosirea unor artificii costisitoare nejustificate.

Accesele din exterior sunt asigurate din parc

- accesul principal pentru public si salariati

— la nivel - prin intermediul unei terase acoperite tratatd deosebit din punct de
vedere architectural, iar accesul auto la curtea de serviciu este asigurat printr-o bretea
semicarosabila.

Accesul la etaj este asigurat prin scari, din fiecare pavilion, din holul de intrare.



La etaj, este prevazutd o terasi circulabila, care poate fi folosita Ia recreere, cu
acces direct, la nivel, pe latura nordica si acces din parc, prin intermediul unei sciri
intr-o rampa pe latura sudici. Terasa este necesari $i pentru asigurarea celei de-a doua
céi de evacuare pentru functiunile amplasate la etaj.

Prin solutia de arhitectur adoptati se asigurd iluminatul natural pentru toate
spatiile,

Excepténd grupurile sanitare, compartimentdrile sunt previzute din pereti usori din
ghipscarton.

Terasa vecina accesului principal va fi amenajatd ca parcare pentru autoturismele
publicului.

Finisaje interioare:

Finisajele interioare au fost realizate cu materiale care si asigure prin coloritul si
textura materialelor folosite 0 ambianti placuta:

Pardoseli

-gresie portelanata cu rezistentd mecanici si la socuri termice, mare negru pentru
holuri, circulatii publice si albd mata pentru bazin, grupurile sanitare, vestiare siin
circulatiile de serviciu;

-trepte si contratrepte din gresie portelanati la scari;

-covor PVC de trafic intens pentru cabinete medicale s1 sali de tratament
fizioterapie si covor PVC elastic pentru sdli de sport la kinetoterapie;

-mocheta (very heavy trafic) in birouri;

-gresie rutierd de 12 mm grosime in centrala termica;

Pereti

-placaje din piatrd compoziti la stélpii din holuri si circulatii publice;

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa in relief in culori pastelate In birouri si
cabinete;

-placaje cu faiant3 albi cu rosturi albastre in grupurile sanitare si culori pastelate in
sdlile de hidroterapie;

- placaj piatra compoziti la bazinul de kinetoterapie;

-vopsitorii cu ulei gri si albastru in spatiile tehnice.

Tavane

-tavane false din ghipscarton si casete 60x60 din placi de ghipscaton casetat cu tapet
vinilic culoare alb combinate cu casete metalice montate pe schelet metalic 24 mm
metalizat argintiu in spatiile pentru public, circulatii si birouri;

-tavan fals din panouri de tabla din aluminiu vopsite electrostatic gri argintiu cu
latime de 30 cm la tavanul exterior;

-zugraveli cu vopsele acrilice de api culoare alb la spatiile tehnice.

Hidroizolatii:

Subsolul si bazinul au fost hidroizolate cu urmatorul sistem:

1. tencuiald M 100 T cu aditiv impermeabilizant - 4 kg/ mc pe toata iniltimea
peretelui;

2. emulsie bituminoasa ( grundare) —pe toata indltimea, 0,5 kg/mp;

3. hidroizolatie bituminoasi pe toata indl{imea, 3 kg/mp;

4. protectia hidroizolatiei cu zidarie de caramidi tencuiti la exterior cu mortar M
100 T cu aditiv impermeabilizant - pe toata inaltimea peretelui;



Hidroizolarea pardoselilor:

Grupuri sanitare si béi :

1. strat membrana bituminoasi;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipitd cu adeziv pentru exterior.

Bazin:

1. strat membrand bituminoasé pe beton impermeabilizat;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipitd cu adeziv pentru exterior sau mozaic frecat.

Ruperea capilaritétii intre fundatii si peretii din zidarie de caramida se va realiza cu
mortar hidrizolant M 100 T cu aditiv impermeabilizant conform Normativului P
100/96.

Finisaje exterioare:

Cladirea are un caracter arhitectural modern, iar dupa terminarea lucririlor
constructia s-a integrat corespunzitor in mediul construit, constituind o prezenti
personalizatd si distinsd in acelasi timp. Prin alegerea unui stil arhitectural
contemporan de tratare a fatadelor si prin alegerea unor materiale nobile de finisaj,
proiectantul asigurd efectul plastic si impactul favorabil asupra cetitenilor. Accesele in
cladire de pe fatada sudicd sunt marcate printr-un element arhitectural original.

Materiale folosite:

* tdmplarie ~ profile de aluminiu cu rupere de punte termic, cu sticla termopan

reflectanta;

* pereti - placaje cu piatrd compozita si placi imitatie lemn (sistem fatadi ventilat)
cu

termoizolatie din polistiren expandat de 8 c¢m;

* Pardoseli si scari exterioare — placaje cu gresie antiderapanta.

INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTIILOR :

INCALZIRE

Se va prevedea o instalafie de Incilzire cu apa calda pentru asigurarea, numai in
anotimpul friguros, al temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 si sistemul de
preparare apa calda de consum menajer tot timpul anului.

INSTALATII TERMICE

Centrali termicd

Pe perioada sezonului de iarnd, agentul termic, apa calda la temperatura 90°C/70°C,
va fi produs in cazanele amplasate la parterul cladirii.

Cazanele vor asigura agentul termic pentru toate circuitele de incilzire ce vor fi
realizate: incdlzire cu radiatoare si incélzire cu ventiloconvectoare.

Asigurarea parametrilor presiune i temperaturd a apei necesare functionirii
instalatiilor in cladire se realizeazd cu ajutorul a doua cazane CONFORT K2 100
amplasate intr-un spatiu special amenajat, respectdndu-se prevederile normativelor
(volumul incéperii minim 43 mc si suprafatd vitratd minima 1.9 mp) .

Cazanele vor functiona cu gaz metan si vor produce agent termic atdt pentru
corpurile statice cdt si pentru ventiloconvectoare.



Gazele arse provenite din func{ionarea cazanelor vor fi evacuate direct in atmosfers
prin intermediul celor 2 cosuri de fum de inox izolat Dn 250 pozate pe exteriorul
cladirii.

Asigurarea instalatiei se realizeaza prin intermediul a doui vase de expansiune cu
membrand de 100 litri si a supapelor de siguranta 17 x 3 bar de la cazane.

Instalatia de automatizare a centralei asigura functionarea in cascadi a cazanelor
termice, in functie de cerintele consumatorilor si regleazd temperatura agentului termic
in functie de temperatura exterioara.

Avand in vedere cd din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intretinerea si conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp
scurs intre finalizarea lucrérilor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus
la aparitia uzurii fizice a constructiei evidentiata prin rosaturi, fisuri, infestiri, defecte
de structurd , distrugerea hidroizolatiei (constructia existentd prezinta infiltratii de apa
la nivelul subsolului tehnic) si a timplariei din lemn exterioars, iesirea din perioada de
functionare a unor elemente care compun dotirile Bazei de Kinetoterapie si a
Centrului de Informare Turisticd, urmand ca, concesiunea s fie realizata cu
deficientele semnalate in vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare si agrement cu impact asupra stirii de sinitate a
populatiei si a cresterii calitatii vietii.

1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Art. 5 Imobilul propus pentru concesionare este destinat realizarii si exploatarii
mvestitiilor: Centru multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si
agrement cu impact asupra starii de sanatate a populatiei si a cresterii calitatii vietii..

Art. 6 Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in
conformitate cu prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare si ale
autorizatiei de construire ce se va elibera de Primiria Orasului Baile Govora la
solicitarea concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizarii
obiectivului de investitii.

Art. 7 Prin solutiile adoptate pentru Centru multifunctional de tratament, recuperare
medicald, cazare si agrement se va asigura protectia cladirilor invecinate prin
indeplinirea conditiilor de rezistent si stabilitate.

Art. 8 Regimul de inaltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi
afectate In cursul executiei lucririlor.

Art. 10 Prin documentatia de autorizare a lucrarilor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza,
circulatia pietonala si auto in zona, racordurile la retele.

Art. 12 (1) Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi de
maxim 12 Juni de la data Incheierii contractului de concesiune.

(2) Termenul de realizare a lucrérilor de investitii va fi de maxim 1 an de la data
obtinerii autorizatiei de construire.

(3) Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand
dreptul concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului si constructiei la starea anterioard concesionarii (daci este cazul).



(4) Valoarea investitiei realizate va fi minim valoarea ofertatd a investitiei, care nu
poate fi mai mica de 755 700 lei.

(5) In termen de 6 luni de Ia data punerii in functiune a investitiei va face dovada
angajarii personalului pentru care s-a angajat prin oferti (daca este cazul).

1.4 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII ST OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 13. Obiectivele de ordin economic s1 financiar:

Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice s1 financiare sunt
urmdtoarele:

> administrarea eficientd a bunului concesjonat s1 valorificarea superioara a
acestuia in interesul cetitenilor;

> punerea in folosintd a imobilului — constructie si teren aferent neutilizat, prin
crearea conditiilor de practicare a sporturilor si petrecerii timpului in conditii
sandtoase;

> cregterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotirilor €conomico -
sociale;

> valoarea lucrdrilor de finalizare a constructiei si a cheltuielilor cu amenajarea
terenului concesionat, astfel incat imobilul- teren $i constructie sd poati fi utilizat ca
Centru multifunctional de relaxare $1 agrement, vor fi suportate de citre concesionar Sl
se adaugd la valoarea redeventei.

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei,
impozit cladiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fari decontare ulterioara, a unor investitii menite sa
stimuleze dezvoltarea orasului. Consiliul local transfers concesionarului sarcina
realizarii investitiilor si a finantarii acestora.

Art. 14 Obiectivele de ordin social: cresterea ofertei de noi locuri de munci/crearea
unor noi locuri de muncd, atét in perioada realizarii investitiei, cat si dupi finalizarea
acesteia;

> largirea refelei de activitati recreative in oras si cresterea calitatii vietii prin
extinderea posibilititilor de practicare a sporturilor si activititilor de agrement pentru
populatia locala si pentru vizitatori;

> imbunitatirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zonei.

Art. 15 Obiectivele de mediu:

> investitia se supune legistatiei in vigoare privind conditiile de protectie a
mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu:

> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
legislatia in vigoare care reglementeazi problemele de mediu.

Prin contract se transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementérilor privind protectia mediului.

CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE
DE CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNI



Art. 16 In derularea concesiuni, concesionarul utilizeaza, in scop propriu, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune terenului in suprafatd de 1035
mp, iImpreund cu constructia finalizatd dar care necesita lucriri de reparatii, situati pe
acesta in suprafatd construiti la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasurati: 2416
mp "Cladire Centru de informare Turistici si baza de Kinetoterapie", astfel incat
imobilul - teren si constructie sa poati fi utilizat ca Centru multifunctional de
tratament, recuperare medicald, cazare si agrement, proprietatea publicd a Orasului
Biile Govora, care constituie bun de retur $i se restituie orasului pe baza de proces
verbal, in deplina proprietate si libere de orice sarcini la incetarea din orice cauzi a
contractului de concesiune.

Art. 17 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitie realizat de citre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fird nicio despdgubire, liberd de orice
sarcini.

Art. 18 Pe parcursul deruldrii contractului de concesiune concesionarul poate pune
la dispozitia autoritatii publice locale in caz de disponibilitate, spatiile rezultate ca
urmare a amenajarii Centrului multifunctional de tratament, recuperare medicala,
cazare §i agrement, pentru organizarea de evenimente publice, la solicitarea acesteia.

Art. 19 (1) In situatia in care pe parcursul derularii contractului de concesiune
concesionarul Instraineaza investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra
imobilului se va transmite noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract
de concesiune pentru perioada rimasa, cu preluarea drepturilor si obligatilor din
contractul initial si a eventualelor debite restante.

(2) Instrainarea investitiilor pe parcursul derulirii contractului de concesiune nu se
poate face fard acordul prealabil expres al concedentului — Orasul Biile Govora,
exprimat prin hotirare a Consiliului Local.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUJ

Art. 20 (1) fntreaga responsabilitate legatd de respectarea conditiilor de mediu
revine concesionarului, conform legislatiei in vigoare, pe toatd durata contractului de
concesiune, atat in faza de executie a investitiei, cét $1in faza desfagurarii activititii,
inclusiv in ceea ce priveste refacerea cadrului natural.

(2) Prin activitatea propusi a se desfisura in urma realizarii investitiilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul.

(3) Se vor lua masuri de protectie a mediului, fari a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care s respecte prevederile legale in vigoare,

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectirii in locuri special
amenajate care sd respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnicd de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea destisurati;

- concesionarul va lua toate mésurile pentru sortarea s1 indepartarea deseurilor de pe
amplasament.

(4) Concesionarul are obligatia si respecte toate standardele legale de protectie a
mediului pe toatd durata contractului de concesiune, inclusiv si obtind, pe cheltuiala
sa, acordurile, avizele si/sau autorizatiile impuse de legislatia de mediu.



2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARILOR EXPLOATARILOR IN REGIM DE
CONTINUITATE SI DE PERMANENTA

Art. 21 Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si de permanenti, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de concedent.

2.4 INTERDICTIA SUBCONCESIONARILOR BUNULUI CONCESIONAT

Art. 22 Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul concesionat.

Concesionarul nu poate subooncesiona imobilul concesionat sub sanctiunea
rezilierii

contractului de concesiune.

2.5 CONDITIILE IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Art. 23 Concesionatul poate inchiria total sau partial imobilul concesionat pentru
desfdsurarea activitatilor specifice functiunii de Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare si agrement, dar ramane obligat potrivit prevederilor din
caietul de sarcini si contractului de concesiune ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNII

Art. 25 Perioada concesiunii este de 49 ani incepand de la data semnirii contractului
de concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Nivelul minim al redeventei, care va constitui pretul de pornire la licitatie este de
103 900 lei/an, respectiv. 8659 lei/lund. Plata redeventei se va face in numerar la
casieria_institutiei sau prin virament bancar 81 va incepe incepdnd cu ziua imediat
urmdloare implinirii termenului previzut in prezentul studiy de oportunitate pentru
obtinerea autorizatiei de construire pentru realizarea investitiilor (12 luni).

jlﬁé}:@d cu aceastd datd si pdnd la implinirea termenului prevdzut in prezentul
studiu de oportunitate pentru realizarea investitiilor (1 an), Se propune un cuantum al
redeventei datoratd de concesionar de 10 % diwz'\glumixqimiqs;)ective minim 10
390 lei/an. respectiv minim 866 lei/lund. Nivelul minim al redeventei a fost stabilit
avdnd_in vedere valoarea de piatd a terenurilor pentru_anul 2023 din orasul Bdile
Govora. utilizatd de notarii publici $i_stabilitd prin raport de evaluare intocmit de
evaluator atestat ANEVAR de 74 lei/mp. echivalentul a 15 euro/mp _(la cursul de
referintd comunicat de BNR pentru data de 10.06.2023. respectiv 4.9586 lei/euro),
corelatd cu durata concesiunii si proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute
din exploatarea bunului de cire concesionar, astfel .

Valoare prin piatd teren 1035 mp x 74 lei/mp = 77 000 lei

Valoare prin cost clddire 5 014 000 lei

Valoare totald de piatd baze Kinetoterapie 5 091 000 lei

Valoarea redeventei se poate diminua cu_contravaloarea lucrarilor executate de
cdtre concesionar, in valoare minimd de 755 770 lei (la care se adaugd TVA) conform
deviz de reparatii anexat raportului de evaluare .

Astlel._pentru o perioadd de 10 ani (perioada propusi pentru_recuperareq
investifiei) valoarea redeventei se poate diminua cu 75 570 lei/an in 1 aceastd situatie
redeventa anuald finald minimé in primii 10 ani va fi 28 330 lei/ an la care se adaugd
IVA sau 2361 lei/lund la care se adaugd TVA.




Valoare redeventei stabilitd in wrma licitatiei va [i actualizatd anual cu rata
inflatiei stabilitd de Institutul National de Statisticd.

Art. 26 (1) Pretul contractului este compus din valoarea redeventei ofertate
(minim 103 900 lei /an) la care se adaugi valoarea investitiei realizatd de concesionar,
care, la Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, trece in proprietatea concedentului, firi nicio despégubire, liberd de
orice sarcini,

(2) Valoarea minina a redeventei, care reprezinta si pretul de pornire la licitatie, este
de 103 900 lei /an.

(3) Valoarea finala aredeventei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie
publicd, confom ofertei castigatorului procedurii $i se datoreaza incepand cu ziua
imediat urmétoare mplinirii termenului previzut la art. 12 alin. (1) din prezentul caiet
de sarcini pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Incepand cu aceasta dati si pana la implinirea termenului prevazut la art. art. 12
alin.(2) pentru realizarea investitiilor, concesionarul datoreazi o redeventd in cuantum
de 10 % din nivelul redeventei stabilitd in urma procedurii de licitatie publics, confom
ofertei castigatorului procedurii respectiv 10 390 lei/an, respectiv 866 lei/lund.

(4) Plata redeventei se va face in numerar la casicria institutiei sau prin virament
bancar in contul RO4ITREZ6712A300530XXXX deschis la Trezoreria Rémnicu
Vilcea.

(5) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii da dreptul
concedentului de a calcula majoriri de intarziere de 1% pentru fiecare luni sau
fractiune de luna, incepénd cu ziua imediat urmitoare zilei in care a fost stabilit
ternenul de plata.

Procentul pentru calculul majorarilor de intarziere nu este fix pe toatd perioada
concesiunii, acesta putand fi modificat - fird a fi necesar acordul concesionarului - prin
Hotaréri de Guvern sau ordine ale Ministerului F inantelor, sau alte acte normative
specifice, si va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.

Majoririle de intérziere se calculeazi pani la data achitirii efective a redeventei.

(6) Neplata a doua rate consecutive a redeventei si a majorarilor de intarziere duce
la retragerea obligatiilor restante, din contul de garantie, si la actionarea in instanta
pentru recuperarea debitului.

(7) In termen de 30 de zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de
garantie, concesionarul are obligatia si reconstituie garantia la nivelul previzut, si
achite toate debitele restante, inclusiv majorarile de intrziere calculate, in caz contrar,
contractul de concesiune se reziliaza de plin drept.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
CONCEDENT

Art. 27 (1) In temen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd constituie garantia la contract, raportata la prejul
contractului, dupd cum urmeaza:

a) 0 sumd egald cu valoarea redeventei rezultata in urma adjudecdrii licitatiei si
datoratd concedentului pentru primul an de concesiune. Din aceastd sumi sunt retinute,



daca este cazul, penalitatile si redeventa datorati concedentului de ciitre concesionar,
in baza contractului de concesiune;

b) o suma egala cu 0,1 % din valoarea ofertats a investitiei. Aceastd sumi se retine
in situatia in care concesionarul nu realizeazi investitia la nivelul ofertat si/sau in
termenul prevazut in contractul de concesiune pentru finalizarea investitiilor.

(2) Garantia va fi depusi de citre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria
orasului in contul RO23TREZ6715006XXX000140 si/sau printr-un instrument de
garantare emis in condtiile legii de o societate bancari sau de o societate de asigurari.

(3) Garantia astfel constituitd se va restitui la cerere, dupd cum urmeazi :

a) garantia constituitd in cuantumul previzut la alin. (1) lit. a) in termen de 30 de
zile de la expirarea contractului de concesiune, dupd predarea imobilului concesionat
§i a investitiilor realizate pe bazd de proces verbal de predare-primire;

b) garantia constituitd in cuantumul previzut la alin. (1) lit. b), in termen de 60 de
zile de la data efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de investitil.

2.9 CONDITIILE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII:

Art. 28 Condtiile impuse de natura bunului : vor fi respectate conditiile prevazute in
certificatul de urbanism aferent realizarii investitiei,

Art. 29 (1) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunului in ceea ce priveste protectia mediului, folosirea si conservarea bunului.

(2) Concedentul isi rezerva dreptul de a verifica, pe toat durata contractului, modul
de utilizare a acestuia, precum si modul in care se asigurd protectia mediului.

CAP. 3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteaza in limba romand, conform legislatiei roméne, de citre
toti ofertantii si se depun la sediul autorititii contractante din str. Tudor Vladimirescu
nr. 113 (fost sediu Trezorerie) Intr-un exemplar, in dous plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se inregistreazi de
autoritatea contractantid, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
documentelor -Registrul intrdri - iesiri, precizandu-se data, ora si minutul.

Art. 31 Oferta trebuie sa fie semnata de citre ofertant.

Art. 32 Fiecare participant poate si depuna o singura oferta.

Art. 33 (1) Ofertele care nu sunt redactate in limba romana s-au care nu contin toate
documentele de calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire sau toate datele
solicitate prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

(2) Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele prevazute la punctul C
- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor sunt descalificate
(excluse).

Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului pana la semnarea contractului de concesiune.

Art. 35 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
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Art. 36 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Art. 37 Ofertele depuse la o alti adres3 a autorittii contractante decAt cea stabiliti
sau dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fari a fi
deschise.

CAP. 4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele conditii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de cidtre concedent;

¢) in cazul in care concesionarul nu obtine autorizatia de construire in termen de
maxim 12 Iuni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizeaza
investitia in termen de maxim 1 an de la data obtinerii autorizatiei de construire sau la
valoarea ofertata;

d) In cazul in care concesionarul nu face dovada angajérii personalului pentru care
s-a angajat prin oferta;

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despédgubiri in sarcina concesionarului; in cazul
nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fira plata
unei despagubiri;

h) in cazul interventiei unei situaii de forta majora sau caz fortuit,

Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de fortd majori.

In aceste conditii aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie
formati din reprezentanti ai administratiei locale. In urma concluzilor prezentate se va
stabili veridicitatea motivelor invocate s1, dupé caz, se va conveni asupra continurii
sau incetdrii activitatii, respectiv a incetdrii contractului de concesiune.

(2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se
apdra de neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultatile de lichiditate:

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la
un tert, sunt si riméan previzibile.

(3) Forta majora apira de raspundere, in masura in care aceastd situatie a fost
comunicata celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institutiile abilitate.
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CAP. 5 DISPOZITII FINALE

Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuitd contra cost pe suport hartie la
pretul de 200 lei/documentatie, la solicitarea persoanelor care doresc s participe la
licitatie.

Art. 41 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a V-a intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei www.primaria-govora.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie sd cuprinda cel putin informatiile prevazute la art. 314 alin. (4) din
Codul administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considerd acceptate de cétre ofertanti.

Art. 43 Daca se constatd cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele
de calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul
desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractului de concesiune.

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 45 Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din.documentatia privind
licitatia pentru Iinchirierea imobilului descris la cap 1. si va constitui anexa la
contractul de concesiune.

Comp. ADPP. /f

Radu Marian / ,/';/
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

La proiectul de hotirdre privind concesionarea, prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 1035 mp, impreuna cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafata
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construita desfasurata: 2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica si bazi de Kinetoterapie", realizatd in cadrul proiectului "Dezvoltarea
statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Culturi in vederea amenajarii Muzeului
Balnear — Constructie Centru de Informare Turistici si Bazd de Kinetoterapie si respectiv
Lucrari de bransament alimentare cu apa si canalizare Baza de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear oras Biile Govora "

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent : UAT Biile Govora, cu sediul adiministrativ in Strada Tudor
Vladimirescu, nr. 95, Baile Govora, Judetul Vilcea, codul fiscal 2541827,
telefon/fax: 0250770460 / 0250770800, e-mail - primaria(@primaria-baile-
govora.ro, persoani de contact Radu Marian

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

in data si la ora stabilitd pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind
demararea procedurii de licitatie, la sediul Primariei orasului Béile Govora din
strada Tudor Vladimirescu, nr. 95, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si
ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom s1 numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora sunt obligati sd dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi
de dosarul concesiunii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
indatd concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia In care
membrii acesteia se afli in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau forte; majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt :
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a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse 1n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor:

d) intocmirea raporului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

in procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia, faptul ca
plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci sigiliul
aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau ald modalitate de
deschidere a acestuia.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu sunt redactate In limba roména sau care nu contin toate
documentele de calificare previzute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor din prezenta documentatie de atribuire sau toate
datele solicitate prin documentele de calificare, precum si ofertele care nu au
inscrise pe plicul interior toate datele prevazute la punctul C - Instructiuni privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor din prezenta documentatie de atribuire.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doui) oferte si fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si
organizeze o noua licitatie.

In acest caz, procedura este valabila in situatia In care a fost depusi cel putin o
ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie
publicd nu se depune nicio ofertd valabila, concedentul anuleazi procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se
precizeaza rezultatul analizei, mentionidndu-se ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneaza de citre toti
membrii Comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti la
sedinta de deschidere a ofertelor, inclusiv de cétre cei ale ciror oferte au fost
descalificate.



Tn baza pocesului-verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte
au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupi semnarea procesului-
verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare de ceilalti membrii ai comisiei
de evaluare si de ctre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a
ofertelor. Dacd dupa deschiderea plicurilor exterioare toate ofertele depuse sunt
valabile se trece la deschiderea plicurilor interioare.

Daca dupa deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriille de valabilitate prevazute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor
interioare se va face in termen de 3 zile lucritoare de la informarea ofertantilor cu
privire la motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale ciror oferte au fost descalificate
(excluse) nu se deschid. Reprezentantii ofertantilor ale cror oferte au fost excluse
nu vor participa la etapa de deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi
anexa cu documentele existente in plicurile interioare, depuse de citre fiecare
ofertant calificat. Anexa se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de care reprezentantii ofertantilor calificati, prezenti la sedinta de deschidere a
plicurilor interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de
ponderile prevdzute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta castigatoare este
oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire: a) - cel mai mare nivel al redeventei, iar daca egalitatea va persista se va
lua in considerare criteriul b) - capacitatea economico - financiard a ofertantilor,
apoi criteriul d) - conditii specifice impuse de natura bunului concesionat si apoi
criteriul ¢) — protectia mediului inconjuritor. In cazul in care dupa aplicarea celor 4
criterii de departajare in ordinea mentionatd anterior se va mentine situatia de
egalitate, comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasati pe primul loc si depund
in plic sigilat, semnat si stampilat o noud ofertd pentru criteriul cel mal mare nivel al
redeventei, procedura continuind la un pret in urcare pana in situatia in care existi o
singurd ofertd cu cel mai mare nivel al redeventei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificdri , dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti in
plicul interior pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificdri este propusa de citre comisia de evaluare st se transmite de
citre concedent ofertantilor in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.



Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea concedentului in termen de maxim 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Daca ofertantii nu au transmis in termen clarificirile solicitate prin adresa
autoritatii publice locale, comisia este indreptititd si reia lucririle de evaluare a
ofertelor numai cu privire la ofertele care nu au avut astfel de solicitéri, sau care au
transmis clarificarile solicitate, dupa caz.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal de analizi a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei,
In care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmai de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal de analizi a ofertelor, comisia de evaluare Intocmeste,
in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui oferts a
fost stabilitd ca fiind cAstigitoare. Contractul se incheie n formai scrisda, sub
sanctiunea nulitétii.

Concedentul va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin informatiile prevazute la art. 319
alin. (22) din Codul administrativ, respectiv: informatii generale privind
concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de
contact, persoana de contact; informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie,
dacd e cazul; data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a Vl-a; criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigdtoare; numarul
ofertelor primite si al celor declarate valabile; denumirea/numele si sediul/adresa
ofertantului a cirui oferta a fost declarati castigitoare; durata contractului; nivelul
redeventei; instarea competenta in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru
sesizarea instantei; data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a oferte;
cagtigdtoare; data transmiteri anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in
vederea publicarii.

Concedentul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii concedentul va informa ofertantul castigitor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost
respingi sau a céror ofertd nu a fost declarati castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

Concedentul poate s incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ciitre
ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu maj tarziu
de 30 de zile calendaristice de la data realizirii acestei comunicari.



Refuzul ofertantului declarat céstigdtor de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in
a cérui raza teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea pértii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul In cauzd se afld intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are
dreptul s& declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibild. In cazul in care nu existd o ofertd clasatid pe locul doi
admisibild, procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, daci ia
aceastd decizie Inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constatd incédlcari ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau
fac imposibild incheierea contractului. Procedura de atribuire se considera afectatd
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
previzute la art. 311 din codul administrativ;

b) concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din
codul administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atdt incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

C) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza In limba roménd, conform legislatiei roméne, de cétre
toti ofertantii si se depun la sediul autoritdtii contractante din str. Tudor
Vladimirescu, Nr. 95 (sediul Primariei s-a mutat la adresa strada Tudor
Vladimirescu, Nr. 113 ) intr-un exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se inregistreazd de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul
Documentelor - Registrul intrari - iesiri, precizandu-se data, ora si minutul.

Oferta trebuie sa fie semnata de catre ofertant.

Fiecare participant poate s& depuna o singura oferta.
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Fiecare participant va declara prin oferta depusa ca oferta este ferma.

Perioada de valabilitate a ofertei: oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pané la semnarea contractului de concesiune.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei incusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabiliti sau
dupa expirarea datei-limitad pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi
deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmitoarele documente de calificare :
a) fisd cu informatii privind ofertantul (formular tip), semnatid de ofertant, fara
Ingrosdri, stersaturi sau modificari.

b) declaratie de participare (formular tip), semnata de ofertant, fira ingrosari,
stersaturi sau modificari.

¢) dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 25 977 lei (reprezentand
contravaloarea redeventei minime pe un trimestru).

Garantia de participare la licitatie va fi depusad de catre ofertanti prin virament
bancar la Trezoreria Municipiului in contul RO23TREZ6715006XXX000140 sau
sub formé de scrisoare de garantie bancara.

Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigitor va fi retinuta de
catre concedent pand la momentul semnérii contractului de concesiune.

Pentru participantii care nu castigd licitatia, garantia de participare se va restitui
la cerere/scrisoarea de garantie bancara se va elibera la cerere, dupa informarea, in
scris, a ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

1) dacé ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) in cazul In care ofertantul céstigitor, nu semneazi contractului de concesiune
in termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor :
d.l) in original, copie "conform cu originalul", copie legalizati sau semnat cu
semnatura electronica de citre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte
urmatoarele: ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare:
ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economnice; sediul social si punctele de lucru;
administratorul ofertantului: capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea
principalé si cele secundare;

- declaratie pe propria rdspundere data in fata unui consilier juridic al Primériei

Orasului Béile Govora sau declaratie autentificati la notariat dati de citre



administratorul ofertantului/ofertant din care si rezulte ¢i ofertantul nu se afla

intr-una din urmatoarele situatii :

i. a fost desemnat castigitor la o licitatie publicd anterioard privind bunurile
unitdfii administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

ii. este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului
general consolidat din care sé reiasa ca ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local,
din care sa reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariilor in a céror razi teritoriald ofertantul are
sediul social. In cazul ofertantilor care au puncte de lucru pe raza Oragului
Bidile Govora, acestia vor prezenta si certificat fiscal emis de citre
Compartimentul Impozite si Taxe din cadrul Primériei Orasului Biile Govora
privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care sa reiasi ci ofertantul
nu are datorii;

- cazier fiscal care sa ateste c& ofertantul nu are inscrise fapte in cazierul fiscal;

- Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publicé in
calitate de reprezentant cu puteri depline, dacd persoana care participi la
licitatie este alta decat administratorul ofertantului.

d.2.) in copii xerox:

- Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului;

- cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.

Ofertele care nu contin toate documentele de calificare sau toate datele
solicitate prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Ofertele care nu au inscrise pe
plicul interior toate datele solicitate sunt descalificate (excluse).

Plicul interior va contine urmaitoarele documente:

a) Formularul de ofertd (formular tip), completat, semnat de ofertant, fard ingrosari,
stersdturi sau modificari;

b)Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va tine
seama in principal de:

- suma totald a investitiilor propuse;

- capacitatea ofertantului in scopul demaréarii investitiei; asigurarea financiari
(extras de cont);

- metoda obtinerii finantarii externe: credite, imprumuturi (daca este cazul);

- plétile cétre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fira garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investitiei.

c) Documentele justificative privind resursele financinre disponibile din care si
reiasd ca In cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele
financiare pentru realizarea investitiei ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie
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bancard, contract de finantare etc), in original, copie "conform cu originalul", copie
legalizatd sau semnata cu semnaturd electronicd de catre emitent.

d) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din
domeniul mediului si protectiei mediului (formular tip), semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificéri;

e) Programul de construire care specificd data inceperii, etapizarea si finalizarea
lucrarilor de amenajare;

f) Programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei;

Oferta trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in documentatia
de licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia, precum
si date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Plicul exterior continand plicul interior se va sigila si se va depune la sediul
concedentului In termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

D. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si in conformitate cu numdrul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei- pondere 40% - punctaj maxim criteriu : 40
puncte;
b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor - pondere 35% - punctaj
maxim criteriu: 35 puncte;
¢) protectia mediului inconjurétor - pondere 10% - punctaj maxim criteriu: 10
puncte;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - pondere 15% -
punctaj maxim criteriu: 15 puncte.
Pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 1, lit. b) - capacitatea economico -
financiara, ofertantul:
- va prezenta planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii
care va tine seama in principal de:
> suma totald a investitiilor propuse;
> capacitatea ofertantului in scopul demardrii investitiei; asigurarea financiard
(extras de cont, etc);
> metoda obtinerii finantérii externe: credite, imprumuturi (daca este cazul);
> platile catre concedent;
> capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fara garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investitiei.



- va face dovada ca dispune de resursele financiare pentru realizarea investitiei
si va prezenta In original, copie "conform cu originalul”, copie legalizatid sau
semnatd cu semndturd electronicd de cétre emitent, documente (extras de cont,
scrisoare de garantie bancari, contract de finantare etc. din care si reiasi ci in cazul
atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru
realizarea investitiei ofertate.

Daca ofertantul nu va prezenta planul de finantare sau documentele
justificative privind resursele financiare oferta este neconformi si nu va mai fi
analizata.

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor din domeniul
mediului si protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat ofertantul va prezenta:

> programul de construire, care specifici data inceperii, etapizarea si
finalizarea constructiilor;

> programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criteri :
- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. a) - nivelul redeventei
punctajul R(n) se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acorda punctajul maxim

alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeazi proportional,
astfel:

R(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1) lit. b) - capacitatea
economico financiard a ofertantilor punctajul se acordi astfel:

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al investitiei se acorda punctajul maxim
alocat de 35 puncte;

b) pentru celelalte valori ale investitiei ofertate punctajul se calculeazi
proportional, astfel: I(n)- (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 35 punct;

Nota: Oferta privind valoarea investitiei va fi preluati ca obligatie in
contractul de concesiune.

- pentru criteriul de atribuire prevdizut la alin. (1) lit. c) - protectia mediului
inconjurdtor punctajul se acorda astfel :

a) daca ofertantul prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementérilor din domeniul mediului si protectiei mediului- se acorda 10 puncte,

b) dacd ofertantul nu prezintd declaratia pe propria raspundere privind
respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului- se acorda
0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat punctajul se acordi astfel:
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a) daca ofertantul prezintd programul de lucréri, care specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea constructiilor - se acorda 5 puncte.

b) daca ofertantul prezinta programul privind resursele umane si angajarea de
personal la data punerii in functiune a investitiei: Pentru cel mai mare numir de
personal nou angajat se acordd punctajul maxim alocat de 10 puncte, iar pentru
celelalte oferte punctajul se calculeazi proportional, astfel: P(n) = (Nivel
ofertat/Nivel maxim ofertat)x 10 puncte.

¢) daca ofertantul nu prezinti unul din documentele de la subpunctele a) si b),
pentru subpunctul respectiv -se acordi 0 puncte.

Noti : Oferta privind numirul de personal nou angajat va fi preluati ca
obligatie in contractul de concesiune.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legiturs cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica a
Orasului Béile Govora, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

E. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie si cuprindd urmitoarele clauze obligatorii:

> Pértile contractante;

> Obiectul contractului de concesiune;

> Durata contractului de concesiune;

> Redeventa si constituirea garantiei;

> Drepturile si obligatiile partilor;

> Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii;

> Incetarea contractului de concesiune;

> Impértirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar;

> Modalitatea de solutionare a litigiilor.
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ANEXA NR. 1 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
Unitatea administrativ-teritoriald Orasul Baile Govora, cu sediul in Orasul Béile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

Ca urmare a anunfului de licitatie nr. din data de ,

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire

la

situat 1n intravilan Béile Govora, strada Parcului, nr. 9 din Orasul Béile Govora,
judetul Valcea, nr. cadastral ~.1inscris in cartea funciara nr.

~,subsemnatul, va transmit

alaturat coletul sigilat si marcat In mod vizibil,
contindnd, In original, urmatoarele documente :
* oferta;

* documentele care Insotesc oferta;

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzétoare si va satisface cerintele.

Cu stima,

Semnatura,

Data
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ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE
1. Numele si prenumele ofertantului ...
2. Datele de identificare ale ofertantului........cccoovviiinienniiis
3. Numele si prenumele reprezentantului legal..........ccccoccoeieee
4, CNP oot
5. BI/Cl seria ........... 13} GUUUUROURR organul emitent
6. Domiciliul ....coooveieiiii e
7. Telefon ...ccovveevvenciiiiniicieciee s
8. E-mail oo

Data completérii

Semnatura ofertant,
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ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Citre,

Unitatea administrativ-teritoriald Orasul Baile Govora, cu sediul in Orasul Baile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu, nr. 95, judetul Valcea.

Subsemnatul , reprezentant al

declar pe propria raspundere, cunoscénd prevederile art. 326

Cod penal cu privire la falsul in declaratii, ca la procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune cu privire la terenul in suprafatia de 1035 mp,
impreuni cu constructia finalizatd situatii pe acesta in suprafati construita la
sol de 744 mp, suprafati construita desfasurati: 2416 mp "Cladire Centru de
informare Turisticd si bazi de Kinetoterapie", situat in intravilanul Oragului

Baile Govora, strada Parcului , nr. 9 din Orasul Baile Govora, judetul Vélcea, nr.

cadastral ,inscris in cartea funciardnr. in
vederea - _ organizata de unitatea administrativ-
teritoriald Orasul Baile Govora, indatade particip si depun oferta
N NUME PROPRIU.

Sus-numitul, declar ci am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,
conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si caietul de sarcini ale licitatiel si ne

asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data completdrii

Semnaturd ofertant,
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ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Baile Govora, cu sediul in Orasul Béile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu, nr. 95, judetul Vélcea.

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de ..........cccceeviininns sia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastrd, oferim in speranta adjudecarii
terenului in suprafati de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizata situata
pe acesta in suprafati construita la sol de 744 mp, suprafati construita
desfisurata: 2416 mp ""Cladire Centru de informare Turistica si baza de
Kinetoterapie" , situat in intravilanul Orasului Béile Govora, strada Parcului, nr. 9
din Orasul Baile Govora,judetul Valcea, nr. cadastral ................coe.ee. , inscris in
cartea funciard nr .........cccceeveeee

Redeventa minima in suma de .............. lei/an, respectiv ........ lei/luna.

2. Ne obligdm si mentinem oferta pe toatd perioada de valabilitate a ofertei -90 zile,
respectiv (90 zile) de la depunere si pana la incheierea contractului de concesiune,
incepand cu data deschiderii ofertelor, respectiv pana la data de

, si ea va rdméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptata

oricind Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.
3. Pani la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd prin care oferta noastra este

stabilitd castigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data completarii

Semnatura ofertant,
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ANEXA NR. 5 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la
relatiile de munci pe toata durata de indeplinire a contractului de concesiune
bunuri proprietate privati

Subsemnatul/a .........cccoiveininin reprezentant legal/
imputernicit al ... (denumirea/numele si
sediu/adresa ofertantului), in calitate de ofertant la procedura de licitatie pentru
Concesionarea terenului in suprafati de 1035 mp, impreuni cu constructia
finalizata situata pe acesta in suprafati construiti la sol de 744 mp, suprafati
construita desfasurata: 2416 mp "Cladire Centru de informare Turistica si
baza de Kinetoterapie situat In intravilanul Oragului Biile Govora, strada
Parcului , nr. 9, din Orasul Béile Govora, judetul Vélcea,organizati de Orasului
Baile Govora, declar pe propria raspundere, ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante din domeniile mediului, social si
al relatiilor de munca pentru activitatiile ce se vor desfasura pe parcursul indeplinirii
contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile Legii securititii si
sdnatatii In munca nr. 319/2006, Legea 265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005

privind protectia mediului si ale celorlalte reglementéri aplicabile.

Semnatura Ofertant

L.S
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.'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VALCEA Nr. cerere 105007

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Ramnicu Valcea Ziua 16
714 Luna 11
L 2 Anul 0 2023
A.N[J_’.l EXTRAS DE CARTE F UNC’ARA Cod verificare
AN o PENTRU INFORMARE T

L

Carte Funciard Nr. 36346 Baile Govora

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREWN Intravilan

Adresa: Loc. Prajila, Str Parcului, Nr. 9, Jud. Valcea

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

- 36346 1.035 imobil inscris in CF sporadic 35428:

Constructil
Nr cadastral
crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 36346-C1 Loc. Prajila, Str Parcului, Nr. 9, Jud. |Nr. niveluri:s: An construire:2021; S. construita la sol.744
’ Valcea mp; 5. construita desfasurata:2416 mp; Baza
L l kinetoterapie si_centru de informare turistica S+P+3E
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
31880/ 26/04/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Baile Govora); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 36346 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
limobilelor sub numarul 159,

S 1
Act Normativ nr. Hotarare nr. 1362, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniei;
?2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public,, dobandit prin Lege,] Al
cota actuala 1/1
1) ORASUL BAILE GOVORA, CIF:2541827
!_ OBSERVATII: (provenita din conversia CF 491)
6291 / 26/01/2023
Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr. 5338, din 19/01/2023 emis
'de Primaria Orasului Baile Govora: ) ) ]
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota' Al.l
actuala 1/1
1) ORASUL BAILE GOVORA, CIF:2541827
OBSERVATII: DOMENIU PUBLIC:

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 96, din 29/12/2022 emis de Consiloiul Local al Orasului Baile Govora: Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata de O.C.P.l. Valcea - Serviciul Cadastru sub nr. 6291, din
26/01/2023 emis de P.F.A. Tanase Vasile Catalin;
B4 Se noteaza modificarea suprafetei masurate a terenului de sub AT, din] Al

600 m.p. in 1.035 m.p. | —
Act Administrativ nr. Certificat-extras nomenclator stradal nr. 5533, din 19/01/2023 emis de Primaria
Orasului Baile Govora; Act Administrativ nr., Documentatia cadastrala avizata de O.C.P.l. Valcea - Serviciul
Cadastru sub nr, 6291, din 26/01/2023 emis de P.F.A. Tanase Vasile Catalin;

p5 |Se noteaza actulalizarea_adresei imobilului de sub Al, AL.1, din str, Al, ALl T
Vasile Alecsandri, nr. 1 in str. Parcului, nr. 9,

39737 / 05/05/2023 |

Act Administrativ nr. hotarare nr 29, din 28/04/2023 emis de Consiliul Local al Orasului Baile Govora;

86 Se noteaza apartenenta constructiei C1 la domeniul public al unitatii/ Al.l _4‘

administrativ teritoriale
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Carte Funciard Nr. 36346 Comuna/Cras/Municipiu: Baile Govora

_C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT B B i |
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Carte Funciard Nr. 36346 Comuna/Oras/Municipiu: Baile Govora

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36346 1.035 imobil inscris in CF sporadic 35428;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

35958

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . ; " .
crt| folosints vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 1.035 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii An construire:2021; S. construita la sol:744 mp;
- administrative si S. construita desfasurata:2416 mp; Baza
ALl | 36346-C1 social CUltUiolo 744 Cu acte (iinetaterapie si centru de informare turistica
S+P+3E
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y stargit| X/ seg(r'r‘n(e:s
1| 435.256,892 2| 435.270,672 21.424
398.373,711 398.357,307
i 2| 435.270,672 3| 435.272,071 1.827
398.357,307 398.358,482
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Carte Funciara Nr. 36346 Comuna/Oras/Municipiu: Baile Govora

Punct Punct Lungime

X/Y X/Y segment

inceput sfarsit o= (m)

3| 435.272,071 4| 435.278,333 8.634
398.358,482 398.364,426

4| 435.278,333 §| 435281,305]  4.151
398.364,426 398.367,324

T 5| 435,281,305 ‘6| 435.285,684 6.067
398.367,324 398.371,523

6| 435.285,684| 7| 435.289,023 4.728
398.371,523 398.374,87

7| 435.289,023 8| 435.291,758 4.09
398.374,87 398.377,911

8| 435.291,758 9| 435293715 2.988
398.377,911 398.380,169

|

9| 435.293,715 10| 435.295,135 2.303
398,380,169 398.382,095

| 10| 435.295,13% 11| 435.308,295 21.179
398.382,095 398.398,686

B 11| 435.308,299 12 435.309,5 1.033
398.398,686 398.400,2

12 435.309,5 13| 435.304,807 5.753 |
398.400,2 398.403,528

13| 435.304,807 14| 435.297,279 8.604
398,403,528 398.407,695

14| 435.297,279 1| 435.256,892 52.783
398.407,695 398.373,711

*= [ yngimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/11/2023, 09:27
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& ADMINISTRATIA NATIONALX
") A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

Nesecret
Cormsibat Lacal al Orasului Nr. 3333 PSI j/| /o .2023
BAILE GOVORA ISIy: Exemplar nr. 1
| L U PR HZ
l Zm.n..Q&..Lunn....u..Anul.:?..(‘.?.%
F MO OX O e e rmreessassns

PRIMARULUI ORASULUI BAILE GOVORA, JUDETUL VALCEA
Domnul Mihai MATEESCU

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 14023 din 12.10.2023 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate publica , Teren in suprafatd de 1.035
mp. si constructie in suprafatd 744 mp.”, situat in oras Baile Govora, str. Parcului
nr.”9, judetul Vélcea, identificat la pozitia nr. 852 din anexa la Hotirarea Consiliului
local nr. 49/31.08.2023 privind atestarea inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al orasului Bdile Govora si inscris in Cartea funciari nr. 36346 a orasului Baile
Govora, avidnd numarul cadastral 36346 al imobilului situat in oras Baile Govora,

str. Parcului nr. 9, judetul Vilcea,
in urma analizei documentatiei transmise si a verificirii datelor existente,

Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si'art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se fncadreaza n infrastructura sistemului national de

aparare.
7~ PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT $I PROBLEME SPECIALE,
p
B-dul Libertatii 12A. sector 5. Bucuresti E E

Tel: 021 311 53 77 “Fax: 021 311 42 10
WWW.ANfsps gov.ro: e-mail: anrspsiranisps.eov.ra Nesecret
1din1 E

AT





