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REFERAT DE APROBARE

Necesitatea şi oportunitatea prelungirii Planului Urbanistic General şi a 
Regulamentului local de urbanism aferent oraşului Băile Govora este fundamentată pe 
mai multe categorii de considerente: - In primul rând, în vederea asigurării dezvoltării 
echilibrate, coerente şi durabile a teritoriului naţional, autorităţile administraţiei 
publice locale îşi armonizează deciziile de utilizare a teritoriului, în temeiul principiilor 
descentralizării, autonomiei locale şi descentralizării serviciilor publice. - în al doilea 
rând, autoritatea publică locală are responsabilitatea dezvoltării armonioase a 
teritoriului aflat în raza sa de competenţă. Urbanismul are ca scop principal stimularea 
evoluţiei complexe a localităţilor, prin elaborarea şi implementarea strategiilor de 
dezvoltare spaţială, durabilă şi integrate, pe termen scurt, mediu şi lung. Primarul, prin 
structura responsabilă cu urbanismul condusă de Arhitectul-şef din cadrul aparatului 
de specialitate, are ca atribuţii în domeniul urbanismului asigurarea elaborării de 
planuri urbanistice aflate în competenţa autorităţilor publice locale, în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 
modificările si completările ulterioare. în contextul legislaţiei specifice şi a unei dinamici 
urbane accentuate care s-a manifestat în ultimii ani si care a produs efecte în teritoriul 
oraşului Băile Govora , a devenit evident că este necesară o actualizare a 
documentaţiei/reglementărilor existente, astfel încât viitorul Plan Urbanistic General 
(PUG), care va trebui să devină operaţional cât mai curând posibil, să-şi fundamenteze 
propunerile de dezvoltare şi organizare spaţială a teritoriului pe date reale, actualizate 
şi a previziunilor de dezvoltare corect fundamentate, atât din punctul de vedere al 
regimului ocupării terenurilor, precum şi din cel al utilizării funcţionale a acestora, cu 
modificarea/adaptarea/corelarea indicatorilor urbanistici aferenţi. Planul Urbanistic 
General în vigoare, aprobat în anul 2013, a înregistrat, de-a lungul perioadei care a 
trecut, multiple intervenţii importante prin intermediul Planurilor Urbanistice Zonale 
aprobate, devenind astfel depăşit în raport cu noile realităţi economice şi teritoriale ale 
oraşului, ceea ce impune actualizarea acestuia prin păstrarea liniilor directoare ale 
strategiei anterioare care s-au dovedit corecte si amendarea celor care care au fost 
invalidate sau alterate de evoluţia dezvoltării oraşului în ultimii ani. Planul Urbanistic 
General actualizat va trebui să identifice zonele şi sub-zonele în care ar trebui revizuite 
reglementările din planul anterior şi care nu mai corespund nevoilor de dezvoltare 
identificate, în condiţiile asigurării unei dezvoltări durabile a oraşulu i, bazate pe 
indicatori urbanistici atractivi. în acelaşi timp, trebuie prevăzute rezolvări clare pentru 
cât mai multe din situaţiile speciale care apar în oraş. Scopul final al actualizării este
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eliminarea majorităţii situaţiilor în care se apelează la urbanism derogatoriu. Planul 
Urbanistic General va stabili, conform prevederilor legislative în vigoare, zonele 
construite protejate, reglementările aferente acestora şi posibilitatea de detaliere 
ulterioară prin PUZCP. In egală măsură, prin creşterea eficienţei activităţii derulate de 
administraţie, este foarte im portant ca tehnologia informaţiei să fie utilizată la o scară 
cât mai largă, atât în raport cu cetăţenii/beneficiarii serviciilor, cât şi cu alte instituţii 
publice. O abordare nouă, orientata spre nevoile beneficiarilor -  cetăţeni şi mediul de 
afaceri, concentrata aşadar pe evenimentele de viaţă, trebuie să înlocuiască abordarea 
clasică orientata pe instituţiile furnizoare de servicii.
Având in vedere cele mai sus-expuse si in baza prevederilor: - ART. 46, alin. (1) si alin. 
(1A3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 
modificările si completările ulterioare, care precizeaza: - alin. (1): “Planul urbanistic 
general are atât caracter director şi strategic, cât şi caracter de reglementare şi 
reprezintă principalul instrument de planificare operaţională, constituind baza legală 
pentru realizarea programelor şi acţiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ- 
teritorială trebuie să îşi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general în 
funcţie de evoluţia previzibilă a factorilor sociali, geografici, economici, culturali şi a 
necesităţilor locale.” si - alin. (1A3): “Termenul de valabilitate a Planului urbanistic 
general se prelungeşte, pe bază de hotărâre a consiliului local/Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti, până la intrarea în vigoare a noului plan urbanistic general, cu 
condiţia iniţierii demersurilor de elaborare/actualizare a planului urbanistic general 
înainte de expirarea termenului de valabilitate.” si in baza ART. 31 din Norma de 
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care 
pecizeaza: - alin. (1): “Actualizarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism este obligatorie în situaţia în care: a) expiră termenul de valabilitate al 
documentaţiei; b) ulterior aprobării au apărut schimbări importante ale elementelor 
care au stat la baza elaborării documentaţiei: noi elemente cu caracter director ce 
decurg din strategii naţionale sau regionale, oportunitatea realizării unei/unor investiţii 
majore cu implicaţii asupra unor părţi determinante ale teritoriului reglementat prin 
planurile de amenajare a teritoriului sau de urbanism; c) se produc modificări 
importante în cadrul legislativ de specialitate şi/sau general, modificări care fac 
inoperante prevederile documentaţiilor aprobate, în vigoare. (2) Actualizarea P.U.G. 
reprezintă revizuirea reglementărilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propuşi şi a 
prevederilor planului iniţial prin aducerea acestora în acord cu legislaţia în vigoare, 
tendinţele de dezvoltare şi cerinţele de dezvoltare durabilă socioeconomice şi de mediu 
actuale, precum şi actualizarea listei de proiecte de investiţii necesare pentru 
implementarea viziunii de dezvoltare, realizată în baza unor studii de specialitate şi a 
analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice în vigoare şi a impactului 
acestora la nivelul unităţii administrativ-teritoriale, dacă este cazul. (3) Planul de 
urbanism general se actualizează integral dacă în urma analizei de specialitate se 
constată că reglementările existente şi lista de investiţii publice nu mai corespund cu 
tendinţele de dezvoltare sau dacă acestea contrazic acte normative intrate în vigoare 
după aprobarea planului. (4) Iniţierea demersurilor de actualizare a planului de 
urbanism general sau de prelungire a valabilităţii documentaţiei în vigoare se aprobă 
prin hotărâre a Consiliului local/Consiliul General al Municipiului Bucureşti, la 
propunerea prim arului/prim arului general al municipiului Bucureşti, pe baza 
referatului de specialitate al arhitectului-şef, elaborat pe baza consultării comisiei 
tehnice de urbanism organizate conform legii. (5) In cadrul structurii documentaţiilor 
de amenajare a teritoriului sau de urbanism ce face obiectul actualizării, este obligatorie



elaborarea unei secţiuni care să cuprindă o evaluare a modului de implementare a 
prevederilor documentaţiei anterioare.”
Fata de cele expuse, se impune să aprobaţi Proiectul de H otarare privind aprobarea: - 
prelungirii valabilitatii documentaţiei de urbanism „PLAN URBANISTIC GENERAL 
(P.U.G.) al oraşului Băile Govora si Regulamentul Local de Urbanism aferent”, aprobat 
prin H.C.L. nr. 16/29.03.2013, pana la data aprobarii noului Plan Urbanistic General cu 
Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Vă mulţumesc!

Primar 
ai Mateescu
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Necesitatea şi oportunitatea prelungirii Planului Urbanistic General şi a 
Regulamentului local de urbanism aferent oraşului Băile Govora este fundamentată pe
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mai multe categorii de considerente: - In primul rând, în vederea asigurării dezvoltării 
echilibrate, coerente şi durabile a teritoriului naţional, autorităţile administraţiei 
publice locale îşi armonizează deciziile de utilizare a teritoriului, în temeiul principiilor 
descentralizării, autonomiei locale şi descentralizării serviciilor publice. - în  al doilea 
rând, autoritatea publică locală are responsabilitatea dezvoltării armonioase a 
teritoriului aflat în raza sa de competenţă. Urbanismul are ca scop principal stimularea 
evoluţiei complexe a localităţilor, prin elaborarea şi implementarea strategiilor de 
dezvoltare spaţială, durabilă şi integrate, pe termen scurt, mediu şi lung. Primarul, prin 
structura responsabilă cu urbanismul condusă de Arhitectul-şef din cadrul aparatului 
de specialitate, are ca atribuţii în domeniul urbanismului asigurarea elaborării de 
planuri urbanistice aflate în competenţa autorităţilor publice locale, în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
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modificările si completările ulterioare. In contextul legislaţiei specifice şi a unei dinamici 
urbane accentuate care s-a manifestat în ultimii ani si care a produs efecte în teritoriul 
oraşului Băile Govora , a devenit evident că este necesară o actualizare a 
documentaţiei/reglementărilor existente, astfel încât viitorul Plan Urbanistic General 
(PUG), care va trebui să devină operaţional cât mai curând posibil, să-şi fundamenteze 
propunerile de dezvoltare şi organizare spaţială a teritoriului pe date reale, actualizate 
şi a previziunilor de dezvoltare corect fundamentate, atât din punctul de vedere al 
regimului ocupării terenurilor, precum şi din cel al utilizării funcţionale a acestora, cu 
modificarea/adaptarea/corelarea indicatorilor urbanistici aferenţi. Planul Urbanistic 
General în vigoare, aprobat în anul 2013, a înregistrat, de-a lungul perioadei care a 
trecut, multiple intervenţii importante prin intermediul Planurilor Urbanistice Zonale 
aprobate, devenind astfel depăşit în raport cu noile realităţi economice şi teritoriale ale 
oraşului, ceea ce impune actualizarea acestuia prin păstrarea liniilor directoare ale 
strategiei anterioare care s-au dovedit corecte si amendarea celor care care au fost 
invalidate sau alterate de evoluţia dezvoltării oraşului în ultimii ani. Planul Urbanistic 
General actualizat va trebui să identifice zonele şi sub-zonele în care ar trebui revizuite 
reglementările din planul anterior şi care nu mai corespund nevoilor de dezvoltare
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identifícate, în condiţiile asigurării unei dezvoltări durabile a oraşulu i, bazate pe 
indicatori urbanistici atractivi. In acelaşi timp, trebuie prevăzute rezolvări clare pentru 
cât mai multe din situaţiile speciale care apar în oraş. Scopul final al actualizării este 
eliminarea majorităţii situaţiilor în care se apelează la urbanism derogatoriu. Planul 
Urbanistic General va stabili, conform prevederilor legislative în vigoare, zonele 
construite protejate, reglementările aferente acestora şi posibilitatea de detaliere 
ulterioară prin PUZCP. în egală măsură, prin creşterea eficienţei activităţii derulate de 
administraţie, este foarte im portant ca tehnologia informaţiei să fie utilizată la o scară 
cât mai largă, atât în raport cu cetăţenii/beneficiarii serviciilor, cât şi cu alte instituţii 
publice. O abordare nouă, orientata spre nevoile beneficiarilor -  cetăţeni şi mediul de 
afaceri, concentrata aşadar pe evenimentele de viaţă, trebuie să înlocuiască abordarea 
clasică orientata pe instituţiile furnizoare de servicii.
Având in vedere cele mai sus-expuse si in baza prevederilor: - ART. 46, alin. (1) si alin. 

(1A3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 
modificările si completările ulterioare, care precizeaza: - alin. (1): “Planul urbanistic 
general are atât caracter director şi strategic, cât şi caracter de reglementare şi 
reprezintă principalul instrument de planificare operaţională, constituind baza legală 
pentru realizarea programelor şi acţiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ- 
teritorială trebuie să îşi actualizeze Ia maximum 10 ani Planul urbanistic general în 
funcţie de evoluţia previzibilă a factorilor sociali, geografici, economici, culturali şi a 
necesităţilor locale.” si - alin. (1A3): “Termenul de valabilitate a Planului urbanistic 
general se prelungeşte, pe bază de hotărâre a consiliului local/ConsiliuIui General al 
Municipiului Bucureşti, până la intrarea în vigoare a noului plan urbanistic general, cu 
condiţia iniţierii demersurilor de elaborare/actualizare a planului urbanistic general 
înainte de expirarea termenului de valabilitate.” si in baza ART. 31 din Norma de 
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care 
pecizeaza: - alin. (1): “Actualizarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism este obligatorie în situaţia în care: a) expiră termenul de valabilitate al 
documentaţiei; b) ulterior aprobării au apărut schimbări importante ale elementelor 
care au stat Ia baza elaborării documentaţiei: noi elemente cu caracter director ce 
decurg din strategii naţionale sau regionale, oportunitatea realizării unei/unor investiţii 
majore cu implicaţii asupra unor părţi determinante ale teritoriului reglementat prin 
planurile de amenajare a teritoriului sau de urbanism; c) se produc modificări 
importante în cadrul legislativ de specialitate şi/sau general, modificări care fac 
inoperante prevederile documentaţiilor aprobate, în vigoare. (2) Actualizarea P.U.G. 
reprezintă revizuirea reglementărilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propuşi şi a 
prevederilor planului iniţial prin aducerea acestora în acord cu legislaţia în vigoare, 
tendinţele de dezvoltare şi cerinţele de dezvoltare durabilă socioeconomice şi de mediu 
actuale, precum şi actualizarea listei de proiecte de investiţii necesare pentru 
implementarea viziunii de dezvoltare, realizată în baza unor studii de specialitate şi a 
analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice în vigoare şi a impactului 
acestora la nivelul unităţii administrativ-teritoriale, dacă este cazul. (3) Planul de 
urbanism general se actualizează integral dacă în urma analizei de specialitate se 
constată că reglementările existente şi lista de investiţii publice nu mai corespund cu 
tendinţele de dezvoltare sau dacă acestea contrazic acte normative intrate în vigoare 
după aprobarea planului. (4) Iniţierea demersurilor de actualizare a planului de 
urbanism general sau de prelungire a valabilităţii documentaţiei în vigoare se aprobă 
prin hotărâre a Consiliului local/Consiliul General al Municipiului Bucureşti, la 
propunerea prim arului/prim arului general al municipiului Bucureşti, pe baza 
referatului de specialitate al arhitectului-şef, elaborat pe baza consultării comisiei
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tehnice de urbanism organizate conform legii. (5) In cadrul structurii documentaţiilor 
de amenajare a teritoriului sau de urbanism ce face obiectul actualizării, este obligatorie 
elaborarea unei secţiuni care să cuprindă o evaluare a modului de implementare a 
prevederilor documentaţiei anterioare.”
Fata de cele expuse, va rog sa aprobaţi prezentul referat si sa iniţiaţi proiect de hotarare 
pentru promovarea pe ordinea de zi a şedinţei Consiliului Local al oraşului Băile 
Govora a Proiectului de Hotarare privind aprobarea: - prelungirii valabilitatii 
documentaţiei de urbanism „PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) al oraşului 
Băile Govora si Regulamentul Local de Urbanism aferent”, aprobat prin H.C.L. nr. 
16/29.03.2013, pana la data aprobarii noului Plan Urbanistic General cu Regulamentul 
Local de Urbanism aferent. Hotararea va fi comunicata O.C.P.I. Valcea , Consiliului 
Judeţean Valcea , d-lui Prim ar al oraşului Băile Govora , Direcţiei Urbanism si va fi 
adusa la cunostinta publica prin afişare si publicarea pe site-ul oraşului Băile Govora .

Va mulţumesc!

întocmit, 
ARHITECT SEF ,
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RAPORT DE LEGALITATE

Privind: Aprobarea prelungirii termenului de valabilitate al Planului Urbanistic 
General şi a Regulamentului local de urbanism aferent oraşului Băile Govora, 

aprobat prin H.C.L. nr. 16/29.03.2013.

Am constatat că sunt îndeplinite condiţiile de fond şi de formă ale 
proiectului de hotarare, respectiv :

S-au respectat normele de tehnică legislativă pentru elaborarea proiectului 
de hotărâre, respectiv prevederile Legii nr.24/2000, cu modificările şi completările 
ulterioare.

Proiectul de hotarare este însoţit de referatul de specialitate .
Fiind îndeplinite şi procedurile prevăzute de Legea nr.52/2003, privind 

transparenta decizională în administraţia publică cu privire la aprobarea actelor cu 
caracter normativ, cu modificările şi completările ulterioare ;

Având în vedere: referatul de aprobare al primarului oraşului Băile Govora 
înregistrat sub nr.7453/20.03.2023 şi raportul de specialitate al compartimentului 

de resort înregistrat sub nr.7317/15.03.2023 privind:: Aprobarea prelungirii 
termenului de valabilitate al Planului Urbanistic General şi a Regulamentului local 
de urbanism aferent oraşului Băile Govora, aprobat prin H.C.L. nr. 16/29.03.2013.

în conformitate cu: prevederile art. 46 alin. (1) si alin. (1A3) din Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare;
- Prevederile Hotărârii de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului 
General de Urbanism, cu modificările si completările ulterioare;
- Prevederile art. 23, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării 
lucrărilor de constmctii, republicata, ulterior modificata si completata;
- Prevederile art. 140, ale art. 196, alin. (1), lit. a ) , ale art. 197 si ale art. 243, alin. 
(1), lit. a) si lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, cu modificările si completările ulterioare.
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în temeiul prevederilor art. 129, alin. (6), lit. c) si ale art. 139, alin. (3), lit. e) 
şi art. 196 alin. 1) lit. a din Ordonanţa de Urgenţă nr.57/2019 -Codul Administrativ, 
cu modificările şi completările ulterioare;

Analizând proiectul de hotarare iniţiat de către primarul oraşului Băile 
Govora, am constatat că sunt îndeplinite condiţiile de fond şi de formă ale 
proiectului de hotărâre fiind motivat în fapt şi în d rep t;

Ţinând cont de cele expuse mai sus, avizez pozitiv / favorabil pentru 
legalitate proiectul de hotărâre în forma prezentată de iniţiator şi propun adoptarea 
lui în cadrul şedinţei de consiliu loca l, după cum urmează :

Art. 1 Se aproba prelungirea termenului de valabilitate al Planului Urbanistic 
General (P.U.G.) si al Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent 
oraşului Băile Govora, aprobat prin H.C.L. nr. 16/29.03.2013, până la data 
aprobarii noului Plan Urbanistic General cu Regulamentul Local de Urbanism 
aferent.

Secretarul general delegat al oraşului 
Jr.Butoeru Maria-Iuliana




