Sk ROMANIA
. .‘ JUDETUL VALCEA

i CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAT
$=3 GOVORA
Biile Govora, str. Tudor Viadimirescu, nr. 75-77,
245200, judetul Valcea, ROMANIA
& 004 0250 770 460; = 004 0250 770 800

C.U.1L. 2541827
www. primaria-baile-govora.ro, rimari rimaria-baile-govora.ro

# BAILE GOVORA - STATIUNE BALNEOCLI

Y

HOTARAREA Nr.

PRIVIND : aprobarea insusirii raportului de evaluare si a vanzirii unui bun imobil
aflat in domeniul privat al Orasului Baile Govora, Judetul Valcea .

Consiliul Local al orasului Baile Govora , judetul Valcea , intrunit in sedinta

ordinara din data de la care participa un numar de consilieri , din
totalul de 11 consilieri in functie;
Vazand ca prin Hotararea Consiliului Local nr. a fost ales ca

presedinte de sedinta domnul
Luind in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr.
si a referatului compartimentului administrarea domeniului public si
privat inregistrat sub nr. intocmit ca urmare a solicitarii de cumparare a
chiriasului Matei Alexandru Florian, prin care se propune : insusirea raportului de
evaluare si aprobarea vanzarii unui bun imobil respectiv apartament, aflat in
domeniul privat al Orasului Baile Govora , Judetul Valcea ;

Raportul de Evaluare a proprietatii imobiliare rezidentiale de tip apartament
cu 2 camere nr. 79/23.06.2022 inregistrat sub nr. 1101 8/01.07.2022 intocmit de
catre evaluatorul autorizat Prundeanu Mihai Adrian a evaluat la suma de
172 170,00 lei inclusiv TVA imobilul ,,apartament,. aflat in domeniul privat al
Orasului Biile Govora la adresa Str. Tudor Vladimirescu nr. 70 (fost numar 42F),
Bloc ANL 42F, Sc. B, Etaj 2 apartament 8.

Avénd in vedere rapoartele comisiilor de specialitate ale consiliului local
inregistrate sub nr. , care dau aviz favorabil proiectului de hotarare
prezentat ;

Tinand cont de raportul de avizare pentru legalitate intocmit de catre
secretarul orasului inregistrat sub nr. care avizeaza pozitiv / favorabil proiectul de
hotarare ;

Fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea nr.52/2003 , privind
transparenta decizionala cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ , cu
modificarile si completarile ulterioare , proiectul de hotirare avand un caracter
individual ;



Luind in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii nr. 24/2000 ,
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative , cu
modificérile si completarile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile art.87, alin,5 art.129, alin.1, alin.2, lit.c,
alin.6 , litb , alin.14 , art. 136, art. 363-364, din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 , privind codul administrativ , cu modificérile si
completirile ulterioare; Legea Nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu
modificdrile si completérile ulterioare; art.1828,din Codul Civil; Legea
nr. 82/1991 , privind contabilitatea, cu modificarile si completérile ulterioare;
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare; Hotardrea Guvernului nr. 506/2014 si
Hotirirea Guvernului nr. 108/2016 privind stabilirea regimului juridic al
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de
investitii, la nivel national, aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a
masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru locuinte; Hotarérea Guvernului
nr. 962/2001; Hotararea Guvernului nr. 251/2016; Ordonanta de Urgentd nr.
55/24.06.2021; Hotararea Guvernului nr. 1174/28.10.2021 Hotararea Consiliului
Local nr. 27/31.03.2017 privind regulamentul de vanzare a locuintelor de tip
ANL pe raza Orasului Baile Govora, Judetul Valcea

In temeiul prevederilor art.134 , alin.3 , lit. a, art. 139, alin 2 si art.196 ,
alin.1 , lit. a , din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 , privind codul
administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare , cu un numir de
voturi pentru , adoptd urmatoarea :

HOTARARE :

Art.1. Se insuseste Raportul de Evaluare intocmit de cétre expertul autorizat
Prundeanu Mihai Adrian , cu nr. 79/23.06.2022 finregistrat sub nr.
11018/01.07.2022 la sediul Primiriei orasului Biile Govora , pentru apartamentul
cu doua camere situat in Orasul Béile Govora , strada Tudor Vladimirescu , nr. 70
(fost numar 42F), Sc. B, Etaj 2, apartament 8 , judetul Vilcea , conform anexei
nr.1 , care face parte integranta din prezenta hotérare .

Art.2. Se aprobd vanzarea bunului imobil — tip apartament cu 2 camere ,
aflat in domeniul privat al Orasului Biile Govora , judetul Valcea , fiind
inregistrat la oficiul de cadastru §i publicitate imobiliard prin cartea funciara
nr.36073-C1-U18 , strada Tudor Vladimirescu , nr. 70 (fost numar 42F), Sc. B,
Etaj 2, apartament 8 , judeful Vilcea , in suprafata utila de 51,90 mp si balcoane
cu suprafata de 9.40 mp , suprafata construita a apartamentului determinata prin
calcul este de 75,90 mp conf. releveu apartament in conformitate cu valoarea de
piata stabilita in raportul de evaluare nr. 79 din 23.06.2022 intocmit de catre
evaluatorul autorizat ANEVAR Prundeanu Mihai Adrian, adica 172 170,00 lei
TVA inclus , catre Domnul Matei Alexandru Florian cu domiciliul in Orasul Baile
Govora, Str. Tudor Vladimirescu nr. 70 (fost numar 42F), Bloc ANL 42F, Sc. B,



Etaj 2 apartament 8, respectand dispozitiile H.C.L. nr. 27/31.03.2017 de aprobare
a Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L situate pe raza Orasului
Baile Govora, Judetul Vilcea.

Art.3.Persoana fizica care foloseste si are in posesie imobilul tip apartament
cu 2 camere si care solicitd cumpararea acestuia , este titulara contractului de
inchiriere nr. 13561/30.12.2021 acesta beneficiind de un drept de preemtiune
stabilit si recunoscut de lege.

Art.4. (alin.1.) Pretul de vanzare al imobilului , care include taxa pe
valoarea adaugati si care va fi achitat de catre beneficiarul dreptului de
preemptiune este de 172 170,00 lei .

(alin.2.) Cheltuielile privind intocmirea, efectuarea raportului de evaluare ,
precum si cele ce tin de perfectarea notariald a contractului de vanzare cumparare ,
cad toate in sarcina cumpdratorului .

(alin.3.) Contractul de vanzare cumpérare va fi incheiat in termen de maxim
30 zile de la data luarii la cunostiinta a prezentei hotérari, in fata unui notar public
autorizat si competent conform legii.

Art.5. In cazul in care una dintre dispozitiile art.1 — art.4 , din prezenta
hotérare , nu sunt respectate de citre cumparator , vanzarea se rezolutioneaza fara
punere in intrziere si fard indeplinirea altor formalitati .

Art.6. Primarul Mateescu Mihai va duce la indeplinire prezenta hotarare ,
prin intermediul compartimentul contabilitate , fiind imputernicit , sa semneze la
notariat contractul de vinzare cumpdrare in conditiile prezentei hotarari si legilor
speciale .

Art.7. Secretarul orasului va comunica persoanelor interesate in termenele
legale hotdrdrea , afisind-o in vederea aducerii la cunostinta publica prin
intermediul compartimentului informatica si compartimentului secretariat , care o
va comunica : Institutiei Prefectului Judetul Valcea , primarului orasului ,
compartimentului administrarea domeniului public si privat , compartimentului
contabilitate si Domnului Matei Alexandru Florian.

Initiator : primar avizat pentru legalitafe : secretar orag
WFescu ihai jr. Gugu Cristinel




PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN
EVALUATOR AUTORIZAT
EXPERT TEHNIC JUDICIAR

SEDIUL: VLADESTI, STR. PRINCIPALA, NR. 171 (fosté soseaua Olanesti, nr. 414), JUDETUL VALCEA
TELEFON: 0350.809.322, 0740.228.591, email: mihal.prundeanu@gmail.com

Nr. 79 din 23 iunie 2022

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE REZIDENTIALE
DE TIP APARTAMENT CU 2 CAMERE, SITUATA IN
ORASUL BAILE GOVORA, STR. TUDOR VLADIMIRESCU,
NR. 70-70A, BLOC ANL, SCARA B, ETAJUL 2,
APARTAMENT 8, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
ORASUL BAILE GOVORA

DESTINATAR / UTILIZATOR DESEMNAT
ORASUL BAILE GOVORA

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEAN

EXEMPLAR 1

Aceasta evaluare poate fi folosité In exclusivitate pentru scopul in care este in mod specific furnizata, conform prevederilor contractuale
Ea nu poate fi reprodusé, copiata, imprumutatd sau ntrebuinfata integral sau partial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alta
persoand decét de catre beneficiarul i destinatarul sau fara permisiunea prealabila a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu,
acordata legal, In scris.



BENEFICTIR ORASL
IMOBIL APARTAMENT CU 2 CAME RE. Baile Govora, str |

mirescu nr 70-70A. bloc ANL. scara B, etajul 2, aparlament 8

DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate in
acest raport sunt adevarate i corecte.

De asemenea certific c& analizele, opinile si concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii i concluzii
personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

fn plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliaré ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legaté de partile implicate.

Evaluarea nu se conformeaz Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022
sau altor standarde de evaluare in vigoare, fiind insa conforma cu legislatia romana in
vigoare referitoare la vanzarea locuintelor pentru tineri.

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent si nu are conflicte de interese actuale sau posibile
in legatura cu proprietatea evaluata sau cu partile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legatura cu valoarea
de piata estimatd in cuprinsul lucrarii, fiind stabilita inainte de efectuarea lucrarii i
bazandu-se exclusiv pe volumul de munca necesar intocmirii lucrarii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care sa-i dea incredere
beneficiarului ca acea valoare este apropiata de valoarea exacta.

in aceasta lucrare s-au promovat la nivelul publicului si s-au implementat la nivelul
profesiei, cele mai bune practici profesionale in evaluare.

IUNIE 2022 EVALYATOR AUTORIZA
RAMNICU VALCEA ING. MIHARAGRIAR PRURDEANU

X Pechisarar: ©° /
¢ ANEYAR 3.5

i

MOTTO:
,Cénd prezint fapte pe care le cunosc, condiser cé ar trebui sa fiu crezut”.
Winston Churchil, Memories, Ill, |, pp. 51 - 56

]
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DATA EVAL UARII: 27 iunie 2022 Evaluator Autorizal PRUNDEANU MIHAL ADRIAN




(1 APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str Tudor Viadimirescu. nr 70-70A, bloc AN

CUPRINS

CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.1. Identificarea proprietatii

1.2. Data evaluarii

1.3. Amplasament

1.4. Scopul evaluarii

1.5. Definirea valorii estimate si exprimarea acesteia

CAPITOLUL Il TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. |poteze si ipoteze speciale
2.2. Surse de informare
2.3. Precizari suplimentare

CAPITOLUL Il PREZENTAREA ACTIVULUI EVALUAT
10

3.1. Dreptul de proprietate evaluat
3.2. Identificarea activului

3.3. Zona si vecinatatile

3.4. Descrierea terenului

3.5. Descrierea constructiilor

CAPITOLUL IV CALCULUL VALORII DE VANZARE
Bibliografie
ANEXE
ANEXA nr. 1: Releveu apartament
ANEXA nr. 2: Relevee spatii comune
ANEXA nr. 3: Plan de amplasament si delimitare
ANEXA nr. 4: Extras de Carte Funciara
ANEXA nr. &: Referat de admitere apartamentare
ANEXA nr. 6: Imagini fotografice
ANEXA nr. 7: Localizare amplasament
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BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA
IMOBIL- APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str. Tudor Viadimirescu, nr 70-70A, bloc ANL, scara B, etajul 2, apartament 8
judetul Valcea

CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA, cu sediul in strada Tudor

Vladimirescu, nr. 75-77, judetul Valcea, reprezentat prin Mihai
Mateescu, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru
titular ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna
Viadesti, str. Principala, nr. 171 (fosta soseaua Oldnesti nr. 414), judeful
Vélcea, cod pogstal 247740 Tel. 0350.809.322; 0740.228.591, e-mail:
mihai. prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliara rezidentiala de tip apartament
cu doud camere si dependinte situata in orasul Baile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr.
70-70A, scara B, etajul 2, apartamentul 8, judetul Valcea. Dreptul de proprietate asupra
proprietatii imobiliare de evaluat este detinut integral de catre oragul Baile Govora.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna mai 2022, Juandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,9474 LEI (cursul din 20.05.2022 - data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfasurat in data de 20 mai 2022 in prezenia
locatarului, doamna Matei - chiriasa.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 27 iunie 2022.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestei lucrari este situata in intravilanul
orasului Baile Govora, zona mediana, pe partea nordica a strazii Tudor Vladimirescu, la
circa 1 — 1,2 km est de Primarie, in blocul ANL.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, Primaria orasului
Bhile Govora, cu scopul de a calcula valoarea de véjza_l[e a locuintei in_conformitate
cu prevederile Legii nr. 152/1998, a H. G. nr. 962/2001, ambele cu modificarile si
completarile ulterioare, a H.G. nr. 251/2016, a Ordonantei de Urgenta nr.
55/24.06.2021 si a Hotararii_nr. 1174/28.10.2021, a imobilului situat in orasul Baile
Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 70-70A, gFoc ANL, scara B, etajul 2,
apartamentul nr. 8, judetul Vaicea, in vederea gé;nzér‘i acesteia.

DATA EVALUARIL: 27 iunie 2022 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHAT ADRIAN



| Fic iR ORASUL BAILE GOVORA
MOBIL APARTAMENT CU 2 CAMERE. Balle Govora, sir Tudor Viadimirescu, nr. 70-70A_ bloc ANL. scara B etajul 2. apartament B
judetul Valcea

1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE S| EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii de vanzare a locuintei, in conformitate cu Legea 152/1998
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, este “Valoarea de vanzare a
locuintei se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a caror
administrare se afld imobilele respective, potrivit reglementarilor in vigoare.
Valoarea de vanzare reprezinta valoarea de inventar a locuintei, actualizatd conform
prevederilor legale in vigoare, din care se scade contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei
publice locale si virate catre Agentia Nationala pentru Locuinte conform legii si
prevederilor alin. (12)".

Calcularea valorii de vanzare a locuintei situaté in orasul Baile Govora, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 70-70A, bloc ANL, scara B, etajul 2, apartamentul 8, judetul Vaicea, la
data de 20 mai 2022, a dus la obtinerea unei valori de vanzare de:

172.170 lei

Valoarea contine T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:
. valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport,
. cursul de schimb folosit este de 4,9474 lei pentru 1 euro.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotaréarea Guvernului nr.
962/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii 65/ 2016 pentru modificarea
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Hotararii nr.
251/2016 privind modificarea i completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a Ordonantei de Urgenta nr.
55/24.06.2021 si a Hotararii nr. 1174/28.10.2021, in vederea vanzarii locuintelor pentru
tineri.

o

DATA EVALUARII: 27 iunie 2022 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN




BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA
IMOBIL: APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str. Tudor Viadimirescu, nr 70-70A, bloc ANL, scara B, etajul 2, apartament B,
judetul Valcea

CAPITOLUL Il TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Acest raport de evaluare este destinat pentru uzul exclusiv al Beneficiarului,
Primaria orasului Baile Govora, cu sediul in Baile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 95,
judetul Vélcea, reprezentata prin Mihai Mateescu — primar, in scopul de a calcula la data
de 20 mai 2022 valoarea de vanzare a imobilului situat in orasul Baile Govora, str. Tudor
Viadimirescu, nr. 70-70A, bloc ANL, scara B, etajul 2, apartamentul 8, judetul Valcea, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, a H. G. nr. 962/2001, ambele cu
modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 251 /2016, a Ordonantei de Urgenta nr.
55/24.06.2021 si a Hotararii nr. 1174/28.10.2021, in vederea tranzactionarii acestuia.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblu sau si pentru
scopul precizat.

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabild numai la data evaluarii i
precizam cé la orice altd data valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbari
ale legislatiei sau ale normelor de aplicare.

Raportul de evaluare sau oricare referire la acesta nu poate fi inclusa intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si cu
specificarea contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiald sau integrala precum si utilizarea lui de catre alte persoane
decat cele mentionate mai sus atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor legat de eventuala
comercializare a proprietatii imobiliare in cauza. Raportul este confidential pentru
destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o persoana,
niciodatéa si in nici o circumstanta.

Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate numai fatd de beneficiarul raportului,
pentru opiniile exprimate in prezentul raport.

2.1. |IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport este considerat ca o analiza limitata de unele restrictii, conform cu
normele de evaluare emise de ANEVAR. Raportul de evaluare a fost intocmit pornind de
la acceptarea prealabild de catre Beneficiar a ipotezelor si conditiilor limitative mai jos
enuniate.

Nu s-au desfasurat investigatii oficiale in legatura cu drepturile de proprietate
asupra activului (proprietatii), ci ne-am bazat pe informatiile furnizate de client.

Nu am desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile locale de urbanism cu privire la
situatia urbanistica a proprietatii, ci ne-am bazat pe informatiile furnizate de client.

Prlu s-au desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile lgcale de mediu cu privire la
situatialproprietatii in ceea ce priveste mediul. T

Nu s-au desfasurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei informatii
sau dogument pus la dispozitie de catre Client, si s-a presupus ca toate acestea sunt
corecte|si valide, iar daca acestea se dovedesc a fi false, evallarea va fi revizuita.

m facut anumite presupuneri cu privire la faptele, pondifile sau situatiile care
afecteaza subiectul pe care nu le-am verificat ca parte din pro esul de evaluare, ci pe care

DATA EVALUARII' 27 iunie 2022 Evaluator Autorizal PRUNDEANU MIHAI ADRIAN



BENEFICLIR ORASUL BAILE GOVORA
IMOBIL. APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str. Tudor Viadimirescu, nf 70-70A. bloc ANL. scara B, etajul 2, apartament 8
judetul Valcea

le-am tratat ca "presupunere considerata reala”. in cazul in care oricare dintre aceste
premise se dovedeste a fi incorecta, atunci evaluare va fi revizuita.

Am facut presupunerea ca proprietatea este buna si vandabila si este libera de
drepturi de prioritate sau sarcini, intelegeri restrictive, dispute sau cheltuieli cu titlu oneros
sau neobignuite. De asemenea, am presupus ca proprietatea nu este ipotecata, nu este
grevata de datorii sau de alte sarcini.

Valoarea opinatd n raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatile la care se face
referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afard celor aratate expres pe
parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca
se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata.

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si
au fost prezentate f&ra a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialigti.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietaii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la
dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversatd de retele magistrale de utilititi sau zone de restrictionare care ar limita
dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au
fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nici o
investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectatd de o astfel de
restrictie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structural a cl&dirii sau constructiilor speciale, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in starea tehnicd precizata, conform informatiilor primite de la
proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra stérii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/constructiilor.

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriorari ale
constructiilor sau instalatiilor, altele decat cele |care sunt prin executie aparente. Prezenta
unor astfel de deteriorari care nu au fost puse'in evidenta ar putea afecta in mod negativ
opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un
asemenea potential negativ s& angajeze explerti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie( pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.
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Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existena pe amplasament a unor
contaminanti. Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti.

Se presupune ca toate autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice
utilizare considerata pentru evaluare in acest raport.

Se presupune utilizarea terenului, a imbunatatirilor acestuia si a constructiilor in
interiorul limitelor si granitelor proprietatii aga cum sunt descrise in acest raport.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente
de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credina, varsta sau sex
sau orice alt grup individual a fost facuta in scop informativ. S-a considerat ca aceste date
prezentate nu au nici un efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate.

Se considera ca proprietatea evaluati se conformeaza tuturor cerintelor de acces
pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul
nu are calificarea necesara pentru a face acest demers.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si
asumat prin contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nici o masuratoare a proprietatii/proprietatilor. Dimensiunile
proprietati au fost preluate din descrierea legala a proprietatii; evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile
de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte si nu se asuma nici o
responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si
de incredere si nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie n instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil
al evaluatorului.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii propriefati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Avand fin vedere scopul declarat al evaluarii, prezentul raport a fost intocmit in
ipoteza neexistentei nici unei diferente intre situatia juridica |de la data evaluarii si
documentele | furnizate, beneficiarul si clientul fiind sing
corectitudinea acestora.

ul responsabil pentru
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2.2. SURSE DE INFORMARE

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au fost consultate documente puse
la dispozitie din urmatoarele surse:
1. Beneficiar (proprietar):
- Releveu apartament;
- Relevee spatii comune;
- Plan de amplasament si delimitare;
- Extras de Carte Funciara imobil;
- Referat admitere apartamentare;
Legea nr. 152/1998;
Legea nr. 65/2016;
Hotararea nr. 251/2016;
Ordonanta de Urgenta nr. 55/24.06.2021;
Hotararea nr. 1174/28.10.2021.

ONhON

2.3. PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prezentul raport nu a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, legislatia in domeniu precizand alte metode.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fata de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta solicitantului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici
unei alte persoane.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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CAPITOLUL Il PREZENTAREA IMOBILULUI EVALUAT

3.1. DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil analizat in aceasta lucrare si situat in
orasul Baile Govora, str. Tudor Viadimirescu, nr. 70-70A, bloc ANL, scara B, etajul 2,
apartamentul 8, judetul Valcea este detinut integral de catre orasul Baile Govora.

Orasul Baile Govora detine dreptul deplin de proprietate asupra bunului imobil
mentionat anterior in Autorizatiei de construire eliberata de Priméaria Baile Govora si a
Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

3.2. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in intravilanul localitatii, in zona de
mediana a orasului, pe partea nordica a strézii Tudor Viadimirescu, la circa 1-1,2 kmest
de Primarie, respectiv la circa 500 m est de Strandul Salus.

Este o proprietate imobiliara rezidentiala de tip apartament cu doua camere situat la
etajul 1 in bloc de apartamente cu regim de inaltime D+P+3E.

Imobilul are numarul cadastral 36073-C1-U18 si este inscris in Cartea Funciara
36073-C1-U18 a localitatii Baile Govora.

3.3. ZONA S| VECINATATILE

Zona din apropriere are o situare mediana in cadrul orasului si are o densitate mare
de constructii, atat cu caracter rezidential cat si comercial sau social/administrativ. Ea
beneficiaza de toate dotarile complexe, edilitare si urbane (strézi asfaltate, iluminat stradal,
retele de apa potabild, de canalizare, de gaz metan, de electricitate, de telefonie si
televiziune sau internet). Poate fi considerata una dintre zonele cautate din orag pentru
proprietati rezidentiale sau pentru amplasamente cu caracter comercial.

Exista retea de transport in comun.

Stilul arhitectonic al zonei este heteroclit, in zon& sunt amplasate case si vile. Exista
in imediata apropiere spatii comerciale, Strandul Salus, terenuri de sport, vile turistice si
pensiuni, etc..

Terenurile libere, pe care s& se poata construi fara restrictii sunt relativ putine.

Exista in zona putine constructii noi. Caile de acces, strazi, alei, trotuare pietonale,
parcéri si spatii verzi sunt bine intretinute si reparate cu regularitate.

| |

3.4. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)

Blocul de loan;e pentru tineri (A.N.L.), a fost edificat in anul 2014,
Cladirea are regim de inaltime demisol, parter i 3 etaje. 1
Fundatia cladirii este de tip radier general din beton armat, structura de rezistenta
este din beton armat (tip cadre), planseele din beton armat, inchiderile sunt din zidarie de
caramida si BCA.
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Acoperigul este tip sarpanta din lemn cu invelitoarea din tigla.

Finisajele exterioare constau din placaje termoizolante cu panouri din polistiren
expandat gi zugraveli lavabile, iar soclul este placat cu piatra naturala.

Finisajele interioare constau din tencuieli drigcuite, gletuiri, zugraveli si vopsitorii.
Pardoselile spatiilor comune sunt placate cu gresie glazurata.

Blocul este racordat la refelele publice de apa potabild, canalizare, gaze,
electricitate si telefonie/cablu/internet.

3.5. DESCRIEREA APARTAMENTULUI

Conform documentelor puse la dispozitie de catre proprietar, rezultd o suprafata
utilda Su = 51,90 mp si 2 balcoane cu suprafata Sb = 9,40 mp (3,70 mp + 5,70 mp) - vezi
releveul din Anexa nr. 1.

Suprafata construitéd estimata a apartamentului este de 75,90 mp (vezi releveul din
Anexanr. 1).

PARTITIONARE:

camera de zi Su = 18,80 mp

bucatarie Su = 8,50 mp

baie Su = 4,60 mp

hol Su = 6,30 mp

dormitor Su = 13,70 mp

balcon Sb = 3,70 mp

balcon Sb = 5,70 mp.

Peretele dintre camera de zi si bucatarie a fost montat din gips carton de cétre
chirias (inclusiv usa).

TAMPLARIE:

Tamplaria exterioara este din profile PVC si geamuri termoizolante.
Usa de la intrare este metalica termofonoabsorbanti tip Beyler.
Usile interioare sunt din MDF.

FINISAJE:

Finisajele sunt de calitate medie.

Pardoselile sunt din gresie glazurata in baie, bucatarie, hol si balcoane, respectiv

din parchet laminat in camere (in hol, pardoseala initiala a fost inlocuita de catre chirias cu
pardoseala din parchet laminat si partial in bucatarie).
fost inlocuit parapetul de la balconul nordic.

Peretii sunt tencuiti $i acoperiti cu zugraveli lavabile.
T:isté placéri cu faianta in baie si in bucéatarie.

INSTALATII:

Instalatiile electrice sunt normale, clasice, in stare buna de functionare.
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Instalatiile sanitare sunt racordate la refeaua publica de apa potabila si de
canalizare. Obiectele sanitare sunt de calitate medie.

Instalatia de incélzire este racordata la centrala termics a blocului. Sunt corpuri
radiante de tip modern din otel.

CONCLUZII:

Aspect general curat, bine intretinut si ingrijit, utilitati conform zonei.
Finisajele sunt de dat3 relativ recenta.
Nu exista urme de igrasie, de mucegai sau mirosuri neplacute.
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CAPITOLUL IV CALCULUL VALORII DE VANZARE

Conform Hotaréarii nr. 251/2016 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
962/2001:

"Valoarea de véanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit.
d) si e) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
efectuate prin Ordonanta de Urgentd nr. 55/24.06.2021, la data vénzarii acesteia.
Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de cétre autoritatile administratiei publice
locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cétre operatorii economici in a caror
administrare se afla imobilele respective, precum si de céatre autoritafile administratiei
publice centrale din domeniul invatdmantului, respectiv din domeniul sénatétii sau de cétre
unele unitafi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritafi, potrivit legii.
Valoarea de vanzare reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculata in functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinuti de
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
centrale, si viraté catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata
inflatiei, comunicatéa de catre Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se calculeaza de
la data punerii in functiune a locuintei pand la data vénzarii acesteia. Pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare, unitatile prin care se
efectueaza vénzarea, potrivit legii, beneficiazé de un comision de péna la 1% din valoarea
de vanzare calculata a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de
vénzare a locuintei, in pretul final de vénzare al acesteia.

Valoarea de vénzare stabilita, conform prevederilor lit. d), se pondereaza, numai
dupa diminuarea cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.
351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru stabilirea pretului final de vénzare a locuintei, la valoarea de véanzare
calculata conform prevederilor alin. (4) se adauga comisionul de péné la 1% al unitatii prin
care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare. Cota
de pana la 1% se aplica la valoarea de vénzare calculaté a locuintei, stabilitd conform art.
10 alin. (2) lit. d) teza intéi din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Suprafata apartamentului:

Su= l 51,90 mp
Sbalcoane = 9,40 mp (3,70 mp + 5,70 mp)
Sc= 7590 mp

Supra*ata spatiilor comune:
Scspatii comune = 10,12 mp

Total suprafata construita efectiv aferents apartamentului 8:
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BENES
IMOBIL APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str Tudor Viadimirescu, nr. 70-70A  bloc ANL scara B etajul 2, apartament 8
Judetul Valcea
S_cdl = 86,02 mp
An punere in functiune bloc: 2014
Valoare investitie imobil V_ii = 5.016.855 lei

Suprafata construits desfasuratatd imobil S_cdi=2.413 mp
Suprafata construita desfasuratats locuint S_cdl = 86,02 mp
Amortizarea A=8/60
Chiria platitad cumulata V_ila = 2.409 lei
Coeficientul Cp prevazut Ia art. 10 alin. (2) Cp=0,85
Astfel, valoarea de vanzare este dats de urmatoarele formule:
valoarea de investitie a locuintei: V_il = (V_ii/ S_cdi)x S_cdl
V_il = (5.016.855 lei / 2.413 mp) x 86,02 mp = 178.844 lei
amortizarea A=8/60x V_ il =8 /60 x 178.844 lei = 23.846 lei
valoarea de investitie a locuintei diminuata cu amortizarea virata: V_ild=V_il-V_ ila-A
V_ild = 178.844 lei - 2.409 lei — 23.846 lej = 152.589 lei
Rata inflatiei Ri = 131,43

(confor m hnpﬂsrarisrici.msse.mfshongeabc 1 Usng=m%20%203&%20intmduce%20penbada%20
curenl‘s%20(!una%20in%20cam%203%20fos!%20dopusa%20mmma%20de%2Oach.r‘zmbnam)%20in%20prima%20caseta%2osf%20p

anbada%z‘ada%20mf9n'nra%20ﬂuna%2ﬂin%20csm%20&%Mmt%?%mp!bnaﬂﬁ?%!ocu!}%?ﬁn%203%20doua%20caseta)
Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei: V_1 = V_ild x Ri/ 100
V_1=152.589 lei x 131,43 / 100 = 200.548 |ei
Valoare de investitie ponderats cu coeficientul Cp: V_2=V 1 x Cp
V_2=200.548 lei x 0,85 = 170.465 lei
Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculats a locuintei: C=V 2 x 1%
C =170.465 lei x 1% = 1.705 lei
Valoare finala vanzare locuinta{V_vi=V 2+C
V_vI = 170.465 lei + 1.705 lei = 172.170 lei

Pret final: |172.170 lei echivalent 34.830 euro

Valoarea calculata include TVA.
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RELEVEU APARTAMENT

SCARA 1:100

Nr. cad. al terenului |Suprafata terenului

Adresa imobilului

36073

1064

Loc. Prajila, str. Tudor Viadimirescu, nr. 70, bloc ANL, sc. B, etaj 2, ap. 8

Carte Funciara colectiva nr.

36073-C1

UAT

Baile Govora

Cod unitate individuala (U)

36073-C1

CF individuala

36073-C1

3.42

{5,

r"; 3@ P _, 1 5
LA doq| 8 o K&

4.00 1.90 3.40 2.20 )

@ | !

TANASE VASILE CATALIN

i A8
RECAPITULATIE
NR DENUMIRE UPRAFATA
INCAPERE | INCAPERE (mp)
1 Dormitor 13.7
2 Baie 48
3 Hol 6.3
4 Bucatarie 8.5
5 Camera de zi 18.8
Suprafata utila 51.9
6 Balcon 3.7
7 Balcon 57
Suprafata totala 61.3
Suprafata construita estimata 759
EXECUTANT RECEPTIONAT DATA




RELEVEL SPATH COMUNE BLOC ANL
AR -
4| ey Feeda =
o L P T Visterdonn T8, b o

T

A PLANETAJ 2 - SCARA B A
N N
4 ma
4 F] = (1] 3 (Y]
I S - -y e —— ar
I:-——“-— oa l“-“l- -y
Supratats Supratata spatilor comune
Denumire spatiu Cod unitate utita
oy s 5] P Ei 2 =]
Shetu 118.1 574 577 574
Scpi &n iile comune aflerentes exciusie
nr 1, scara A 'mﬁlm 38 40 - 04 l.ﬁ 1. 1.48
w2 scam A |36073-C1-U3 £1.80 . aii 200 201 200 |
mu! scars A L1l 44.30 - 351 171 172 171
4 _scam A 5100 - 404 196 | 168 | 168
ne.5 scarm A |36073C1-U8 | 5170 - a0 168 | 200 | 199 |
Apariament v 6, scara A 73CI-U0 | 4450 - 53 (ki) 172 171
Apariament ne 7, scara A ICiUW| 4770 B 3 164 185 184
Apartament nv.§, scara A 15 5200 - 412 2 201 200
w8, scara A 06| 4360 - ; — 188 | 168 | 188
n 10_scars A |SBO7AC1-U20 | 47.70 - 7€ 184 i 184
nr 11, scam A |36073-C1-U21 | 5210 . 413 201 | 202 | 201
Apatament v 12, scarn A 12| a4z - 350 i .0 1.70
Apariament nv 1. scars 1.05 3780 - 300 146 148 1.46
Apartament r.2 scara B |36073C1-UB | 5140 - 407 | 198 180 198
ne.3, scam B il 3 . 258 128 120 126 |
Apatament nrd, scara B 360730111 |  47.00 - 373 T8 | 182 181
Apariament rr 5, scara B [36073.C1-UiZ2 | 5180 = [X1] 200 201 200 |
|Apanament 6, scara B U013 | 32850 - 58 125 | 126 125
Apartament nr 7, scara B 73C1-U17 | 4720 = 74 182 153 162 |
nr 8, scam B [36073-C1-U1 5100 - an - 201 200 —
[ ™8 scan B 3CI-UTe | 3280 . "~ 260 128 V.27 126 Bats
Apatament e 10, scara ﬁfﬁtm a7 30 - T4 1.62 163 1.82
Apartament nr 11, scara B _|36073.C1-U24 | 8220 - 414 201 202_| 201 |
Apartamenl ni 12 scara B |38073.C1-U25 | 33.00 - 262 127 128 127 | |
Spatiu nr 1 3E073-C1-U1 403, - 387 | 1554 | 562 | 1554
Total . 5] | 1161 | %74 57,7 574 ‘
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.'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VALCEA Nr. cerere 31726

4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Ramnicu Valcea Ziun 04
4 Luna o0&
s Anul 2020
3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
:“:'E'{:E ‘:_‘E:"“ PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 36073 Baile Govora .l I“

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:673
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1080

Adresa: Loc. Prajila, Str Tudor Viadimirescu, Nr. 70-70A, Jud. Valcea

Nr. . cad I

Crt ,:"r' ;'p:":;c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 36073 1.064 Teren neimprejmuit;
Constructii

cre [NF “:r' strel Adresa Observatll / Referinte

Al.l 36073-C1 Loc. Prajlla, Str Tudor Viadimirescu, Nr.|Nr. nive uri:s; construlre: 1 8. 0 ™ 0

’ 70-70A, Jud. Valcea mp; S. construita desfasurata:2413 mp; Imobil locuinte
colective D+P+3E

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

{39741/ 09/10/2008
Act nr. HG nr. 1362, din 27/13/2001 emis de Guvernul Romaniel, Hotararea nr. 8/2007-Consiliul Local Balle
Govora; Decalaratie Autentificata nr. 3660, din 07/10/2008 emis de NP M roi Maria;

obandit pn’n Lege, cg'E actuala '

B1 ntabulare, drept de i Al
171

1) ORASUL BAILE GOVORA, domeniu public

92182/ 05/12/2019

Act Administrativ nr. 85987, din 08/11/2019 emis de OCPI Valcea:

Se noteaza actualizare informatii tehnice cu privire la imobliul de sub Al

B2 |Al, respectiv, actualizare adresa, date grafice (constructie fara acte),

conform documentatiei cadastrale nr. 92182/05.12.2019
31726 / 04/06/2020

Act Administrativ nr. 12727, din 01/07/2020 emis de Orasul Baile Govora;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Construire, cota A1l

87 lactuala 1/1

1) AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, CIF:11795581

C. ggrtii Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle sl sarcin|
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Falrace nenten infarmsre am line Is sdears meci: oo ans



Referat de 3dmitere, cerere nr. 41298 /13-07.2020
-
[ 14 .

g7 Oficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliara VALCEA z—_?_'u}%%ﬁ
o Biroul de Cadastry sl Publicitate Imoblliara Ramnicu valcea - tona o7

A ationa s Adresa: LOC: RAMNICU VALCEA, STR GENERAL PRAPORGESCY NR.22 TEL: " Anul | 2020
AR 02507744150, 02507743647, 02507744150, 0250/743647

REFERAT DE ADMITERE
(Apartamentare]

Imobilul sityat in Loc. Prajila, str TUDOR VLADIMIRESCU. Nr. 70-704, Jud. Vaices, yat Baile Govora avand
numarul cadastra| 36073-C1 a fost dezmembrat in Urmatoarele unitat individuale:

1) 36073-C1-u1 situat in Loc. Prajila, str TUDOR VLADIMIRESCU. Nr. 70-70A, Et. Demisol, Ap.
Spatiu 1, Jud. Vaicea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 403.3 mp;

2) 36073-C1-u2 situat in Loc, Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU. Nr. 70A, BI. ANL, Sc. A, Et. parter,
Ap. 1, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 38.4 mp;

3) 36073-C1-u3 situat in Loc, Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU. Nr. 704, BI. ANL, Sc. A, Et. parter,
Ap. 2, Jud. Valcea, UAT Bajle Govora avangd suprafata utila 51.8 mp;

4) 36073-C1.u4 situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU. Nr. 704, BI. ANL, Sc. A, Et. parter,
Ap. 3, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 44.3 m 5

5) 36073-C1-us situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU, N 70, BI. ANL, Sc. B, Et. parter,

9) 36073-C1-u9 Situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADlMIRESCU. Nr. 704, B1. ANL, Sc, A, Et. 1, Ap.
5, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 51.7 mp;

10) 36073-C1-vu10 situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 70A, Bl. ANL, Sc. A, Et, 1,
Ap. 6, Jud. Valcea, uaT Baile Govora avand suprafata utila 44.5 mp;

11) 36073-Cc1-u11 situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 70, Bi. ANL. Sc. B, Et, 1,
Ap. 4, jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 47 mp;

12) 36073-C1.u12 situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 70, BI. ANL, Sc. B, Et. 1,
Ap. 5, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 51.9 mp;

13) 36073-C1-u313 situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 70, BI. ANL, sc. B, Et. 1,
Ap. 6, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 32.5 mp;

14) 36073-C1-Uu14 situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 70A, BI. ANL, Sc. A, Et, 2,
Ap. 7, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 47.7 mp;

15) 36073-C1-u3s situat in Loc, Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCY, Nr. 704, 8I. ANL, Sc. A, Et. 2.
Ap. 8, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 52 mp:

16) 36073-C1-u1g situat in Loc. Prajila, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 70A, Bl ANL, Sc. A, Et. 2,
Ap. 9, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 43.6 mp;

Ap. 7, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 47. ;
18) 36073-C1-u1g situat in Loc, Prajila, Str TUDOR VLADIMIEZESCU. Nr. 70, BI. ANL, sc. B, Et. 2
Api 8, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avang Suprafata utila 51 .9 mp;

19 36073-C1-u19 situat in Loc, Prajila. Str TUDOR VLADIMIRESCU, Ny, 70, BI. ANL, Sc. B, Et. 2,
Ap. 9, jud. Vaicea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 32.8 mp;




Referat de admitere, cerere nr. 41298 / 13-07-203(_?
Ap. 12, Jud. Valcea, UAT Baile Govora avand suprafata utila 33 mp;

Certific 3 informatiile din pPrezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de Carte
funciara al ocpy VALCEA la data: 13-07-2020.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului i a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cy modificarile si completérile ulterioare,
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I ORASUL BAILE GOVOR#
\FARTAMENT 2 CAMERE, Baile Govera, str. Tt r Vi

;

Balcoanele

Vecinatali — strada Tudor Vladimirescu in dreptul blocului A.N.L.

-
-

DATA EVALUARII: 27 iunie 2027
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ROMANIA
JUDETUL VALCEA
ORASUL BAILE GOVORA

Model 2016 ITL 011
Codul de identificare fiscala: 2541827 Nr. 11547/19.07.2022
BAILE GOVORA, STR. T.VLADIMIRESCU, NR.95
Telefon: 0250770460, Fax:
E-mail:

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND
IMPOZITE, TAXELE LOCALE $I ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei MATEESCU MIHAI nr. 11547 / 19 iulie 2022 cu domiciliul in str. HORIA CLOSCA si
CRISAN, nr. 6, bl , sc. , et. 2, ap. 11, loc. BAILE GOVORA, mun/ors/com. BAILE GOVORA, jud. VALCEA, legitimata prin Cl seria
VX nr. 500054, cu CNP 1541105386040, avand calitatea de imputernicit si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului
de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 12421 se atesta urmatoarele:

Deriumire ORASUL BAILE GOVORA CIF: 2541827, cu sediul Str. T.VLADIMIRESCU, Nr. 95, BIl. , Sc. , Ap. . Et. .
Localitatea BAILE GOVORA, Mun/Ors/Com. BAILE GOVORA, Judetul VALCEA, 2) figureaza in evidentele fiscale ale
compartimentului de specialitate cu urmatoarele bunuri declarate in vederea impozitarii: 3) bunurile figureaza in Anexa 1 a
prezentuiui cerificat.

Pana in prima zi a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala [ ] figureaza / [X] nu figureaza in
evidenieie compartimentului fiscal cu urméatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform
evidentelor existente la data intocmirii:

Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita | Majorari de Total
intarziere
Clagiri 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL: 0,00 0,00 0,00 0,00

in cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii de lichidare/dizolvare/fuziune/absortie/divizare/privatizare certificatul se
elibereaza cu debite. In documentul de finalizare a procedurii se inscriu in sarcina cui raman debitele, iar documentul care
se comunica, in copie, organului fiscal,

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: INSTRAINARE

Pentru instriinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor §i @ mijloacelor de transpor, proprietarii
bunurilor ce se instrdineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscald prin care sa se ateste achitarea tuturor
obligatiior de plala datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afia inregistrat fiscal bunul ce
se insirdineazé. Pentru bunul ce se Tnstraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care
se instraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de altd persoana
decat proprietarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incélcarea
prevederiior art. 159 alin. (5) din Legea nir. 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu modificérile si completarile
ultericare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul cerlificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Spre a-i servi la: APROBARE INSTRAINARE APARTAMENT PRIN H.C.L.

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii

S-a taxat cu suma lei, conform chitantei nr./19 iulie 2022

e

-

Intocmit azi data: 19.07.2022
Intocmit,

Alexie Mysiller

Secre
GUGU CRI

LS

1) Evecatoni ijcall i nilur organe fisca'e. kchidaton notari

2) Figurnaza in| evidenele fiscale o1 urmdtoasrele bunuri proprietate-folosinia din data . falte situalh
3 cazul 'n care informaliila nu au loc In sceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexd la certificali] de atestare fiscald thcand mentiune asupra acestur aspec! Anaxa la cenific:
atestare fisca't va avea antel §i va purta semniturie si glampila organuiui fiscal local Anexa este valabild doar Insoltd de certificat

pag 1din2 Certificatl Fiscal Nr 11547/18 0T 2022 listat pentru MATEESCLU MIHAI 1541105385040
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ROMANIA

JUDETUL VALCEA
IPRIMARIA ORASULUI BAILE GOVORA

Béile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 75-77,
245200, judetul Valcea, ROMANIA
= 004 0250 770 460; = 004 0250 770 800
C.U.L. 2541827

www.primaria-baile-govora.ro, primaria@primaria-baile-govora.ro
% BAILE GOVORA - STATIUNE BALNEOCLIMATERICA DE INTERES NATIONA

L *

v 0 fl
Nr. 41603 din 2001 <055

Referat de aprobare

Cu privire la vanzarea apartamentului situat in blocul ANL 42 F din str. Tudor
Vladimirescu nr. 70 (fost numar 42F), Sc. B Etaj 2 apartament 8, Oras Baile
Govora, Judetul Vilcea

Prin adresa inregistrati sub nr. 11445 din data de 14.07.2022 domnul Matei
Alexandru Florian cu domiciliul in Orasul Baile Govora, Str. Tudor Vladimirescu nr. 70
(fost numar 42F), Bloc ANL 42F, Sc. B, Ftaj 2 apartament 8 a solicitat cumpararea
apartamentului pe care il detine in chirie situat la etajul 2, Scara B din blocului ANL 42
F, din strada Tudor Vladimirescu, Oras Béile Govora, Judetul Valcea .

Imobilul ,.apartament situat in blocul ANL42F din str. Tudor Vladimirescu nr. 70
(fost numar 42F), Bloc ANL 42F, Sc. B, Etaj 2 apartament 8,, este inscris in cartea
funciara a UAT Baile Govora cu nr. 36073 cod unitate individuala 36073 — C1-U18

in conformitate cu prevederile art. 87, art. 129, art. 136 si art. 363 din Ordonanta de
Urgenta nr. 57 privind codul administrativ,Legea 82/1991 privind contabilitatea cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G.nr. 506/2014 si H.G. nr. 108/2016 privind
statutul juridic al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii construite prin programe
de investitii, la nivel national, aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a
masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora,
H.C.L. nr. 27/31.03.2017 de aprobare a Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
AN.L situate pe raza Orasului Baile Govora consiliul local hotariste vanzarea bunurilor
proprietate privatd a orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.



Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupa caz, intocmit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998,
a H.G. nr. 962/2001, ambele cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr.
251/2016 si a Ordinului 3915/2020 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat
pentru anul 2020, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri..

Domnul Matei Alexandru Florian cu domiciliul in Orasul Baile Govora, Str. Tudor
Vladimirescu nr. 70 (fost numar 42F), Bloc ANL 42F, Sc. B, Etaj 2 apartament 8 ,
detine cu chirie apartamentul situat la adresa anterior precizata fiind un bun platnic a
chiriei aferente.

Ca urmare a celor expuse mai sus si in conformitate cu prevederile Ordonanta de
Urgenta nr. 57 privind codul administrativ, a H.G.nr. 506/2014 si H.G. nr. 108/2016
privind statutul juridic al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii construite prin
programe de investitii, la nivel national, aflate in administrarea consiliilor locale, precum
si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea
acestora, H.C.L. nr. 27/31.03.2017 de aprobare a Regulamentului de vanzare a
locuintelor de tip A.N.L situate pe raza Orasului Baile Govora, cu modificarile si
completirile ulterioare, propun ca prin hotarare a consiliului local s se aprobe:

- Raportul de evaluare nr. 79 din 23.06.2022 intocmit de catre evaluatorul autorizat
ANEVAR Prundeanu Mihai Adrian pentru apartamentului situat in Blocul ANL 42F din
str. Tudor Vladimirescu nr. 70 (fost numar 42F), Sc. B, Etaj 2, apartament 8 ce apartine
domeniului privat al Orasului Baile Govora.

- Vanzarea apartamentului situat in Blocul ANL 42F din str. Tudor Vladimirescu
nr. 70 (fost numar 42F), Sc. B, Etaj 2, apartament 8, ce apartine domeniului privat al
Orasului Baile Govora in suprafata utila de 51,90 mp si balcoane cu suprafata de 9.40
mp , suprafata construita a apartamentului determinata prin calcul este de 75,90 mp conf.
releveu apartament in conformitate cu valoarea de piata stabilita in raportul de evaluare
nr. 79 din 23.06.2022 intocmit de catre evaluatorul autorizat ANEVAR Prundeanu Mihai
Adrian, adica 172 170,00 lei TVA inclus , catre Domnul Matei Alexandru Florian cu
domiciliul in Orasul Baile Govora, Str. Tudor Vladimirescu nr. 70 (fost numar 42F),
Bloc ANL 42F, Sc. B, Etaj 2 apartament 8, respectand dispozitiile H.C.L. nr.
27/31.03.2017 de aprobare a Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L
situate pe raza Orasului Baile Govora

- Prezenta hotarare este necesara si oportuna in contextul dat!

Primar

MiEti Mateezcu



