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HOTARAREA Nr. iect

PRIVIND : aprobarea insusirii raportului de evaluare si a vanzarii unui bun imobil
aflat in domeniul privat al Orasului Baile Govora . Judetul Vilcea .

Consiliul Local al orasului Baile Govora Judetul Vilcea . intrunit in sedinta
ordinard din data de .12.2021 la care participd un numir de consilieri . din
totalul de 11 consilieri in functie si un delegat satesc ;

Vazand ca prin Hotararea Consiliului Local nr.6/28.01.2021 a fost ales ca
presedinte de sedintd domnul

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr,
intocmit in baza referatului compartimentului administrarea domeniului public si
privat inregistrat sub nr. prin care se propune : insusirea raportului de evaluare si
aprobarea vanzérii unui bun imobil respectiv garaj aflat in domeniul privat al
Oragului Baile Govora , Judetul Vilcea . in baza dreptului de preemptiune stipulat
de prevederile art.1828 . din Codul Civil :

Dat fiind faptul ca prin contractul de inchiriere nr.791/01.02.2013 impiratu
Elena Lacramioara a inchiriat garajul situat in Orasul Biile Govora . strada Tudor
Vladimirescu . nr.114(fost 70A) , bloc 1.2 . apartamentul 9 . judetul Vilcea .
contract prelungit péna in prezent prin succesive acte aditionale . imobilul garaj
fiind inscris in cartea funciara sub nr.35182-C1-U9 :

Raportul de Evaluare nr.356/11.10.2021 inregistrat sub nr.10938/
20.10.2021 intocmit de céatre S.C. COVRESCU S.R.L. pentru imobilul garaj aflat
in domeniul privat al Orasului Baile Govora evaluat la suma de 2400Euro la care
s¢ adauga TVA |, platibil in lei , la cursul de referintd al Bancii Nationale a
Romaniei din ziua efectudrii platii ;

Avand in vedere rapoartele comisiilor de specialitate ale consiliului local
inregistrate sub nr. , care dau aviz favorabil proiectului de hotarire prezentat ;



Tindnd cont de raportul de avizare pentru legalitate intocmit de citre
secretarul orasului inregistrat sub nr. care avizeaza pozitiv / favorabil proiectul de
hotarére ;

Fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea nr.52/2003 . privind
transparenta decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ . cu
modificarile §i completarile ulterioare . proiectul de hotardre avand un caracter
individual ;

Luind in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii nr. 24/2000 .
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative . cu
modificérile si completarile ulterioare

In conformitate cu prevederile art. 129 . alin. 1 ,alin.2  lit.c . alin.6 . lith .
alin. 14 | din Ordonanta de Urgenfa a Guvernului nr.57/2019 . privind codul
adminislrativ - cu modificdrile §i completarile : art. 1828 . din Codul Civil :

In temeiul prevederilor art.134 | alin.3 . lit. a siart. 196 , alin.1 _ lit. a . din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 . privind codul administrativ . cu
modificarile si completirile ulterioare . cu un numar de voturi pentru , adopta
urmatoarea :

HOTARARE :

Art.1. Se insuseste Raportul de Evaluare intocmit de citre expertul autorizat
Covrescu Valerian ., cu nr.356/11.10.2021 . Inregistrat sub nr.10938/20.10.2021 .
pentru garajul situat in Orasul Baile Govora . strada Tudor Vladimirescu .
nr.114(fost 70A) . bloc 1.2 . apartamentul 9 | judetul Vélcea , conform anexei nr. 1
. care face parte integranta din prezenta hotarare .

Art.2. Se aproba vénzarea bunului imobil garaj , aflat in domeniul privat al
Orasului Baile Govora . judetul Valcea . fiind inregistrat la oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara prin cartea funciara nr.35182-C1-U9 . situat in Orasul Baile
Govora . strada Tudor Vladimirescu , nr.114(fost 70A) , bloc .2 , apartamentul 9 .
Judetul Vilcea , avand o suprafati de 22.70 mp, la valoarea de piata de 2400euro .
la care se adauga taxa pe valoarea adaugatd la cursul de referinta al bancii
nationale a Roméniei din ziua efectudrii platii . citre imparatu Elena Lacramioara
, domiciliat in oras Baile Govora , strada Tudor Vladimirescu . nr.114(fost 70A) ,
bloc 1.2 |, apartamentul 9 , judetul Vélcea .

Art.3. fmpﬁratu Elena Lacramioara ce foloseste imobilul garaj si plateste
chiria conform contractului de inchiriere nr.791/01.02.2013 si actelor aditionale
ulterioare subsecvente . beneficiaza de un drept de preemptiune . recunoscut de
lege . va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotardrii consiliului local pentru a-
$1 exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.



Art4. (alin.1.) Preful de vanzare al imobilului . la care se adauga taxa pe
valoarea addugata va fi achitat de catre beneficiarul dreptului de preemptiune in
termen de 30 de zile de la data exprimdrii optiunii de cumparare .

(alin2.) Cheltuielile privind intocmirea : masuratorilor topografice
inregistrarile la oficiul de cadastru si publicitate imobiliara . efectuarea raportului
de evaluare . precum si cele ce tin de perfectarea notariald a contractului de
vanzare cumprare , cad toate in sarcina cumpéritorului |

(alin.3.) Contractul de vanzare cumpdrare va fi incheiat in termen de maxim
30 zile de la data achitarii integrale a pretului stabilit . in fata unui notar public.

Art.5. In cazul in care una dintre dispozitiile art.1 — art.4 . din prezenta
hotardre , nu sunt respectate de catre cumpdrator . vanzarea se rezolutioneaza fira
punere in intdrziere i fara indeplinirea altor formalitati .

Art.6. Primarul Mateescu Mihai va duce la indeplinire prezenta hotarére .
prin intermediul compartimentul administrarea domeniului public si privat si
contabilitate , fiind imputernicit , s semneze la notariat contractul de vanzare
cumpdrare in conditiile prezentei hotdréri si legilor speciale .

Art.7. Secretarul orasului va comunica persoanelor interesate in termenele
legale hotdrdrea , afisind-o in vederea aducerii la cunostin{a publicd prin
intermediul compartimentului informatica §1 compartimentului secretariat . care o
va comunica : Institutiei Prefectului Judetul Vilcea . primarului orasului |
compartimentului administrarea domeniului public si privat , compartimentului
contabilitate §i Doamnei impiratu Elena Licramioara .

Initiator : primar avizat pentru legalitate : s

Matee@‘u Mihai} jr. Gugu C
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Cu privire la vanzarea garajului in suprafata utila de 21,8 mp situat la parterul
blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114 fost numar 70A

Prin adresa inregistrata sub nr. 10319 din data de 30.09.2021 doamna
Imparatu Elena Lacramioara cu domiciliul in Orasul Baile Govora, Str. Tudor
Vladimirescu, Nr. 114 (fost 70A) Bl. L2, AP. 9 a solicitat cumpdrarea garajului pe care
il detine in chirie din anul 2013 situat la parterul imobilului in care locuieste conform
Contract de inchiriere nr. 791/01.02.2013 si a actului aditional nr.
304/11.01.2021.certificat de Atestare Fiscala nr. 12087 din 23.11.2021 eliberat de
Primaria Orasului Baile Govora.

Imobilul ,, Garaj ,, este inscris in cartea funciara a UAT Baile Govora cu
nr. 35182 - C1-U9

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (5), lit. b) din Legea nr. 215/2001 a
administragiei publice locale, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare,
consiliul local hotéraste vanzarea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

In conformitate cu prevederile art.123, alin. (3), din Legea nr. 215/2001 a
administragiei publice locale, republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare,
pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupa caz. :

Propunerea de vanzare a garajului in suprafata de 22,70 mp situat la parterul
blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114 (fost numar 70 A), ce apartine domeniului
privat al Orasului Baile Govora are la baza dorinta noastra de a incuraja initiativa privata
prin conferirea unei stabilitati pe o durata mai indelungata care sa permita persoanelor
fizice sa investeasca. De asemenea, prin aceasta vanzare se aduc venituri suplimentare la
bugetul local .



Doamna Imparatu Elena Lacramioara cu domiciliul in Orasul Baile Govora,

Str. Tudor Vladimirescu, Nr. 114 (fost 70A) Bl. L2, AP. 9 a solicitat cumpararea
garajului pe care il detine cu chirie din anul 2013 situat la parterul imobilului in care
locuieste fiind un bun platnic a chiriei aferente, beneficiind astfel de un drept de
preemptiune la cumpararea spatiului respectiv.

Vanzarea se face prin negociere direct, preful stabilindu-se pe baza unui raport de
evaluare, conform legii.

Ca urmare a celor expuse mai sus si in conformitate cu prevederile art.197, alin.
(4), din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, si art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizional in administratia
publica;

Tinand cont de prevederile art. 129 alin. 1, alin.2 lit.c, alin. 6 lit. b, art. 196 alin. 1
lita din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare propun ca prin hotarare a consiliului local si se aprobe:

- Raportul de evaluare nr. 356 din 11.10.2021 inregistrat la sediul Primariei Orasului
Baile Govora cu nr. 10938/20.10.2021 intocmit de SC COVRESCU SRL prin
evaluatorul autorizat ANEVAR Covrescu Valerian pentru garajul situat la parterul
blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114 (fost numar 70 A), ce apartine domeniului
privat al Orasului Baile Govora.

- Vanzarea garajul situat la parterul blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114
(fost numar 70 A), ce apartine domeniului privat al Orasului Biile Govora in suprafata
utila de 21.80 mp in conformitate cu valoarea de piata stabilita in raportul de evaluare
nr. 356 din 11.10.2021 finregistrat la sediul Primdriei Orasului Baile Govora cu
nr. 10938/20.10.2021 intocmit de SC COVRESCU SRL prin evaluatorul autorizat
ANEVAR Covrescu Valerian, adica 2400 Euro la care se adauga TVA, platibil in lei la
cursul de referin{a al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii.

- achitarea la bugetul local de catre doamna Imparatu Elena Lacrimioara, anterior
eliberarii certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare - cumprare, a
pretul de vanzare a garajului

Anexez la prezenta copie extras carte funciara, copie certificat de atestare fiscala si

raport de evaluare al garajului.

Compartiment A.D.P.P.

Ing. Radu Magran
7
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RAPORT DE EVALUARE

GARAJ Nr 2

Situat in orasul Baile Govora str T Vladimirescu nr 1 14, bl L 2,
demisol ,jud Valcea

PROPRIETAR : ORASUL BAILE GOVORA
BENEFICIAR : ORASUL BAILE GOVORA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau
in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare,
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S.C. COVRESCU S.R.L RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC I3, 5C. C, AP. 9,
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TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558257 0742 074 943

SINTEZA EVALUARII pentru raport nr. 356/11.10.2021

OBIECTUL EVALUARII il reprezinta GARAJ Nr2 proprietatea ORASULUI BAILE GOVORA
SCOPUL EVALUARII: evaluare imobil in vederea unei tranzactii.

TIPUL VALORII ESTIMATE: valoarea de piata

DESCRIEREA PROPRIETATIl IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect GARAJ Nr 2
proprietatea ORASULUI BAILE GOVORA situate in orasul Baile Govora str T Vladimirescu nr 114, bl L
2, demisol ,jud Valcea

PROPRIETAR si BENEFICIAR : ORASUL BAILE GOVORA avand CUI 2541827 ,cu sediul in Baile Govora str T
Viadimirescu nr 95 jud Valcea,reprezentat prin MATEESCU MIHAI -in calitate de primar

DATA EVALUARII: 11.10.2021
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 11.10.2021
Curs de schimb valutar la data evaluarii (lei/EUR - curs BNR): 4,9486

" OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea de piata estimata pentru imobilul evaluat GARAJ NR 2 , aflate in proprietatea ORASULUI
BAILE GOVORA ; in urma aplicarii abordarii prin venituri prezentat in acest raport, este:

V piata totala = 12,000 RON echivalent 2.400 EURO

*Valoarea de piata estimata nu include TVA

Aceasta sinteza este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie cititd impreuna cu acesta,
care este structurat dupa cum urmeaza:

(1) Parte introductiva; (2) Premise ale evaluarii — sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care deiimiteaza modul de abordare al evaluarii; (3) Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si informatii de piata; (4) Analiza datelor — contine metodele de evaluare aplicate,
rezultatele obtinute; (4) Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe — cuprind elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si
delimitare a pro'prietaiii, harti pentru localizare, fotografii ale proprietatii la data evaluarii, extrase de CF

Raportul contine 12 pagini, la care se adauga ANEXELE.

EVALUATOR AUTORIZAT EIlEPI, EBM SC COVRESCU SRL
COVRESCU VALERIAN Leg . 11787 - valabild 2021
< TR A
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S.C. COVRESCU SRL RM.VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, 8C. C, AP, 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558257 0742 074 943

RAPORT DE EVALUARE

ar. 356/11.10,2621
1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

1.1. Evaluatorul autorizat

Subsemnatul COVRESCU VALERIAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
El(Evaluarea intreprinderilor),EP| (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare); EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile)
conform legitimatiei de membry titular ANEVAR cu nr. 11787 valabila pentru 2021. ca elaborator al
Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢ nu am nici o relatie particulars cy
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de bunurile evaluate. Rezultatele prezentului Raport nu se

societatii;
CONFORMITATEA EVALUARII cU STANDARDELE (SEV)

Prin prezenta, certificam ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordantd cu reglementirile din STANDARDELE ANEVAR 2020 compuse din;
SEV100 - Cadrul general; SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 — Implementare;
SEV103 - Raportare, SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile

De asemenea, certificam faptul ca in derularea misiunii de evaluare am respectat cerintele etice
profesionale, continute in “Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat”.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari, de verificare a raportului de catre oricare alts

persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu ac| rdul scris si prealabii al

evaluatorului.

EVALUATOR AUTORIZAT ELEPI, EBM SC COVRESCU SRL
COVRESCU VALERIAN Leg . 11787 - valabild 2021

o ""‘\\
/7Y covsey
’g “‘."?‘.L‘Ezm y C
% o Vawbil 2021
g, B
i



S.C. COVRESCUS.R.L RM.VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, 5C. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA
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3. PREMISELE EVALUARII

2.1, IPOTEZE

.1 ipoteze si condiil Himitative generale

- La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celalalte
eprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaiuare sunt:

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este transferabil
si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legala 2 preprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorui nu are
competenta in acest domeniu;

Cvaluztoru! o preluat dimensiunile din descrierea legala a proprietatii respectiv planurle de
aipiasament puse la dispozitie de catre proprietar.

Situatis actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metcdelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatoru! considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonaliie in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu 2 avut cunostiinta la data
evaltarir

» Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiiie realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile |a care se face referire mai jos nu genereaza nici un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
‘o<t luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raporiul
s cave sunt detalixte in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

o

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile inginereti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planuri'e de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

» Se nresupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;
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» Nu s-a realizat nicio investigatie suplimentara privind prezenta sau absenta unor substante toxice
(poluante). Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea nu este afectata de nici un astfel de
aspect, care ar face ca proprietatea sa valorize mai mult sau mai putin.

3.2 Conditii limitative:

» Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru nici un alt scop decit cel declarat.

»  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
Nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

»  Evaluatorul nu are cunostiinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

> Opinia evaluatorului este cu referire |a proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

» intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

»  evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instana relativ la proprietatea in chestiune;

»  evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legala a proprietatii (documentatie topografica, alte acte); evaluatorul nu are calificarea de 5
valida aceste documentatii; schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera 3 fi
corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

»  nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

»  orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valoriilor
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

3.3 Ipoteze si conditii speciale

»  Evaluatorul a examinat documentatia cadastrala prezentata si a identificat proprietatea; locatia
indicata si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.

»  Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport. In ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
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proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2.3.5TANDARDE DE EVALUARE

Opiniile <l concluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate in concordantd cu reglementérile din
STANDARDELE ANEVAR 2020 compuse din:  SEV10C - Cadrul general; SEV101 — Termenii de referinta ai
evaluaril, SEV10Z - Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare,
GEV 630 - Evaivarea bunurilor imobiie

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabi! al
evaluatorului.

T 4.0OBIECTUL EVALUARY

Shipetal evaludrii Prezentul raport de evaluare are ca obiect imobilul  GARAJ Nr 2 proprietatea
CRASULUL BAILE COVORA situate in orasul Baile Govora str T Vladimirescu nr 114, bl L 2, demisol

g Vaicea

3.5.5COPUL EVALUARI

Scouul evaluarii, asa cum a fost definit in solicitarea beneficiarului si consemnat in contractul de prestari
servicii, este stabilirea unei valori adecvate pentru proprietatea evaluata, la data de 11.10.2021, in
vederea unei tranzacrii

L8 TIPUL VALORI

Asa cum sa prevazut in solicitarea beneficiarului, prin contractul de prestari servicii nr. 356 din
30.00.2021, incheiat imrg ORASUL BAILE GOVORA ,beneficiar si SC COVRESCU SRL- prestator, precum si
i :ancorfjapte-cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata in prezentul raport este valoarea de piata,
asa cunyedta ea definita in SEV:

»Valearea de plote este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a) la dota
evaeiuarki, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzoctie nepartinitoare, dupa un

markeling adecvat si in care partile au octionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
casirangere.”
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RN
Data evaluarii este data la care a fost estimata valoarea de piata a activelor, respectjv 11 octen‘ﬁ\ﬁ’e"_ 2021
Data raportului se refera la data emiterii raportului de evaluare si este 11 octombrie 2021.

3.8.MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluatorului a fost exprimata in LEI si in EURO. Pentru valoarea exprimata in LEI s-a utilizat
cursul de schimb valutar valabil la data evaluarii, publicat de catre BNR, respectiv. 1 EURO = 4,9486 LEI.

3.9.MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in
numerar, in ipoteza unei tranzactii normale, fara a lua in calcul conditiile de plata deosebite (rate, leasing
etc.).

3.10.INSPECTIA BUNURILOR. DATA INSPECTIEI

Bunurile supuse evaluarii au fost identificate si inspectate de catre COVRESCU VALERIAN, evaluator
autorizat cu specializarea EPI,EBM si E (Evaluarea Proprietati Imobiliare), in data de 7.10.2021

Proprietatea imobiliara inspectata se afla in intravilanul oras Baile Govora .

Evaluatorul a fost insotit pe toata durata inspectiei de catre reprezentantul Primariei Baile Govorat
care a furnizat evaluatorului informatiile cu privire la datele tehnice ale imobilului.

3.11. Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate lui ORASULUI BAILE GOVORA . dreptul de proprietate

dobandit prin construire .

.3.12 Informatii utilizate si surse de informatii
Informatiile utilizate au fost:

Situatia juridica a proprietatii imobiliare (actele de proprietate, ), schitele si suprafeta imobilului;
Informatii privind piata imobiliara specifica

Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

V V V Vv

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;



i
S.C. COVRESCU S.R.L RM.VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, SC. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742074 943

Sursele de informatii au fost:

= Acte proprietate(Autorizatie de construire)

»  Proprietarul imobilului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica,suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

3.13 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizatlp de catre proprietarul imobilului
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu uzantele din Remadnia valorile estimate de catni, evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data la care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabiie si cunoscute de acesta la data evaluérii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la pct.-le anterioare.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane (fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in nicio circumstanta.

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a proprietatii
4.1.1 Identificarea proprietatii

|
Obiectul  Prezentul raport are ca obiect imobiliul GARAJ Nr 2 prop‘%rietatea ORASULUI BAILE

GOVORA situate in orasul Baile Govora str T Vladimirescu nr 114, bl L 2, demisol ,jud Valcea
4.1.2 Situatia juridica
S2 considera dreptui de proprietate evaluat - integrai, ORASULUI BAILE GOVORA

imobilul este debindit de proprietari, in baza documentele de proprietate anexate si mentionate

Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al Primariei Baile Govora
- Garajul este inchiriat lui Imparatu Elena Lacrimioara |
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4.1.3 Descrierea proprietatii
1.IMOBILUL GARAJ

este situat la demisolul unui bloc de locuinte ,construit in anul 2000.

Suprafata construita este de 22.70 mp ,din care *

Caracteristici constructive

- Structura: zidarie de caramida .cu planseu din beton ,avand peretii tencuiti la interior si exterior

- Dotari:  instalatii electrice

- Finisaje: pardoseli beton, zugraveli lapte var,timplarie lemn )

4.2 Analiza pietei imobiliare

Piata Imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneazn
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere maie de
Cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precurn si sa fie influentate de tipui de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta: oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere s nu echilibru; cumparatorii si vanzaterii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au ioc in mod frecvent.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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5. ANALIZA DATELOR

5.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Fvaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Pentru determinarea valorii de
piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezentate Standardele de Evaluare prevad posibilitatea
utilizarii mai multor abordari de evaluare. Pentru evaluarea de fata, datorita cantitatii si calitatii
informatiilor avute la dispozitie, s-au ales abordarea prin venit si abordarea prin cost.

5.2. Abordari in evaluare

4.2.1.Determinarea valorii de piata PRIN ABORDAREA PRIN VENITURI (RANDAMENT)

In cadrul acestei abordari s-a apelat la metoda capitalizarii veniturilor. Aceasta are la baza faptul ca un
imobil, in functie de caracteristicile sale constructive, tehnice si de pozitie in teritoriu, constituie un potential
de venit pe un termen indelungat (cel putin egal cu perioada sa de viata) prin inchiriere, renta, etc. cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Ele:nentele necesare calculului valorii de randament sunt:

Venitul net din exploatare VNE - venitul rezultat diri deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut
efectiv;

Venitul brut potential = venitul anual posibil de obtinut din inchirierea imobilului;
Venitul brut efectiv - venitul brut potential amendat cu gradul de ocupare;

Cheltuielile de exploatare - cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului/investitorului. Acestea se impart in
cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia) si variabile (utilitati, salarii.
Reparatii si intretinere — daca prin contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi);

Rata de capitalizare c reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o
analiza comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile.

Formula de calcui aste: V = VNE/c.
Ipotezele de calcul utilizate au fost urmatoarele:
pretul de inchiriere pantru spatii comerciale similare celui evaluat pe piata imobiliara (informatie

primita de la chirias);
gredul de ocupare
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ELEMENTE DE CALCUL U.M. CANTITATE | VALOARE  “Jducea o
0 1 2 ‘3
Eprafata utila de calcul Mp 22.70 mp 20 EURO/Iuna
VB ANUAL (col 3 x 12 Juni) EURO _ 240 EURO/an
Grad de neocupare % din VBA 5% i2 EURO
Cheltuieli cu impozitul pe EURO | =35 EURO -—1
cladire
Cheltuieli cu asigurarea -20EURO
Venitul net anual VNE 1730 EURO “H"*j
Rata de capitalizare “c” 0,070 T
Curs de schimb la data de lei/EURO 4.9485 i
referinta J
VALOAREA PROPRIETATII EURO 2.400 _!
VALOAREA PROPRIETATII Lei 11.880 _'?
Y

Valoarea totala de piata pentru garaj determinata prin metoda veniturilor , este

Vpiata = 12.000 lei ( 2.400 EURO)

5.2.2. Abordarea prin cost pentru constructii

Estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda se bazeaza pe costul de inlocuire a cladirii din care
se deduce deprecierea cumulata, .

Valoarea cladirii este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care se deduc v}
serie de elemente de depreciere: fizica, functionala si economica. Intr-o ultima etapa aceasta suma este
adaugata valorii terenului. Abordarea pe baza costurilor este cea mai 'tehnica’ dintre toate abordarile si
este mai putin folosita pentru stabilirea valorii de piata. Standardele Internationale de Evaluare considera,
totusi, Costul de Inlocuire Net ca 0 metoda acceptabila utilizata in raportarea financiara, mai aies pentru
proprietatile specializate si cu piata limitata, pentru care nu sunt disponibile informatii de piata.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de Ia data evaludrii a unei
cladiri cu utilitate echivalenti cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitecturd si planuri actualizate,

10
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S-au utilizat Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire - Cladiri industriale, comerciale si agricole,
Constructii speciale — Editura Iroval Bucuresti — 2010 si Indici de actualizare 2014-2015 si Costuri de
reconstructie - Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si
Constructii speciale, Editura Iroval Bucuresti 2014,

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reproductie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

+ uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta poate
avea doua componente —uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului 'a conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a
starii tehnice e mai mare decit cresterea de valoare rezultata ) si —uzura fizica nerecuperata (se
refera 'a elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice)

* neadecvare functionala — este data de demodare, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, inlocuire, modernizare sau supradimensionari)
si neadecvare functionala nerecuperabila (cauzata de deficiente date de un element neinclus in
costul de nou, dar ar tebui inclus sau de un element inclus in costul de nou dar nu ar tebui inclus )

* depreciere economica (din cauze externe) — se datoreaza unor factori externi propietati imobiliare
cum ar fi: - modificarea cererii, -utilizarea proprietatii, -amplasarea in zona, -urbanismul, -
finantarea. estimarea tuturor deprecierilor, fizice, functionale si economice cu scaderea acestora
din costul de inlocuire;

in Anexa nr. 2 - este prezentat calcul pentru constructia , si valoarea finala rezultata:

V piata = 11.000 lel echivalent 2.250 EURO

6. RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, logica, rationamentele si metodele aplicate, au condus la rezultate concludente.

Valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin venit si prin cost  este

V estimata prin venit = 12.000 RON (2.400 EURO)
V estimata prin cost = 11.000 RON (2.250 EURO)

11
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Considerente asupra valorii - opinia evaluatorului

in opinia evaluatorului valoarea care reflecta cel mai bine conditiile pietii este cea exprimata prin

metoda bazata prin venituri, fiind metoda cea maj adecvata in estimarea valorii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru a crea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate, au condus la judecati

consistente.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind vaicarea sunt:

» valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii
octombrie 2021;

» cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4.9486 RON= 1 EURQ;

V piata totala = 12.000 RON echivalent 2.400 EURO

*Valoarea de piata estimata nu include TVA

Anexe:

-Acte proprietate

-Anexa 1

-Fotografii
EVALUATOR AUTORIZAT EPI,EBM SC COVRESCU SR!.
COVRESCU VALERIAN

LEGITIMATIE 11787 /2021

12
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1.CLADIRE GARAJ

Dénumiire ~Simbol ME/mp - SSuprafata® 0oef Indici

Infrastructura 6ZIDCAR24PFS 149.1 22,7 0.9850 1.0261 3,421
Finisaj FINSCLDP1 68.3 22.7 0.985 1.0261 1,567
instalatii electrice ELCLDP2 14.8 22.7 0.985 1.0261 340

E/mp 234
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AbdEL - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré VALCEA
Laannilenias  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ramnicu Valcea
Dosarul nr. 110059 / 05-11-2021

INCHEIERE Nr. 110059

Registrator: RAZVAN VIDEANU
Asistent: ELENA-CLAUDIA COSTEA

Asupra cererii introduse de ORASUL BAILE GOVORA domiciliat in - privind Prima
inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.11847/16-11-2021 emis de Primaria Orasului Baile Govora (adeverinta);
-Act Administrativ nr.6990/21-12-2001 emis de Primaria Baile Govora (proces verbal de receptie
finala);
-Act Administrativ nr.11863/17-11-2021 emis de Primaria Orasului Baile Govora (certificat de
atestare fiscala);
-Act Administrativ nr.4377/20-12-1999 emis de Primarai Orasului Baile Govora (proces verbal de
receptie la terminarea lucrarilor);
-Act Administrativ nr.76/19-06-1997 emis de Consiliul Judetean Valcea (autorizatie de construire);

’ /!

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata: .
pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Adriterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 35182-C1-U9

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea ORASUL BAILE GOVORA, sub B.1 din cartea funciara 35182-C1-U9 UAT Baile Govora;

Prezenta se va comunica péartilor:
ORASUL BAILE GOVORA
TANASE VASILE CATALIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Ramnicu Valcea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

“" Data solutiondrii; Registrator, Asistent Registrator,
19-11-2021 RAZVAN_VlDrEANq _ ELENA-CLAUDIA COSTEA
g gy o ey Elena-Claudia S=msssses

Costea e g

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

3¢iimant ca'c confine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 5l Legll 190/2018 Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VALCEA __Nr.cerere | 110059

4
.’, Birout de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Ramnicu Valcea . Zua | 05 |
[ 4 TN N
Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Codverficare

»
ANCPL
ORREREERRY PENTRU INFORMARE mm

Carte Funciara Nr, 35182-C1-U9 Baile Govora I'I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Individuald
Adresa: Loc. Prajila, Str Tudor Viadimirescu, Nr, 114, BI. L2, Et. P, Ap. Garaj nr. 2, Jud. Valcea

Partl comune: intrare; casa scarii, subsol tehnic luminator,ghena gunol, terenul

Nr Suprafata [Suprafatal] Cote parti )

pad Nr. cadastral construits [utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| 35182-C1-U9 - 21,8 1/31 1/31 Gara] "Tn suprafata _utlla si
suprafata totala de 21.8 mp.

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

110059 /05/11/2021 7 ,
Act Administrativ_nr. 76, din 19/06/1997 emis de Conslliul Judetean Valcea (autorizatie de construire); Act

{Administrativ nr. 6990, din 21/12/2001 emis de Primaria Baile Govora (proces verbal de receptie finala); Act
Administrativ nr. 4377, din 20/12/1999 emis de Primarai Orasului Baile Govora (proces verbal de receptie la
terminarea lucrarilor); Act Administrativ nr..11847, din 16/11/2021 emis de Primaria Orasului Baile Govora
(adeverinta); Act Administrativ nr. 11863, din 17/11/2021 emis de Primaria Orasului Baile Govora (certificat

de atestare fiscala);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al

B lactuala_1/1 ‘
1) ORASUL BAILE GOVORA, CIF:2541827

C. Partea Iil. SARCINI .

Referinte

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT

Decunent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Uxtraue pentr inforrmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 35182-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Baile Govora

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Prajila, Str Tudor Vladimirescu, Nr. 114, Bl. L2, Et. P, Ap. Garaj nr. 2,

Pirti comune: intrare, casa scarii,

Jud. Valcea
Nr
crt Nr cadastral

Suprafata
construita

subsol tehnic luminator,ghena

Suprafata| Cote parti
utild (mp) comune

oi, terenul

Cote teren

Observatii / Referinte

Al | 35182-C1-U9

21,8 1/31

1/31

Gara] In suprafata utila sl

suprafata totala de 21.8 mp.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratad de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii,
19-11-2021

Data eliberarii,
Y A -

Asistent Registrator,
ELENA-CLAUDIA COSTEA
Elena-Claudia == o o

COFoRTa 3T e

hu_

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.

Referent,

(parafa si semnétura)

Pagina 2 din 2

Extraso pentru informare or-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



ANEXA NR. 1.37 la Regulament

RELEVEU GARAJ
Scara 1:100
Nr. cadastrul Suprafata terenu'ui [mp) | Adresa imobitului
(35182 404 Localitate Prajila, str, Tudor Viadimirescu, nr, 114, bl. L2, parter, Gara) 1. 2, judetul Valces
Carte Punciara colectiva nr: [35182-C1 UAT BAILE GOVORA 7
N
V- E
N
5.68
® 2
s
RECAPITULATIE
NR | DENUMIRE | SUPRAFATA
INCAPERE | INCAPERE (mp)
1 Garaj 21.8
Suprafaia utila 218
Suprafata totala us |
2N\ ]
110059/ 05-11-2021
TANASE VASILE - CATALIN/g® FERT T2 11}%\
J\/ ila  Digitally signed 'y s q%\
aS||e :byVaslleCntalIn[l‘?‘, ‘_} W&M%
. T =it ~ / Conslller cadastru
Catalin g i § 7.
2021111.05 / '
Ta NASE 10:19:46 +02'00' Oarzooy




ROMANIA
JUDETUL VALCEA
ORASUL BAILE GOVORA

Model 2016 ITL 011

Codul de identificare fiscala: 2541827 Nr. 12087/23.11.2021

ZAILE GCVORA, STR. T.VLADIMIRESCU, NR.95

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND
IMPOZITE, TAXELE LOCALE $1 ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-lul/D-nei MATEESCU MIHAI nr. 12087 / 23 noiembrie 2021 cu domiciliul in str. HORIA CLOSCA si
CRISAN, nr. 6, bl. , sc., et. 2, ap. 11, loc. BAILE GOVORA, mun/ors/com. BAILE GOVORA, jud. VALCEA, legitimata prin Cl seria
\VX nr. 500054, cu CNP 1541105386040, avand calitatea de imputernicit i a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului
de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 12421 se atesta urmatoarele:

Denumire ORASUL BAILE GOVORA CIF: 2541827, cu sediul: Str. T.VLADIMIRESCU, Nr. 95, BI., Sc. , Ap. , Et.,
Localitatea BAILE GOVORA, Mun/Ors/Com, BAILE GOVORA, Judetul VALCEA, 2) figureaza in evidentele fiscale ale
compartimentului de specialitate cu urmatoarele bunuri declarate in vederea impozitarii: 3) bunurile figureaza in Anexa 1 a
prezentuiui certificat.

Pana in prima zi a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,[ ] figureaza / [X] nu figureaza in
svidentele compartimentului fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform
evidentelor existente la data intocmirii;

I Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita | Majorari de Total
' intarziere
Cladiri 0,00 0,00 0,00 0,04
TOTAL: 0,0 0,00 0,0 0,00

In c2zul utilizani pentru deschiderea procedurii de lichidare/dizolvare/ffuziune/absortie/divizare/privatizare certificatul se
slibereaza cu debite. In documentul de finalizare a procedurii se inscriu in sarcina cui raman debitele, iar documentul care
se ¢omunica, in copie, organului fiscal.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: LA SOLICITARE

Pentru instrdinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor §i a mijloacelor de transport, proprietarii
bunurilor. ce se Tnstrdineaza trebuie s3 prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor
obligatillor de plata datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale In a cérei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce
sa Instréineaza. Pentru bunul ce se instrdineaz3, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care
se Tnstraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instrdineaza impozitul se datoreaza de alta persoana
decéit proprietarul. Actele prin care se instrdineazd cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea
prevaderilor art. 159 alin. {§) din Legea nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscald, cu modificarile $i completarile

uiterioare sunt nule de drept.
Precizadm ci prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate §i nu confera aceasta calitate.

Spre a-l servi la: APROBAREA VANZARII PRIN H.C.L. BAILE GOVORA
Terrnenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii
S-a taxat cu suma lei, conform chitantei nr./23 noiembrie 2021

OBSERVATII:
Conducat Sacr&r Intocmit azi data: 23.11.2021
MAT GUGU CRIS Intocmit,
LS Alexie Maria, Consilier

1) Exer sor fiscal! ai altor organe fiscale, lichidatori notari
2) Figureazé In evideniple fiscale cu urmatoarele bunurl.... proprietate-folosinid din data... /alte ;nmn _
3} I el In care informaiiile nu au loc In aceastd sectiune, onganul fiscal local poate elibera o de atestare fiscald, ficAnd meniiune asupra acestul aspect Anexa la certific

a'nstia fiscalé va avea antet §i va purta semniturile si stampila organulul fiscal local Anexa este valabila dogf insofitd de certificat

pac. 1din 2 Certificat Fiscal Nr. 12087/23.112021 listal pentru MATEESCU MIHAI 1541105386040
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ROMANIA & N
JUDETUL VALCEA I Net g | 0.
IPRIMARIA ORASULUI BAILE GOVORA

Baile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 75-77,
245200, judetul Valcea, ROMANIA
@ 004 0250 770 460; = 004 0250 770 800
C.U.L. 2541827

Www.primaria-baile-govora.ro, primaria@primaria-baile-govora.ro

. E [ ot g

" % BAILE GOVORA - STATIUNE BALNEOCLIMATERICA DE INTERES NATIONAL &

Nr. /%43 din OF (L oy

Referat de aprobare

Cu privire la vanzarea garajului in suprafata utila de 21,8 mp situat la parterul
blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114 fost numar 70A

Prin adresa finregistratai sub nr. 10319 din data de 30.09.2021 doamna
Imparatu Elena Licramioara cu domiciliul in Orasul Baile Govora, Str. Tudor
Vladimirescu, Nr. 114 (fost 70A) BL. L2 , AP. 9 a solicitat Cumpdrarea garajului pe care
il detine in chirie din anul 2013 situat la parterul imobilului in care locuieste conform
Contract de finchiriere nr. 791/01.02.2013 si a actului  aditional nr.
304/11.01.2021 .certificat de Atestare Fiscala nr. 12087 din 23.11.2021 eliberat de
Primaria Orasului Baile Govora.

Imobilul ,, Garaj ,, este inscris in cartea funciara a UAT Baile Govora cu
nr. 35182 - C1-U9

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (5), lit. b) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicati, cu modificirile i completdrile ulterioare,
consiliul local hotdrdste vanzarea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

In conformitate cu prevederile art.123, alin. (3), din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,
pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupa caz.

Propunerea de vanzare a garajului in suprafata de 22,70 mp situat la parterul
blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114 (fost numar 70 A), ce apartine domeniului
privat al Orasului Baile Govora are la baza dorinta noastra de a incuraja initiativa privata
prin conferirea unei stabilitati pe o durata mai indelungata care sa permita persoanelor
fizice sa investeasca. De asemenea, prin aceasta vanzare se aduc venituri suplimentare la
bugetul local .



Doamna Imparatu Elena Lacramioara cu domiciliul in Orasul Baile Govora,

Str. Tudor Vladimirescu, Nr. 114 (fost 70A) Bl. L2 , AP+9" a-solicitat cumpdrareat
garajului pe care il detine cu chirie din anul 2013 situat la parterul imobilufui in’care
locuieste fiind un bun platnic a chiriei aferente, beneficiind astfel de un-drept de
preemptiune la cumpararea spatiului respectiv.

Vinzarea se face prin negociere directa, pretul stabilindu-se pe baza unui raport de
evaluare, conform legii.

Ca urmare a celor expuse mai sus si in conformitate cu prevederile art.197, alin.
(4), din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioare, si art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica;

Tinand cont de prevederile art. 129 alin. 1, alin.2 lit.c, alin. 6 lit. b, art. 196 alin. 1
lita din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare propun ca prin hotarare a consiliului local sa se aprobe:

- Raportul de evaluare nr. 356 din 11.10.2021 inregistrat la sediul Primariei Orasului
Biile Govora cu nr. 10938/20.10.2021 intocmit de SC COVRESCU SRL prin
evaluatorul autorizat ANEVAR Covrescu Valerian pentru garajul situat la parterul
blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114 (fost numar 70 A), ce apartine domeniului
privat al Orasului Baile Govora.

- Vanzarea garajul situat la parterul blocului L2 str. Tudor Vladimirescu nr. 114
(fost numar 70 A), ce apartine domeniului privat al Orasului Ba ile Govora in suprafata
utila de 21.80 mp in conformitate cu valoarea de piata stabilita in raportul de evaluare
nr. 356 din 11.10.2021 inregistrat la sediul Primariei Orasului Bdile Govora cu
nr. 10938/20.10.2021 intocmit de SC COVRESCU SRL prin evaluatorul autorizat
ANEVAR Covrescu Valerian, adica 2400 Euro la care se adauga TVA, platibil in lei la
cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii.

- achitarea la bugetul local de catre doamna Imparatu Elena Licrdmioara, anterior
eliberdrii certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de vanzare - cumparare, a
pretul de vanzare a garajului

Prezenta hotarare este necesara si oportuna in contextul dat!

Primar

ﬁgai Mateescu



