ROMANIA
JUDETUL VALCEA )
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAILE
GOVORA

Baile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 75-77,
245200, judetul Valcea, ROMANIA
® 004 0250 770 460; = 004 0250 770 800
C.U.I. 2541827

www.primaria-baile-govora.ro, primaria@primaria-baile-govora.ro

#* BAILE GOVORA - STATIUNE BALNEOCLIMATERICA DE INTERES NATIONAL #
MR, 1922 /iR 02 Lo \(

-

J

- U
HOTARAREA NR.. proi'eitgkc g“‘

PRIVIND : evacuare spatiu locativ Geiculescu Radu Gabriel .

Consiliul local al orasului Baile Govora , judetul Vilcea , intrunit in sedinta

ordinard din data de .02.2021 | la care participd un numar de consilieri , din
totalul de 11 consilieri in functie ;
Véazand ca prin hotdrarea consiliului local nr. a fost ales ca presedinte de

sedintd domnul ;

Luand in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub numarul
02.2021 si intocmit in baza referatului compartimentului administrarea domeniului
public si privat inregistrat sub numarul 921/22.01.2021 , precum si instiin{arii
somatie inregistrate sub nr.12742/15.12.2020 prin care am solicitat titularului
contractului de inchiriere Geiculescu Radu Gabriel | domiciliat in orasul Baile
Govora , strada Tudor Vladimirescui , nr.218 (fost 176 ) . judetul Vilcea . si
procedeze la evacuarea benevola din spatiul fost inchiriat , dat fiind faptul ¢i nu mai
detine contract de inchiriere din data de 01.12.2020 si a incilcat mai multe clauze
contractuale , drept pentru care se propune : evacuarea din spatiul detinut in mod
abuziv fara contract de inchiriere .

Avand in vedere procesul - verbal de constatare inregistrat sub
nr.12679/14.12.2020 la sesizarea vecinilor imobilului insotit si de un set de poze —
fotografii , din care rezulta faptul ca numitul Geiculescu Radu Gabriel . nu locuieste
de mai mult timp la acest domiciliu , nu are in nici o camerd nici un mijloc de
incalzire respectiv centrald si calorifere . ori sobd , a improvizat intr-o camera un
godin din metal neautorizat , acesta fiind un pericol de incendiu pentru tot imobilul ,
nu a efectuat nici o lucrare de reparatie sau intretinere in spatiul propriu si nici in cel
comun , degradind in mod grav spatiul de locuit , nu a asigurat curidtenia si
igienizarea spatiului propriu si comun , spatiul locativ prezentindu-se ca un depozit
de materiale si bunuri degradate .



Luand in considerare faptul ¢d numitul Geiculescu Radu Gabriel in urma
decesului tatalui sau Geiculescu Vergil a dobandit o cota parte din imobilele casa si
terenul situate in Orasul Baile Govora ., Strada Viorelelor nr.6 . fost nr.4 . unde in
fapt si in drept si locuieste efectiv , prin Certificatul de Mostenitor nr.90/28 august
1996 .

Tindnd cont de faptul ca s-au respectat prevederile in cadrul procedurii de
redactare dispozitiile Legii numarul 24/2000 . privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor administrative .

Avand in vedere raportul comisiilor de specialitate ale consiliului local
inregistrate sub numérul .02.2021 ., care avizeza favorabil proiectul de hotérire
prezentat |

Tindnd seama de raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotérare
inregistrat sub numarul .02.2021 intocmit de catre secretarul orasului . care avizeaza
favorabil proiectul de hotérére ;

Fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea nr.52/2003 . privind
transparenta decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ cu
proces-verbal de afisaj ;

In conformitate cu dispozitiile art.129 | alin.1 | alin.2 | litd . alin.7 , lit.q ,
alin.14 . din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.57/2019 . privind codul
administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare ; art. 1821 , art.1831 . din
Codul Civil ; dar si dispozitiile art.11 , art.13 | litb , punctul 1 si 3 | art.16 ., din
cadrul contractului de inchiriere nr.11012/09.12.2015 ;

in temeiul prevederilor art.133 , art.134 ., art.196 . alin.1 . lita . din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 , privind codul administrativ , cu
modificarile §i completdrile ulterioare , cu modificarile si completarile ulterioare .
cu un numar de voturi pentru , adoptd urmatoarea :

HOTARARE :

Art.1. (1) Se aproba evacuarea numitului Geiculescu Radu Gabriel .
domiciliat in orasul Baile Govora . strada Tudor Vladimirescu , nr.218 . fost 174 _ (
fost 138 ) , judetul Vilcea prin denuntare unilaterald , pentru nerespectarea clauzelor
contractuale prevazute la art.11 , art.13 | litb , punctul 1 si 3 , art.16 ., din cadrul
contractului de inchiriere nr.11012/09.12.2015 | pentru faptul ¢d nu locuieste efectiv
in spatiul de locuit , pentru faptul ¢a ocupd in mod abuziv si fard contract spatiul
locativ ., pentru faptul ¢a detine un alt spatiu de locuit dobandit prin mostenire si
pentru faptul c¢d a efectuat lucrari fara autorizatie si care pericliteaza siguranta la
incendiu a intregului imobil .

(2) Fostul locatar Geiculescu Radu Gabriel datoreaza plata chiriei previzute in
contract , a cheltuielilor de intretinere , a cheltuielilor ce decurg din folosirea partilor
s1 instalatiilor comune ale cladirii si a cotelor parti din contravaloarea lucrarilor de
reparatii aferente locuintei inchiriate ce vor fi debite calculate pana la data eliberarii
efective a locuintei ce a facut obiectul contractului de inchiriere nr.11012
/09.12.2015.



(3) Se constatd neefectuarea lucrarilor de reparatii si intretinere , curitenie Sl
igienizare in spatiile inchiriate si pentru partile comune prin incalcarea dispozitiilor
art.11 , art.13 . litb , punctul 1 si 3 , art.16 . din cadrul contractului de inchiriere
nr.11012/09.12.2015 .

Art.2. Primarul orasului va duce la indeplinire prezenta hotdrire prin
intermediul compartimentului  administrarea domeniului public si privat |
compartimentului taxe si impozite locale si compartimentului juridic , inclusiv prin
recuperarea totala in instantd a debitului previzut la art.2 cu evacuarea locatarului
din locuinta detinutd in mod abuziv fira contract de inchiriere .

Art.3. Secretarul general al oragului va comunica persoanelor interesate in
termenele legale hotararea , afisand-o in vederea aducerii la cunostinta public prin
intermediul compartimentul secretariat , dupa cum urmeaza : Prefectului Judetului
Valcea ., Primarului , compartimentului Juridic ., compartimentului administrarea
domeniului public si privat , compartimentului taxe si imposite locale si numitului
Geiculescu Radu Gabriel .

Initiator : primar avizat pentru legalitate : secretarul general al orasului
Mateg¢sgu Mihai jr. Gugu Qristi
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REFERAT DE APROBARE ,

PRIVIND : evacuare spatiu locativ Geiculescu Radu Gabriel .

Avand in vedere procesul — verbal de constatare inrcgistrat sub
nr.12679/14.12.2020 la sesizarea vecinilor imobilului insotit si de un set de poze —
fotografii , din care rezultad faptul ca numitul Geiculescu Radu Gabriel , nu locuieste
de mai mult timp la acest domiciliu . nu are in nici 0 cameri nici un mijloc de
incalzire respectiv centrald si calorifere , ori sobd , a improvizat intr-o camerd un
godin din metal neautorizat , acesta fiind un pericol de incendiu pentru tot imobilul .
nu a efectuat nici o lucrare de reparatie sau intretinere in spatiul propriu si nici in cel
comun , degradind in mod grav spatiul de locuit , nu a asigurat curitenia si
igienizarea spatiului propriu i comun , spatiul locativ prezentandu-se ca un depozit
de materiale si bunuri degradate .

Luand in considerare faptul ca numitul Geiculescu Radu Gabriel in urma
decesului tatdlui sdu Geiculescu Vergil a dobéndit o cota parte din imobilele casa si
terenul situate in Orasul Baile Govora . Strada Viorelelor nr.6 . fost nr.4 . unde in
fapt si in drept si locuieste efectiv , prin Certificatul de Mostenitor nr.90/28 august
1996 , titularului contractului de inchiriere Geiculescu Radu Gabriel . domiciliat in
orasul Baile Govora , strada Tudor Vladimirescui , nr.218 (fost 176 ) . judetul
Vilcea . sa procedeze la evacuarea benevold din spatiul fost inchiriat . dat fiind
faptul ¢a nu mai detine contract de inchiriere din data de 01.12.2020 si a incélcat mai
multe clauze contractuale . drept pentru care se propune : evacuarea din spatiul
detinut in mod abuziv fara contract de inchiriere .

in conformitate cu dispozitiile art.129 . alin.1 , alin.2 | lit.d , alin.7 . lit.q .
alin.14 , din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 . privind codul
administrativ . cu modificérile si completarile ulterioare ; art.1821 ., art.1831 . din
Codul Civil ; dar si dispozitiile art.11 , art.13 . litb . punctul 1 si 3 | art.16 , din
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Nr. 2\ din 22.01.2021

Aprobat,
Prima(/QMihai Magescu
REFERAT s aliand

Avind in vedere constatirile comisiei formata din :

Gugu Cristinel — Secretar General al Oragului Baile Govora,

Radu Marian- Inspector Compartiment Administrarea Domeniului Public Si Privat,

Terpu Nicolae Cosmin— Sef Serviciu Urbanism Si Administrarea Teritoriului,

Uta Viorel- Inspector Protectie Civila ,

care, s-a deplasat in data de 14.12.2020 la adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr.
176), pentru a constata daca domnul Geiculescu Radu Gabriel mai intruneste conditiile necesare
pentru detinerea in calitate de chirias a unei locuinte sociale formata din 3 camere si dependinte
in imobilul situati la adresa de mai sus, tinind cont ca, n calitate de titular al contractului de
inchirier nr. 11012/09.12.2015 cu valabilitate pana la 01.12.2020 domnul Geiculescu Radu
Gabriel nu a solicitat prelungirea contractului de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de locuinta
de la adresa de mai sus, i nu a prezentat documente justificative din care sa rezulte ca este
indreptatit sd mai locuiasca in calitate de chirias in spatiul cu destinatia de locuinta, inchiriat de
Primaria Orasului Baile Govora la adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176) oras
Baile Govora, Jud. Vilcea.

in urma verificarilor s-a constatat ¢ spatiul cu destinatia de locuinta, inchiriat de Primaria
Orasului Baile Govora ca si locuin{a social domnului Geiculescu Radu Gabriel se afla intr-o stare
avansatd de degradare fiind neincilzit §i neintrefinut corespunzator peniru a putea fi locuit.

S-a constatat ¢a in una din camere, tavanul era prabusit prezentand urme de infiltrare a apei
din acoperis spre locuinta. De asemenea, in toate celelalte camere peretii si tavanele prezentau
urme de igrasie provocata in principal de neincalzirea spatiului inchiriat cét si, datorita,
posibilelor infiltaraii provenite din apa de ploaie scursa din acoperisul locuintei.

Spatiul inchiriat aratd mai mult a spatiu de depozitare pentru obiccte de mobilier vechi,
aparate electrocasnice nefunctionale, diverse materiale textile si cutii, acestea fiind aruncate la
voia intamplarii in cele trei camere, neobservandu-sc elemente care si arate ca spatiul inchiriat ar
fi folosit ca si locuinta.



in una din camere era amplasatd o instalatie de incalzire improvizatd, care pune in pericol
imobilul, oricind putdndu-se produce un incendiu datoritd amplasdrii cosului pentru evacuarea
gazelor arse prin tavanul locuintei, tavan construit din materiale usor inflamabile.

Astfel, se poate trage concluzia c, spatiul cu destinatia de locuin(a situat in oragul Baile
Govora Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176), nu este folosit de chiriag ca si locuinta,
acesta locuind la o alta adresa din orasul Baile Govora.

in sprijinul acestei concluzii aducem si o copie a certiificatului de mostenitor nr. 90/1996 aflat
in evidentele Primariei Orasului Baile Govora prin care chiriasul Geiculescu Radu Gabriel a
primit ca si mostenire o casa de locuit precum si un teren situate la adresa Str. Viorelelor Nr.6
(fost nr. 4).

in urma verificariilor efectuate de comisia constituita la nivelul Primariei Oragului Baile
Govora s-a ajuns la urmatoarele concluzii:

- Nu au fost respectate de cétre chirias clauzele contractului de inchiriere
nr. 11012/09.12.2015 prin care se obliga:

e si efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosintd exclusiva :

e si repare sau s inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in
interiorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarca nu sunt identificate ,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces tau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente:

e si asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuinei si a par{ilor de folosintd comuna,
pe toata durata contractului de inchiriere;

Prin urmare, chiriasul nu a respectat clauzele contractuale privind intretinerea spatiului
inchiriat, observandu-se deteriordri masive ale tavanului , pardoselii si peretilor, spatiul fiind
neincalzit si folosit mai mult pentru depozitarea obiectelor de mniobilier vechi, aparate
electrocasnice nefunctionale, diverse materiale textile si cutii asa cum s¢ poate vedea si din
pozele atasate.

Prin instiintarea Nr.12742 din 15.12.2020, i-au fost aduse la cunostint: domnului Geiculescu
Radu Gabriel constatdrile comisiei care s-a deplasat la adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218
(fost nr. 176), pentru a constata dacd dumnealui mai intruneste conditiile necesare pentru
detinerea in calitate de chiriag a unei locuinte sociale formata din 3 camere si dependinte, tinind
cont si de faptul ¢i, domnul Geiculescu Radu Gabriel nu a depus la sediul Primdriei Orasului
Biile Govora o solicitare pentru prelungirea contractului de inchiriere.

Avind in vedere cele constatate, in conformitate cu clauzele contractuale si conform art. 48
lit. (a) ,,nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit prezentei legi, persoancle sau familiile
care detin in proprietate o locuintd,, art. 56" lit. (b) ,, Contractul de inchiriere se poate rezilia:
la cererea proprietarului, in cazul in care, chiriasul nu a respectat clauzcle contractului de
inchiriere,, din prevederile legii 114/1996 ,,Legea Locuintei,, cu mo ‘i {icdrile si completarile
ulterioare, se propune adoptarea unei Hotdrari a Consiliului Local d: 1 cprelungire a
contractului de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de locuinta situzt in orasul Baile Govora
Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176) pe numele domnului Geiculescu Radu Gabriel
si dispunerea evacudrii acestuia.

Comp. ADPP
Ing. Radu Marian
&

o P
&~
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Catre : Geiculescu Radu Gabriel, Biile Govora, Jud. Vilcea
Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176)

Nr.12742 din 15.12.2020

¢ INSTIINTARE

Atagat v transmitem constatdrile comisiei din partea Primériei Orasului Baile Govora formata

din:

Gugu Cristinel — Secretar General al Oragului Baile Govora,

Radu Marian- Inspector Compartiment Administrarea Domeniului Public Si Privat,

Terpu Nicolae Cosmin— Sef Serviciu Urbanism Si Administrarea Teritoriului,

Uta Viorel- Inspector Protectie Civila,

care, s-a deplasat in data de 14.12.2020 la adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr.
176), pentru a constata dacd dumneavoastrd mai intruniti conditiile necesare pentru definerea in
calitate de chiriasg a unei locuinte sociale formata din 3 camere si dependinte in imobilul situat
la adresa de mai sus tindnd cont ca, in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. 11012/09.12.2015 cu valabilitate pana la 01.12.2020 nu ati solicitat prelungirea contractului
de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de locuinta de la adresa de mai sus.

De asemenea, comisia a constatat ¢ dumneavoastrd nu ati respectat clauzele contractuale
stipulate in contractul de inchiriere nr. 11012/09.12.2015 cu valabilitate pana la 01.12.2020 Art.
11, drept pentru care in termen de 7 zile de la primirea prezentei instiintari va rugam sa evacuafi
spatiul pe care-1 detineti cu chirie la adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176).

Vi multumim pentru intelegere!

Secretar General
Jr. Gugu Cristinel [)
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" Aprobat,
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Proces Verbal de Constatare

In data de 14.12.2020 o comisie din partea Primdriei Oragului Béile Govora formata din:

Gugu Cristinel — Secretar General al Orasului Baile Govora,

Radu Marian- Inspector Compartiment Administrarea Domeniului Public Si Privat,

Terpu Nicolae Cosmin— Sef Serviciu Urbanism Si Administrarea Teritoriului,

Uta Viorel- Inspector Protectie Civila ,

s-a intrunit la adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176), pentru a constata daca
domnul Geiculescu Radu Gabriel mai intruneste conditiile necesare pentru definerea in calitate
de chiriag a unei locuinte sociale formata din 3 camere si dependinte in imobilul situata la adresa
de mai sus, tindnd cont cd, in calitate de titular al contractului de inchirier nr. 11012/09.12.2015
cu valabilitate pana la 01.12.2020 domnul Geiculescu Radu Gabriel nu a solicitat prelungirea
contractului de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de locuinta de la adresa de mai sus, §i nu a
prezentat documente justificative din care si rezulte ca este indreptitit si mai locuiasc in calitate
de chiriag in spatiul cu destinatia de locuintd, inchiriat de Primaria Orasului Baile Govora la
adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176) oras Baile Govora, Jud. Vilcea.

in urma verificarilor s-a constatat ca spatiul cu destinatia de locuinta, inchiriat de Primaria
Orasului Biile Govora ca si locuinta social domnului Geiculescu Radu Gabriel se afla intr-o stare
avansat de degradare fiind neincalzit i neintretinut corespunzator pentru a putea {i locuit.

S-a constatat cd in una din camere, tavanul era prabusit prezentand urme de infiltrare a apei
din acoperis spre locuintd. De asemenea, in toate celelalte camere peretii si tavanele prezentau
urme de igrasie provocata in principal de neincalzirea spatiului inchiriat cat si, datorita,
posibilelor infiltaratii provenite din apa de ploaie scursa din acoperisul locuintei.



Spatiul inchiriat aratd mai mult a spatiu de depozitare pentru obiecte de mobilier vechi,
aparate electrocasnice nefunctionale, diverse materiale textile si cutii, acestea fiind aruncate la
voia intampldrii in cele trei camere, neobservandu-se elemente care si arate ca spatiul inchiriat ar
fi folosit ca si locuinta.

in una din camere era amplasatd o instalatie de incalzire improvizata, care pune in pericol
imobilul, oricind putdndu-se produce un incendiu datoritd amplasarii cosului pentru evacuarea
gazelor arse prin tavanul locuintei, tavan construit din materiale usor inflamabile.

Astfel, se poate trage concluzia cd, spatiul cu destinatia de locuintd situat in orasul Baile
Govora Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176), nu este folosit de chirias ca si locuinta,
acesta locuind la o alta adresa din orasul Biile Govora.

in sprijinul acestei concluzii aducem si o copie a certiificatului de mostenitor nr. 90/1996 aflat
in evidentele Primariei Orasului Baile Govora prin care chiriasul Geiculescu Radu Gabriel a
primit ca si mogtenire o casa de locuit precum si un teren situate la adresa Str. Viorelelor Nr.6
(fost nr. 4).

In urma verificariilor efectuate de comisia constituita la nivelul Primariei Orasului Baile
Govora s-a ajuns la urmatoarele concluzii:

- Nu au fost respectate de catre chirias clauzele contractului de inchiriere
nr. 11012/09.12.2015 prin care se obliga:

e sd efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de

constructii gi instalatii din folosinta exclusivi ;

® si repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalaii deteriorate din folosinta

comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate ,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

* sd asigure curafenia si igienizarea in interiorul locuintei si a partilor de folosintd comuna,

pe toata durata contractului de inchiriere;

Prin urmare, chiriasul nu a respectat clauzele contractuale privind intretinerea spatiului

inchiriat, observandu-se deteriorari masive ale tavanului , pardoselii si peretilor, spatiul fiind

neincalzit §i folosit mai mult pentru depozitarea obiectelor de mobilier vechi, aparate
electrocasnice nefunctionale, diverse materiale textile si cutii asa cum se poate vedea si din
pozele atasate.

Avénd in vedere cele constatate, in conformitate cu clauzele contractuale si prevederile legii
114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 48 lit. (a), nu pot beneficia de locuinte
sociale, potrivit prezentei legi, persoanele sau familiile care detin in proprietate o locuinta,
comisia propune adoptarea unei Hotardri a Consiliului Local pentru dispunerea evacudrii
domnului Geiculescu Radu Gabriel din spafiul inchiriat si neprelungirea contractului de
inchiriere pentru spatiul cu destinatia de locuina situat in orasul Baile Govora Str. Tudor
Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176) pe numele domnului Geiculescu Radu Gabriel.

Secretar General Comp. ADPP Arhitect Sef Comp. PC
' Ing. Radu Marian Ing. Terpu Cosmin Uta Vjiorel
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JUDETUL VALCEA
ORASULUI BAILE GOVQRA

243200 - Baille Govora, sir. Tuder Viadimiresew, or. 7577
Telefon/fax 770800

1 +40230770460; +40250
M DDA (a), dle-~aavors

MAra-b

Nelloll / oo.12. 2015

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafete cu destinatie de locuinta »

-

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Intre Orasul Baile Govora, reprezentat prin  domnu]
Mateescu Mihai — primar §i domnul Gugu Cristine] — secretar, cu sediul in Biile
Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 75-77, jud.Vilcea, cod postal: 245200,
telefon/fax: 0250/770.460, e-mail: primaria@primaria-baile-govora.ro, avand contul
nr. RO6OTREZG7521370201XXXXX deschis la Trezoreria Baile Govora, in calitate

de proprietar, pe de o parte
il(dna) Gercuescy Rooki Gobrs/

cu domiciliul in 50}13@0"0”0 ........... str. ‘TV’E’O‘/’””}%’ ..................... nr.47£.,
o) 1o 1. S » SCAIa ......, etgj ....., apartament ....., judet.... Y/Cegz , legitimat(d) cu
cartea de identitate seria X, nr. /97389 eliberatd de .22 C<£R -8 Govarx )
CNP .7 .*?Z‘E???../.f%.?.%.ﬁ;?..%fﬁn calitate de chirias, pe de alta parte

II. SEDIUL MATERIEI

Art. 2 In temeiul Legii nr. 114/1996, republicatd si actualizat, a Ordonantei de
Urgenta 44/2009, H.C.L. nr. 61/2009 si H.C.L. nr. 65/2009, partile contractante au
convenit incheierea prezentului contract de inchiriere. |

III. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 3 (1) Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar aj doilea, in calitate de
chirias, ia cu chirie locuinta situata in Biile Govora, str. 7., Y/O'Of”’”"@sc‘” ..............
nrA7E.., judetul Valcea, compusi din ... camere in suprafata utila de 9435 mp,

o
cameri . $,.79 mp
camera /4195 p
camerd ./6)7%  m



(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa
compusa din:

1| Selcufescy Radly Qobryef Gl _contraod |
2.
3.

Art. 4 Spatiul de locuit descris la capitolul 1 s-a predat in stare de folosinta, cu
instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre
proprietar i chiriag, care face parte integranta din prezentul contract (anexanr. 1).

IV. DURATA CONTRACTULUI B (omey )
Art. 5 (1) Termenul de inchiriere este de ~. agi, incepand cu data de

(2) La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul partilor.

V. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI fNCHIRIATE
Art. 6 Chiria lunard aferents locuintei inchiriatdi se calculeaza in baza
Ordonantei de Urgenta 40/2009 si Hotararii Guvernului nr, 310 din 28.03.2007,
conform anexei 2 care face parte integranta din contractul de inchiriere.
Art. 7 (1) Plata chiriei se face lunar, pana la sfarsitul fiecarei luni pentru luna in
curs.
(2) Plata chirie se face in numerar la casieria institutiei sau prin virament
bancar in contul (ROGO'I’REZG7521370201X)O{XX) deschis la Trezoreria R
Vat/ceo RO TREZ 67/2/A 3005 30 X Xxx
Art. 8 (1) Pe durata inchirierii, cuantumul chirie; se va putea modifica in
urmatoarele situatii:
- prin Hotarére a Consiliului Local;
- prin legi speciale.
(2) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica chiriasului cu
30 de zile inaintea termenului.
Art. 9 Neplata la termen a chiriei atrage plata unei majorari de 0,1 pentru fiecare
zi de intérziere incepand cu ziua imediat urmatoare termenuluj de scadents, fara ca
majorarea si poat depasi totalul chiriei restante.

R VI. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI
Art. 10 Proprietarul se obliga:

— sé predea chiriasului locuinta in stare buna de folosint;

- sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in
exploatare si functionalitate a cladirii pe toata durata inchirieri locuintei;

— sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri,

2



pavimente, scari exterioare), precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scaril, holuri, coridoare, subsoluri);

— s@ ia masuri in vederea intretinerii in bune conditii a instalatiilor comune
proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incalzire
centrald §i de preparare a apei calde, instalatii de antend colectiva, telefonie, etc.).

Art. 11 Chiriasul se obliga:

— si efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

— sa repare sau sd inlocuiasci elementele de constructii §i instalatii deteriorate
din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei caré au acces sau folosesc
in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

— S& asigure curidfenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosintd comuna pe toata durata contractului de inchiriere;

— sé achite cheltuielile de intretinere precum si cheltuielile ce decurg din
folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii:

— s@ predea proprietarului, la mutarea din locuintd, locuinta in stare de
folosinté si curatenie i cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei, in buna stare de folosinta.

VII. NULITATEA, REZLIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12 (1) Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absoluti in situatia in

care se constata cé chiriasii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza
cdrora au beneficiat de repartizarea locuintei.

(2) In acest caz chiriagul nu poate solicita chiria, cheltuielile de intretinere si
cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiile comune ale cladirii aferente
perioadei cét a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.

Art. 13 Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii intr-un termen de 60 de zile;
b) la cererea proprietarului, atunci cand:

— chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricror alte bunuri aferente lor
sau a instrdinat fara drept parti ale acestora;

— chiriasul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;

— chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si prevederile Legii
locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificirile si completarile
ulterioare;

¢) la cererea Asociatiei de locatari atunci cénd chiriasul nu a achitat
cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si
instalatilor comune ale cladirii si cotele parti din contravaloarea lucrarilor
de reparatii aferente locuintei inchiriate cel putin 3 luni consecutive;

Ll



d) in caz de neplatd a chiriei cel putin 3 luni consecutive, contractul
inceteaza de drept, fird punere in intirziere si fard indeplinirea altor
formalitati.

Art. 14 Contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data
pardsirii domiciliului de cétre titularul contractului sau de la data inregistrarii
decesului, daca persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat locuinta.

Art. 15 Contractul de inchiriere se considera desfiintat de drept, fard punere in
intarziere §i fard orice formalitate prealabila in situafia in chiriasul sau oricare alt
membru al familiei acestuia dobandeste o locuinta proprietate personala.

Art. 16 In oricare din cazurile de reziliere §i incetare a contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat la plata chiriei prevézute in contract, a cheltuielilor de
intretinere, a cheltuielilor ce decurg din folosirea partilor si instalatilor comune ale
cladirii §i a cotelor parti din contravaloarea lucrarilor de reparatii aferente locuintei
inchiriate pana la data eliberirii efective a locuintei. .

-

VIII. LITIGII

Art. 17 Partile au convenit c3 toate neintelegerile privind validitatea prezentului
contract sau rezultate din ‘interpretarea, executarea sau incetarea acestuia si fie
rezolvate pe cale amiabila de reprezentantii lor.

Art. 18 In cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila,
partile se vor adresa instantelor Judecatoresti competente.

IX. DISPOZITII FINALE

Art. 19 Se interzice chiriasului si subinchirieze locuinta sau si cedeze
contractu] de inchiriere unei alte persoane sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

Art. 20 Se interzice chiriasului si execute orice fel de lucrare fird acordul
proprietarului sau si schimbe destinatia locuintei sub aceeasi sanctiune.

Art. 21 Toate daunele care se pot dovedi ca apartin chiriagului vor fi suportate
de acesta, iar daunele produse chiriasului din vina proprietarului, vor fi suportate de
proprietar.

Art. 22 Orice modificare legislativa in materie, duce la modificarea clauzelor
prezentului contract.

Art. 23 Prezentul contract a fost incheiat astizi 99 /2, 2045 , In
doua exemplare originale de egald valoare juridica, cate unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
PRIMAR, SECRETAR, OO

MIHAIMATEESCU  Jr. GUGU|/CRISTINEL __
II‘:;._.’J n 9\(
f Madip T i ';\
_ o /
. Y
Sahumb . ,



ROMANIA

§ JUDETUL VALCEA

i ORASUL BAILE GOVORA
PRIMAR

LEGISLATURA a V-a

FISA DE CALCUL

pentru suprafete cu destinatie de locuinta

ANEXA NR. 2
la contractul nr. /09 din ©9 /2 205

Nr.
ert.

Elemente componente pentru calculul chiriei

Suprafati
mp.

Tarif
lei/mp.

Suma
col2xcol3

Suprafata locuibilla platita cu tariful de baza

3778

354

31,73

Reducere cu 15% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata locuibild a
camerelor situate la subsolul sau in mansarde aliate direct sub acoperis

Reducere cu 10% a tarifului de baza ce se aplicd la suprafafa locuibila a
locuintei lipsite de instalatie de apd, canal, electricitate sau numai de
una ori unele dintre ele .

Reducere cu 10% a tarifului de baza ce se aplicd la suprafata locuibila a
locuinfei construita din materiale inferioare ca: paianta

TOTAL II (réndurile 1, 2, 3, 4(1-2x3x4))

Dependintele locuintei (bucatirie, camard, baie, debara, oficiu, vestibul,
culoar, veranda, chicineta, antreu, tinda, coridor, closetul din interiorul
ppartamentului merchiza)

1357

g 34

Ite dependinte ale locuingei: terasa acoperita.
paldtorie, uscitorie

logia, boxa, pivnita,

72,00

3%

Suprafata garaje

Suprafata dotiri speciale: piscind, sauni, ser, crama §i alte asemenea

Suprafata curtilor si gradinilor aferente locuingelor

/5,00

TOTAL III (randurile 6,7,8,9,10)

TOTAL IV (randurile 5+11)

Majorarea conform art. 26 alin. 2 din Ordonanta de Urgenta
nr. 40/1999 si Legea nr. 241/2001 conform criteriilor stabilite prin HCL
nr. 14/27.05.2004, Hotardrea Guvernului nr. 3 10 2007

Venitul mediu net familie

Venitul mediu net pe membrii de familie

Salariu mediu net pe economie

Se incadreazi in prevederile art. 3] alin. 2 (15-25% din venitul mediu

net de familie

TOTAL CHIRIE LUNARA LEI

PROPRIETAR,
PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL VALCEA
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Biile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 75-77,
245200, judetul Valcea, ROMANIA
® 004 0250 770 460; = 004 0250 770 800
C.U.1. 2541827

www.primaria-baile-govora.ro, Qrimaria@primaria-baile-ggvora.ro

' # BAILE GOVORA - STATIUNE BALNEOCLIMATERICA DE INTERES NATIONAL *

Nr. 2#93 din 73, /2. 2020

REFERAT

Avind in vedere constatdrile comisiei formata din :

Gugu Cristinel — Secretar General al Orasului Baile Govora,

Radu Marian- Inspector Compartiment Administrarea Domeniului Public Si Privat,

Terpu Nicolae Cosmin— Sef Serviciu Urbanism Si Administrarea Teritoriului,

Uta Viorel- Inspector Protectie Civila,

care, s-a deplasat in data de 14.12.2020 la adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr.
176), pentru a constata daca domnul Geiculescu Radu Gabriel mai intruneste conditiile necesare
pentru detinerea in calitate de chirias a unei locuinte sociale formata din 3 camere si dependinte
in imobilul situata la adresa de mai sus, tinind cont ¢4, in calitate de titular al contractului de
inchirier nr. 11012/09.12.2015 cu valabilitate pana la 01.12.2020 domnul Geiculescu Radu
Gabriel nu a solicitat prelungirea contractului de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de locuinta
de la adresa de mai sus, §i nu a prezentat documente justificative din care sa rezulte ca este
indreptatit s mai locuiascd in calitate de chirias in spatiul cu destinatia de locuintd, inchiriat de
Primaria Orasului Baile Govora la adresa Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176) oras
Baile Govora, Jud. Vilcea.

in urma verificarilor s-a constatat ca spatiul cu destinatia de locuintd, inchiriat de Primaria
Orasului Baile Govora ca §i locuinta social domnului Geiculescu Radu Gabriel se afld intr-o stare
avansata de degradare fiind neincalzit si neintretinut corespunzator pentru a putea fi locuit.

S-a constatat ¢ in una din camere, tavanul era prabusit prezentand urme de infiltrare a apei
din acoperis spre locuinta. De asemenca, in toate celelalte camere peretii si tavanele prezentau
urme de igrasie provocata in principal de neincalzirea spatiului inchiriat cét si, datorita,
posibilelor infiltaratii provenite din apa de ploaie scursa din acoperisul locuintei.

Spatiul inchiriat arata mai mult a spatiu de depozitare pentru obiecte de mobilier vechi,
aparate electrocasnice nefunctionale, diverse materiale textile si cutii, acestea fiind aruncate la
voia intamplarii in cele trei camere, neobservindu-se elemente care sa arate ca spatiul inchiriat ar
fi folosit ca si locuinta.



in una din camere era amplasata o instalatie de incalzire improvizata, care pune in pericol
imobilul, oricind putdndu-se produce un incendiu datoritd amplasérii cogului pentru evacuarea
gazelor arse prin tavanul locuintei, tavan construit din materiale usor inflamabile.

Astfel, se poate trage concluzia cd, spatiul cu destinatia de locuinta situat in orasul Bile
Govora Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176), nu este folosit de chirias ca si locuint,
acesta locuind la o alta adresa din oragul Baile Govora.

in sprijinul acestei concluzii aducem si o copie a certiificatului de mostenitor nr. 90/1996 aflat
in evidentele Primariei Orasului Baile Govora prin care chiriagul Geiculescu Radu Gabriel a
primit ca si mostenire o casa de locuit precum si un teren situate la adresa Str. Viorelelor Nr.6
(fost nr. 4).

in urma verificariilor efectuate de comisia constituita la nivelul Primariei Orasului Baile
Govora s-a ajuns la urmatoarele concluzii:

- Nu au fost respectate de catre chirias clauzele contractului de inchiriere
nr. 11012/09.12.2015 prin care se obliga:

e si efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosin{a exclusivd ;

e si repare sau s inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate .,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

e si asigure curafenia si igienizarea in interiorul locuintei si a partilor de folosintd comund,
pe toata durata contractului de inchiriere;

Prin urmare, chiriasul nu a respectat clauzele contractuale privind intretinerea spatiului

inchiriat, observandu-se deteriorari masive ale tavanului , pardoselii si peretilor, spatiul fiind

neincalzit §i folosit mai mult pentru depozitarea obiectelor de mobilier vechi, aparate
electrocasnice nefunctionale, diverse materiale textile si cutii asa cum se poate vedea si din
pozele atasate.

Avind in vedere cele constatate, in conformitate cu clauzele contractuale si conform art. 48
lit. (a) .,nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit prezentei legi, persoanele sau familiile care
detin in proprietate o locuinta,, art. 56" lit. (b) ,, Contractul de inchiriere se poate rezilia:
la cererea proprietarului, in cazul in care, chiriasul nu a respectat clauzele contractului de
inchiriere,, din prevederile legii 114/ 1996 ,.Legea Locuintei,, cu modificarile si completérile
ulterioare, se propune adoptarea unei Hotarari a Consiliului Local de neprelungire a
contractului de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de locuinta situat in orasul Baile Govora
Str. Tudor Vladimirescu, nr. 218 (fost nr. 176) pe numele domnului Geiculescu Radu Gabriel si
dispunerea evacudrii acestuia.

Comp. ADPP

Ing. Radu Ma?f&;n
"
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NE. /229 /2 ot
IHGLA R APORT DE LEGALITATE

PRIVIND : evacuare spatiu locativ Geiculescu Radu Gabriel .

Am constatat ¢ sunt indeplinite conditiile de fond si de forma ale proiectului
de hotarare , respectiv :

S-au respectat normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea proiectului de
hotaréare . respectiv prevederile Legii nr.24/2000, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Proiectul de hotarare este insotit de referatul de specialitate .

Fiind indeplinite i procedurile previazute de Legea nr.52/2003 . privind
transparenta decizionald in administratia publicd cu privire la aprobarea actelor cu
caracter normativ , cu modificarile si completarile ulterioare ;

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub numarul
02.2021 si intocmit in baza referatului compartimentului administrarea domeniului
public si privat inregistrat sub numdarul 921/22.01.2021 , precum si instiintarii
somatie inregistrate sub nr.12742/15.12.2020 prin care am solicitat titularului
contractului de inchiriere Geiculescu Radu Gabriel ., domiciliat in orasul Biile
Govora |, strada Tudor Vladimirescui , nr.218 (fost 176 ) . judetul Vilcea . sa
procedeze la evacuarea benevola din spatiul fost inchiriat . dat fiind faptul ca nu mai
detine contract de inchiriere din data de 01.12.2020 si a incilcat mai multe clauze
contractuale , drept pentru care se propune : evacuarea din spatiul detinut in mod
abuziv fara contract de inchiriere .

Avand in vedere procesul — verbal de constatare inregistrat sub
nr.12679/14.12.2020 la sesizarea vecinilor imobilului insotit §i de un set de poze —
fotografii , din care rezulta faptul ca numitul Geiculescu Radu Gabriel , nu locuieste
de mai mult timp la acest domiciliu , nu are in nici 0 camerd nici un mijloc de
incélzire respectiv centrala si calorifere , ori sobd , a improvizat intr-o camera un
godin din metal neautorizat , acesta fiind un pericol de incendiu pentru tot imobilul ,
nu a efectuat nici o lucrare de reparatie sau intretinere in spatiul propriu si nici in cel
comun , degradind in mod grav spatiul de locuit . nu a asigurat curdtenia si



igienizarea spatiului propriu §i comun , spatiul locativ prezentindu-se ca un depozit
de materiale si bunuri degradate .

Luand in considerare faptul ca numitul Geiculescu Radu Gabriel in urma
decesului tatdlui sau Geiculescu Vergil a dobéndit o cota parte din imobilele casa si
terenul situate in Orasul Baile Govora , Strada Viorelelor nr.6 . fost nr.4 . unde in
fapt si in drept i locuieste efectiv , prin Certificatul de Mostenitor nr.90/28 august
1996

in conformitate cu dispozitiile art.129 . alin.1 . alin.2 . lit.d , alin.7 . lit.q .
alin.14 , din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 . privind codul
administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare ; art.1821 . art.1831 ., din
Codul Civil : dar si dispozitiile art.11 , art.13 | lith , punctul 1 si 3 . art.16 . din
cadrul contractului de inchiriere nr.11012/09.12.2015 ;

Analizdnd proiectul de hotarare inifiat de catre primarul orasului Baile
Govora , am constatat ¢ sunt indeplinite conditiile de fond si de forma ale
proiectului de hotarare fiind motivat in fapt si in drept ;

Tindnd cont de cele expuse mai sus , avizez pozitiv / favorabil pentru
legalitate proiectul de hotérédre in forma prezentatd de initiator §i propun adoptarea
lui in cadrul sedintei de consiliu local . dupa cum urmeaza :

Se aproba evacuarea numitului Geiculescu Radu Gabriel , domiciliat in orasul
Biile Govora , strada Tudor Vladimirescu , nr.218 , fost 174 , ( fost 138 ). judetul
Vilcea prin denuntare unilaterala , pentru nerespectarea clauzelor contractuale
prevazute la art.11 | art.13 | lit.b , punctul 1 si 3 , art. 16 , din cadrul contractului de
inchiriere nr.11012/09.12.2015 , pentru faptul ca nu locuieste efectiv in spatiul de
locuit , pentru faptul ca ocupa in mod abuziv si fara contract spatiul locativ , pentru
faptul ca detine un alt spatiu de locuit dobandit prin mostenire si pentru faptul ca a
efectuat lucrari fard autorizatie si care pericliteazi siguranta la incendiu a intregului
imobil .

Fostul locatar Geiculescu Radu Gabriel datoreaza plata chiriei prevazute in
contract , a cheltuielilor de intretinere , a cheltuielilor ce decurg din folosirea partilor
si instalatiilor comune ale cladirii si a cotelor parti din contravaloarea lucrarilor de
reparatii aferente locuintei inchiriate ce vor fi debite calculate pana la data eliberirii
efective a locuintei ce a facut obiectul contractului de inchiriere nr.11012
/09.12.2015.

Se constatd neefectuarea lucrdrilor de reparatii §i intrefinere , curatenie si
igienizare in spatiile inchiriate i pentru partile comune prin incalcarea dispozitiilor
art.11 , art.13 |, lit.b . punctul 1 si 3 , art.16 . din cadrul contractului de inchiriere
nr.11012/09.12.2015 .

Primarul oragului va duce la indeplinire prezenta hotarare prin intermediul
compartimentului administrarea domeniului public si privat , compartimentului taxe
si impozite locale si compartimentului juridic , inclusiv prin recuperarea totala in
instantd a debitului prevazut la art.2 cu evacuarea locatarului din locuinta detinuta in
mod abuziv fara contract de inchiriere .

Secretarul general al oras
Jr. Gugu Cristinel




